Valide aqui
este documento

LIVRON°2 . Cédigo Nacio:Codigo Nacional de Matricula (CNM/CNJ): 123687.2.0038029-09
REGISTRO GERAL Cartério de Registro de ImOyEis € ANEXOS

— matricyla z— fickga ':tun,o Ul ?
WD) [ g | Valinhos  owrgdal ),
- —— m \g ABR 2021 Cédigo Nacional de Serventias (CNS/CNJ) 12.368-7 " #7ota
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APARTAMENTO n° “1302” (UM MIL, TREZENTOS E DOIS), Modelo 1, localizado no 13° andar
do BLOCO “B” - Népoles{ integrante do empreendimento denominado “CONDOMINIO
RESIDENCIAL VALENCIA”, em construcéo, subordinado ao n°® 747 pela Rua Orozimbo Maia,
perimetro urbano desta cidade e Comarca de Valinhos, composto por sala de jantar e estar,
varanda, dois (02) dormitérios, circulagéo, banheiro social, shaft, cozinha e area de servico,
com o direito de utilizacdo de 1 (uma) vaga de garagem de estacionamento descoberta,
situada no pavimento térreo (uso comum), cujo bloco se situar-se-a de quem da Rua Orozimbo
Maia olha para o empreendimento, esta localizado mais ao fundo do lado esquerdo, €, o
referido apartamento, na parte dos fundos do edificio, a esquerda, confrontando na.frente o
hall de circulacdo e com o apartamento de final 7, nos fundos com o espaco aéreo da area de
circulacdo de pedestres, & esquerda com o apartamento de final 1, e a direita com a caixa de
escadas, com as seguintes Aareas: area atil privativa de 47,98m? 4area comum de
70,98217556m?, area total de 118,96217556m?, correspondendo-lhe uma fracdo ideal de
41,752889m? ou 0,00237603% no todo do terreno onde sera implantado o condominio,
designado por Lote 2-B (resultante do ‘desmembramento da Gleba de Terras designada pelo
n° 2, destacada do Sitio Pinheiros objeto da matricula 21.674, deste cartério), situado no
Bairro Santana, com a area de 17.572,51m?, perfeitamente descrita e caracterizada na
matricula 32.773 deste cartério.

PROPRIETARIA: RESIDENCIAL VALENCIA SPE LTDA, com sede nesta cidade, & Rua
Orozimbo Maia, s/n°., Vila Sénia, inscrita no CNPJ/MF. sob n° 26.219.132/0001-00. (Titulo
Aquisitivo: R.2/32.773, datado de 28/06/2018. Incorporacdo de Condominio: R.3/32.773,
datado de 09/08/2018. Vide prenotagéo n° 62%0%%)7/ 2018, deste cartoério). Valinhos,
15 de setembro de 2020. (CAN). O Oficial: | (Antonio Ilson da Silva Mota).

{
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da matricula n°® 32.773 deste cartério, onde sera construido o CONDOMINIO RESIDENCIAL
VALENCIA, incide SERVIDAO administrativa perpétua de viela sanitaria, destinada a
canalizagdo de esgotos sanitarios e ao escoamento de aguas pluviais, constituida de seis
trechos: a saber: trecho 1: faixa com a largura de 3,00m, o comprimento de 57,58m e a area
de 172,74m?; trecho 2: faixa com a largura de 3,00m, o comprimento de 12,93m e a area de
38,79m?; trecho 3: faixa com a largura de 3,00m, o comprimento de 30,55m e a area de |-
91,65m?; trecho 4: faixa com a largura de 3,00m, o comprimento de 68,78m e a area de
206,34m?2; trecho 5: faixa com a largura de 3,00m, o comprimento de 18,08m e a area de
54,24m?; e trecho 6: faixa com a largura de 3,00m; o comprimento de 24,00m e a area de
72,00m?, situada em trecho no fundo, e cortando o imével, com inicio na confrontacédo das
Glebas 1 e 3 e término na Area Institucional, nos termos do objeto do R.1, datado de
28/06/2018 (vide prenotagéo n° 61.636, de 05/06/2018), deste cartério; e b) Nos termos de
declaracdo firmada pela incorporadora, RESIDENCIAL VALENCIA SPE LTDA, ja qualificada,
" constante de instrumento particular passado nesta cidade, datado de 04 de julho de 2018,
faco constar que, o-condominio denominado CONDOMINIO RESIDENCIAL “VALENCIA”, foi
submetido a0 REGIME DA AFETACAO, previsto no artigo 31-A e seguintes da Lei n°
.4.591/64, alterada pela Lei n° 10.931 /04, e, ainda, na conformidade do item 223.2, Capitulo
XX, Tomo 1I, das Normas de Servico da Correge doria Geral da Justica do Estado de Séo Paulo,
na conformidade da Av.4/32.773, datada de 09/08/2018 (vide prenotacao n° 62.221, de

| Av.1/ ‘Q? g y) g : a) Sobre o imével por Lote 2-B, com a area de 17.572,51m?, objeto
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SELO D&(‘al‘ﬁq.gn" 12368732 1000000009593@20W' (R.2/32.773 - Apto 1302 - Bloco B)
R.2/ : A proprietaria, RESIDENCIAL VALENCIA SPE LTDA, ja qualificada,
com NIRE 35230074773 (Data da Constituicdo: 22 /09/2016), da Junta Comercial do Estado
de Sdo Paulo - JUCESP, de acordo com o instrumento particular com carater de escritura
publica - Contrato n° 1.7877.0067294-5 (nos termos do art. 61 e paragrafos da Lei n°
4.380/64, alterada pela Lei n°® 5049/66 e Lei n° 9.514/97 - no ambito do Sistema Financeiro
da Habitagdo - SFH/ Origem dos Recursos: SBPE), passado nesta_ cidade, e respectiva
planilha, ambos datados de 14/08/2020, prenotados em 02/09/2020, sob n° 74.889, pelo
presente registro, TRANSMITE A PROPRIEDADE da FRACAO IDEAL de 41,752889m? ou
0,00237603% no todo do terreno onde se localizara o empreendimento denominado
“CONDOMINIO RESIDENCIAL VALENCIA”, em _construcdo, a qual corresponderi ao
Apartamento “1302”, Modelo 1, localizado no 13° andar, do BLOCO “B” - Napoles, com direito
de utilizacdo de 1 (uma) vaga de garagem de estacionamento descoberta, situada no
pavimento . térreo (uso comum), a titulo de VENDA E COMPRA, a FRANCISCO CARLOS
PEGUIN, brasileiro, solteiro, maior, proprietario de estabelecimento de prestacdo de servicos,
portador da CNH n° 01427694985 DETRAN/SP, inscrito no CPF/MF. sob n°® 102.024.968-48,
residente e domiciliado na cidade de Campinas - SP, 4 Rua Thereza Biondi Pereira, n° 57,
|Parque Jambeiro, pelo prego de R$215.000,00 (incluido o valor de R$1 1.061,47 referente a
aquisi¢do do terreno correspondente a fragéo ideal objeto do contrato), satisfeito da seguinte
forma: R$21.500,00 pagos diretamente pelo comprador a vendedora; e R$193.500,00 com
recursos do financiamento, figurando como agente financej ixa Econdémica Federal.
Valinhos, 15 de setembro de 2020. (CAN). O Oficial: % (Antonio Ilson da
Silva Mota).

SELO DIGITAL n° 123687321000000009593920U (R.3/32.773 - Apto 1302 - Bloco B) .
R.3/ ‘380 : Nos termos do instrumento particular com carater de escritura | .
publica - Contrato n° 1.7877.0067294-5 (nos termos do art. 61 e paragrafos da Lei n°
4.380/64, alterada pela Lei n° 5049/66 e Lei n° 9.514/97 - no ambito do Sistema Financeiro
da Habitagdo - SFH/ Origem dos Recursos: SBPE), passado nesta cidade, e respectiva
planilha, ambos datados de 14/08/2020, prenotados em 02/09/2020, sob n° 74.889, o
proprietario, FRANCISCO CARLOS PEGUIN, solteiro, maior, ja qualificado, pelo presente
registro, TRANSFERE A PROPRIEDADE da FRACAQ IDEAL de 41,752889m? ou 0,00237603%
no todo do terreno onde se localizar4a o empreendimento denominado “CONDOMINIO
RESIDENCIAL VALENCIA”, em construcdo, a qual correspondera ao Apartamento “13027,
Modelo 1, localizado no 13° andar, do BLOCO “B” - Napoles, com direito de utilizacdo de 1
(uma) vaga de garagem de estacionamento descoberta, situada no pavimento térreo (uso
comum), & CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira constituida sob a forma de
empresa publica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei n° 759/1969,
] alterado pelo Decreto-Lei n® 1.259/1973, com sede em Brasilia - DF, no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF. sob n° 00.360.305/0001-04, transferéncia essa
feita a titulo de ALIENACAO FIDUCIARIA, nos termos do artigo 22, da Lei Federal n°
9.514/97, para garantia do pagamento de uma divida no valor de R$193.500,00, que devera
ser amortizada no prazo de 253 meses, vencendo-se o 1° encargo mensal em 13/09/2020, as
taxas de juros anual nominal de 8,1858% e efetiva de 8,5000% - taxa de juros
balcédo; a taxa anual de juros nominal de reduzida de 7,4876% e efetiva reduzida
de 7,7500%, devendo o saldo devedor do financiamento ser atualizado mensalmente, na
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conformidade do item “7” e seus paragrafos do contrato, ficando a posse direta da aludida
fragdo .ideal, objeto desta ficha complementar com o fiduciante, FRANCISCO CARLOS
PEGUIN, solteiro, maior, e-a posse indireta com a fiduciaria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
ambos ja qualificados, nos termos do paragrafo tnico do artigo 23, da Lei-n® 9: 514, de
20/11/1997, com todas as demais condi¢des constantes do mencionado instrumento
particular. Valinhos, 15 de setembro de 2020. (CAN) O Oﬁ01a1 (Antonio
Ilson da Silva Mota). :

AN

Prenotacio n° 79.542, de 13/04/2021
Av.4: Tendo sido averbada a construgio total do empreendlmento imobilidrio denominado
CONDOMINIO RESIDENCIAL “VALENCIA®, na conformidade da Av.303 (habite-se), da Av.304
(CND/RFB), e do R.305 (Instituicao Total e Especificacdo de Condominio), todos desta data,
da matricula n°® 32.773, desta serventia, fago constar que: a) a presente ficha complementar
passa a-constituir nesta data, a MATRICULA n 38.029; ¢ b) o apartamento desta matrlcula
foi objeto de instrumento partlcular de compra e venda com alienacéo fiduciaria, conforme os

reg15trqs naimeros 2 e 3, res ente, desta matrlpula. Valinhos, 19 de abril de 2021.
» _((;EA) . O Oficial: ¢ 1 (Antonio Ilson da Silva Mota).

Prenotacido n° 79.542, de 13/04/2021
R.5: Por instrumento particular de Instituigao Total, Espec1ﬁca§ao e Atribuicao das Unidades
Autdénomas passado nesta cidade, datado de 05 de marco de 2021, e na conformidade do
R.305, da matricula n® 32.773, desta serventia, pelo presente registro, a unidade autonoma
desta matricula foi atribuida aos proprietarios do iméve}, pelo valor do R.2 desta matricula.
Valinhos, 19 de abril de 2021. (CEA). O Oficial: 1 (Antonio llson da Silva
Mota). Selo Digital n°® 123687321000000012608521P

i

Prenotaciao n° 116.064, de 19/12/2025.

Av.6: Nos termos de requerimento constante de instrumento particular (CESAV/FL - CN)
passado na cidade de Florianépolis/SC, datado de 30/03/2026, assinado eletronicamente- por
Milton Fontana - Gerente de Centralizadora, representante da credora fiduciaria,
acompanhado de demais documentos, faco constar que, a propriedade do imével objeto desta
matricula FICA CONSOLIDADA, nos termos do artigo 26, § 7°, da Lei n°® 9.514/97, em favor da
credora, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, a vista do decurso do prazo sem a
purgacédo da mora objeto do contrato registrado no R.3 desta matricula, por parte do devedor
fiduciante, tendo ‘sido cumprida a intimacao requerida, conforme certiddo positiva datada de
15/01/2026, com emissdo eletronica da respectiva certiddo de transcurso de prazo sem
purgacao da mora, datada de 10/02/2026, por esta serventia, tendo decorrido o prazo previsto
no artigo 26-A, §1° da referida Lei Federal n° 9.514/97 lo valor de R$228.925,27. Valinhos,
06 de abril de 2026. (VAO). O Oficial: fﬂ:—ge\\‘\ (Antonio Ilson da Silva
Mota). Selo Digital n°® 1236873310000000414824266.

Valide este documento clicando no link @& seguir: https://assinadar-web.onr.org:br/docs/9J9LA-3GBTG-BRAVV-YD8MC

Pagina: 0003/0004



Valide aqui
este documento

Nada mais consta do que o jarelatado nesta matricula. O MUNICIPIO DE VALINHOS passoua
pertencer a esta Circunscricdo Imobilidria a partir de 17 de abril de 2006, tendo pertencido
anteriormentea circunscricdo do 1° Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Campinas - SP.
CERTIFICO e dou fé que apresente certiddo éreproducaoauténtica da ficha a que se refere e foi
extraidasob a forma de documento eletrGnico, nos termos do art. 19, §§ 12 e 59, da Lei n°
6.015/73,medianteprocesso de certificacdo digital no ambito da ICP-Brasil, nos termos da Medida
Provisoria n.° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001;devendo serconservada em meio eletronico e
confirmada sua autenticidade em
https://registradores.onr.org.br/validacao.asg®tps://registradores.onr.org.br/validacao.aspx,ou
clicando diretamente no link lateral ou no QR-Code menor ao final de cada pagina; possuindo
validadee fé publica emtodo o territdrio nacional, mesmo quando impressa em papel comum
pelo usuario, nos termos do art. 19, §§ 5%e 79,da Lein® 6.015/73. CERTIFICO FINALMENTE,
que o imdvel objeto desta matricula tem sua situacdo com referéncia alienagGes, 6nus reais e
registrode citacdes de agles reaispessoaisreipersecutodrias,integralmente noticiados nesta copia
eretrata a suasituacdo juridica, até o dia Gtilimediatamente anterior a data de sua expedicdo.
Paraos fins do item 60, letra "c", doCapitulo XVI,das NSCGI,esta certiddao templena validade em
todo territério nacional, a qualquer tempo, devendo serarmazenado em meio eletrénico e/ou
impressa e conservada a impressdo; sendo que, na hipotese de utilizacdo para lavratura de
escritura publica, o prazo de validade é de 30 (trinta) dias, que devera ser contado da data da
assinatura digital. (Decreto 93.240/86, art. 1°, IV). Dou fé. VALINHOS-SP, 06 de abril de

2026.
Vinicius Andreoti de Oliveira - Substituto do Oficial

Ao Oficial...: R$ 45,88
Ao Estado....: R$ 13,04
Ao IPESP.....: RS 8,92
Ao Reg. Civil: R$ 2,41
Ao Trib. Just: RS 3,15
Ao Municipio.: R$ 2,41
Ao Min.Pdb...: R$ 2,20
Total........: RS 78,01
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Para conferir a procedéncia deste
documento efetue a leftura do QrCode
impresso ou acesse o endereco
eletriinico:

https:/ [selodigital. tisp.jus.br

Selo digital:
1236873C3000000041482526K
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