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MATRICULA FICHA
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IMOVEL: APARTAMENTO N° 307-A slo BLOCO A, localizado no 3° pavimento do
“EDIFICIO RESIDENCIAL ESTELLENCS”, situado nesta cidade, no loteamento
. denominado “Jardim Cherveson”, localizado na AVENIDA M-37-A, esquina com a
AVENIDA M-31, na quadra completada pela Avenida M-27 ¢ Rua M-18, sem nimero,
EM _CONSTRUCAOQ, que corresponde a uma fraciio ideal de 0.5669% no todo do
terreno_do imdvel objeto, com as seguintes areas reais: privativa de construgdo:
49,5200m?, privativa de varanda: 4,0800m?, acesséria de garagem: 11,2500m? drea
comum: 15,0408m?, perfazendo a 4rea total de 79,8908m?, e equivalente a 35,299956m?
do terreno, com direito a uma vaga de garagem descoberta para automevel sob n® 138.

O terreno onde se assenta o sobredito edificio tem a drea de 6.226,84m* ¢ estd
perfeitamente descrito e caracterizado na matricula n? 58.906.

PROPRIETARIA: ESTELLENCS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS - SPE
- LTDA., com sede nesta cidade, na Avenida M-31, n21.957, Jardim Ipanema (expansdo),
CEP: 13.505-420, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 28.475.677/0001-03.

REGISTROS ANTERIORES: R.3/58.906 (aquisi¢do do terreno), feito em 12 de
novembro de 2021, e R.4/58.906 (incorporagie), feito em 25 de novembro de 2021.

QO escrevente autorizado,

A Oficial Substituta,
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R.1/ 70.484  Eyy 16 de janeiro de 2023.
COMPRA E VENDA

Por instrumento particular de “compra e venda de terreno ¢ mituo para construgéo de
unidade habitacional, alienagio fiducidria em garantia, flanga e ontras obrigagles -
Programa Casa Verde e Amarela - recursos do FGTS”, contrato n® 8.7877.1542813-0,
emitido nesta cidade, em 16 de dezembro de 2022, com forga de escritura piblica, a
proprietaria ESTELLENCS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS - SPE -
LTDA., ji qualificada, transmitiu a fracio ideal de 0.5669% do imével objeto da
presente matricula, gue corresponderi ao apartamento n® 307-A do bloco A, por
venda feita a DIEGO ALEXANDRE DE ALMFIDA, brasileiro, solteiro, operador de
maquina, nascido em 30 de novembro de 1999, RG n® 37.964.045-4-SSP/SP, CPE/MF n®
458.667.568-38, residente e domiciliado nesta cidade, na Avenida 54, n® 1.339, Vila
Olinda, pelo prego de R$20.724,09 (vinte mil, setecentos e vinte e quatro reais e nove
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'centavos). A operagfio contratada destina-se & aquisi¢iio do terreno e financiamento da
construgio de uma das unidades do empreendimento, sendo o valor da unidade objeto
desta, correspondente a R$198.000,00, a ser integralizado pelas seguintes parcelas:
recursos préprios, no valor de R$40.130,82; desconto complemento concedido pelo
FGTS/Unido, no valor de R$7.258,00; e, financiamento concedido pela Caixa Econdmica
Federal, no valor de R$150.611,18, objeto do registro seguinte. (Titulo prenotado sob o n®

R.2/ 70.484 .Em 16 de janeiro de 2023.

ALIENACAO FIDUCIARIA

Por instrumento particular mencionado no R.1, retro, o proprietirio (R.1), DIEGO
ALEXANDRE DE ALMEIDA, ji qualificado, alienou fiduciariamente o imdével
objeto da presente matricula, bem como todas as acessdes, benfeitorias,
melhoramentos, construgbes e instalages que lhe forem acrescidas, 2 CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, institni¢fio financeira constituida sob a forma de empresa
publica, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-04,.com sede no Setor Bancério
Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, para garantia da divida no wvalor de
R$150.611,18 (cento e cinquenta mil, seiscentos e onze reais e dezoifo centaves), com
recursos oriundos do FGTS/Unido, destinada & aquisicio do terreno-objeto do registro
anterior e ao financiamento da edificagfio, pela interveniente construtora, de unidade
habitacional destinada & moradia, a ser amortizada em 360 prestagSes ,mensais e
sucessivas, pagdveis e reajustiveis na forma constante do contrato, pelo Sistema de
Amortizagio - PRICE, com taxa de juros nominal de 5,5000% ao ano, e efetiva de
5,6407% ao ano, sendo o encargo mensal inicial no valor de R$907,03. Prazo de
construgio/legalizagio: 34 meses. Por forga do artigo 23, paragrafo unico, da Lei n?
'9.514/97, a posse do imével fica desdobrada, tornando-se, o devedor/fiduciante possuidor
direto-e a credora/fiducidria, possuidora indireta. Para fins de eventual venda em piiblico
leildo, foi atribuido, ao imével, o valor de R$198.000,00. Compareceram ao ato, na
qualidade de entidade organizadora. incorporadora e fiadora, a empresa ESTELLENCS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS - SPE - LTDA., com sede nesta cidade, na
Avenida M-31, n® 1.957, Jardim Ipanema, inscrita no CNPIMF sob- o no
28.475.677/0001-03; e, na qualidade de interveniente construtora e fiadora, a empresa
VILAURBE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., com sede na cidade
de Sdo Carlos-SP, na Rua Quinze de Novembro, n® 1.151, Parque Santa M0nica, inscrita
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(- A )
no CNPJ/MF sob o n? 13.678.862/0§01-10, constando do titulo demais cl4usulas e
condi¢Bes. 4 procuragdo outorgada do subscritor da credora foi microfilmada sob o n?
183.444, em 29 de junho de 2022. (Titulo prenotado sob o n® 188.001, em 06 de janeiro
de 2023). i

escrevente autorizado.
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AV.3/70.484. Em 21 de maio de 2025,

CORRECAQ DAS AREAS COMUM E TOTAL DO APARTAMENTO. CONCLUSAO DA
CONSTRUCAQ E TRANSFORMACAOQ DA FICHA COMPLEMENTAR EM MATRICULA

Procede-se a presente averbagdo, nos termos do item 223.6, Capitulo XX, das Normas de
Servigo da Corregedoria Geral da Justiga, para constar que: a) foi concluida a construgio

— —— — e ————— T A —————
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sido a referida unidade submetida ao regime condominial (Lei n? 4.591/64) por forga do
R.172, feito na referida Matricula n® 58.906; e, b) A Couvenglio foi devidamente
registrada sob o n? 6.200, no Livro 3-Registro Auxiliar, ambos nesta data, ficando, em
conseqiiéncia, a presente ficha complementar transformada em MATRICULA, sob o

n° 70.484. (Titulo prenotado sob o n® 206.478, em 28 de abril de 2025 — Minha Casa —
Minha Vida — com desconto de 50%).

Averbado por,

aria Emilia Zerbo Martinez — Oficial Substituta.
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R.4/70.484. Em 21 de maio de 2025.
ATRIBUICAO

Atendendo requerimento de instituigiio, especificagdo e atribiigdo das unidades
autdbnomas do “Edificio Residencial Estellencs”, datado de 11 de abril de 2025, verifica-
se que a proprietdria ¢ incorporadora, ESTELLENCS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS — SPE LTDA., empresa privada, com sede nesta cidade, na Rodovia
Fausto Santomauro (SP-127), s/n°, km 0,5, bairro Jardim Novo II, CEP 13502-545,
inscrita no CNPJ sob o n° 28.475.677/0001-03, NIRE n° 35230619371, juntamente com
os proprietirios das fragbes ideais, devidamente qualificados nos respectivos registros,

“sontinua no verso”
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resolveram, de miituo e comum acordo, tendo em vista as quotas-partes ideais de que sdo
titulares no empreendimento denominado “EDIFICIO RESIDENCIAL ESTELLENCS”,
instituido e espcciﬁcado, atribuir ao condémino DIEGO ALEXANDRE DE
ALMEIDA, solteiro, devidamente qualificado, a wunidade autdnoma designada
APARTAMENTO N° 307-A do BLOCO A, e respectiva vaga de garagem sob o n° 138.
Valor atribuido a unidade: R$198.000,00 (Titulo prenotado sob o n° 206.478, em 28 de
abril de 2025 — Minha Casa — Minha Vida — com desconto de 50%). ——-

Registrado por,
arigAimilia Zerbo Martinez — Oficial Substituta.
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AV.5/70.484. Em 02 de marco de 2026.
CONSOLIDACAO DA _PROPRIEDADE FIDUCIARIA

Fica consolidada a propriedade do imdvel objeto desta matricula em nome da fiduciaria, .
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, lotes
3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-94, pelo prego de
R$207.202,60 (duzentos e sete mil, duzentos e dois reais e sessenta’centavos), tendo em
vista que, a seu requerimento, protocolizado nesta Serventia sob o n® 209.654, em 1° de
setembro de 2025, foi intimado o fiduciante Diego Alexandre de Almeida, ja
qualificado, para satisfazer, no prazo de 15 (quinze) dias, as prestagdes vencidas e as que
se vencessem até a data do efetivo pagamento, assim como os demais encargos, inclusive
as despesas de cobranga e intimagdo, ndo o fazendo, e, portanto, ndo tendo purgado a
mora. A presente averbacdo ¢ feita a vista do requerimento da fiducidria, legalmente
representada, datado de 18 de fevereiro de 2026, acompanhado da prova do recolhimento
do imposto de transmisséio de bens imdveis (ITBI), conforme autenticagdo em anexo, €,
ainda, instruido com a certiddo deste Oficio Predial, datada de 13 de junho de 2025,
expedida nos termos do Art. 26, § 7°, parte inicial, da Lei n® 9.514, de 20 de novembro
del997. Valor venal: R$38.729,18. (Titulo prenotado sob o n® 213.736, em 19 de
fevereiro de 2026). -

Averbado por,
p "cb“"m'c.m Gt doe Adlee

Patricia Costa da Silva — escrevente autorizada.
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AV.6/70.484. Em 02 de marco de 2026.
INSCRICAO CADASTRAL

E feita a presente averbagiio para ficar constando que o imoével objeto da presente
matricula, esta inscrito no cadastro de contribuintes da Prefeitura Municipal de Rio Claro,

\_ . Y,
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LVRON?Z - RESISTRO 1° Oficial de Registro de Imoveis
de Rio Claro/SP - CNS: 11.155-9

~— MATRICULA FICHA
- 70.484 ' [- 03 j Rio Claro,02 de marco de 2026.

4 } . )
SP, sob o n® 01.06.103.0147.024. (Titulo prenotado sob o n® 213.736, em 19 de fevereiro
de 2026). "=
Averbado por,

Critco, Gsto. dow Aguc,
Patricia Costa da Silva - escrevente autorizada.
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CERTIDAO
Matricula.70484 - PROTOCOLO: 213736

Geraldo Felicio, 1° Oficial de Registro de Imoéveis da Comarca de Rio Claro - SP, Estado de Sao Paulo,
Republica Federativa do Brasil, na forma da Lei etc.

CERTIFICA que a presente copia & reprodugdo auténtica da ficha a que se refere, extraida nos termos do
art.19, §1° da Lei n°® 6.015/73. CERTIFICA mais que a mesma retrata a situagao juridica do imovel até o altimo
dia util anterior a presente data, sendo que, com referéncia as alienagdes, constituicdes de 6nus reais, citagdes
em acles reais e pessoais reipersecutorias, estdo ali, se existentes, integralmente noticiadas. O referido &
verdade e dou fé.

Rio Claro, 2 de margo de 2026.

Eu, Geraldo Felicio, Oficial, conferi e assinei digitalmente a presente certidao.

Oficial Estado Sefaz Reg. Civil Tribunal Enc. Municipal |Min. Pablico Total

45,88 13,04 8,92 2,41 3,15 2,29 2,20 77,89

Para verificar a autenticidade do documento acesse o site:
https://selodigital.tjsp.jus.br

Selo Digital: 1115593C3FT000327894FM265

"w_n

O prazo de VALIDADE da presente certidao, para efeitos exclusivamente notariais (Cap. XIV, item 15, letra "c
das "NSCGJ") é de 30 dias.
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