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CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Servigo
Registral, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 099226.2.0138531-36

REGISTRO DE IMOVEIS DA 12 ZONA —P. ALEGRE
LIVRO N22 — REGISTRO

138.531
[~ MATRICULA —

PORTO ALEGRE, 13 de outubro de 1.9 99 1 138.531

IMOVEL: O apartamento n2 21 do Edificio Flor, a avenida Caird n@
1.230, localizado no 30 andar ou 42 pavimento, de fundos, com
Area Util de 3I3Img3I0, area construida de 34mg72, com a parte ideal
e 14magld4 nas colsas comuns e no terreno, o gual mede 22m00 de
frente, 80 sul, a mesma avenida Caird, lado par, e 22m90 de
axtensdo da TfTrente ao fundo, a entestar ao norte, na mesma
largura da frente com imdvel gue & ou fol de Hélio Sailard
dividindo~se pelo lado leste, com o alinhamento da avenida
Parana, lado impar, com a qual forma esguina € onde faz frente e,
pvaelo lado oeste com iImdvel gue € ou fol de Mario Zigno.-Bairro:
Navegantes.~-Quarteirio: avenidas Franca, RParana, Caird =
AmMmazonas . —

PROPRIETARIA: MADENNI , COMERCIO DE MADE I RAS AGLOMERADAS E
COMPENSADQOS LTDA., com séde nesta cidade.~

ORIGEM: 3~ES fls. & nQ 137.190 datada de 31.07.1973 € Torrens n

F7.618.~
o escr. auteorizado.-

Erols.:r$11,60.- /M est /W

Av.1/138.531 22 de junho de Z011.-
Inscrigdoc no Torrens: Atendendo Provimento n°® 32/06, Art 491

da CGJ, ¢é feita a presente a acdo para declarar qué“o imével
da presente matricula, ¢ inscritoc ncos Sistemas Torrens sob n°
37.618 que fica arquivado neste Oficio.-

Protocolo n® 757.524 de 31.05.2011.-

Emols.:R$20,70 SELO-SDFNR n°® 04692.03.1000008.02320 - R$0,40. -

A escr. autorij_a/dy

Av.2/138.531 22 de junho de 2011.-
Alteragdo de Denominagdio Social: Conforme requerimento de
17.06.2011, instruido c¢om prova habil, Madenni Comércic de
Madeiras Aglomeradas e Compensados Ltda., teve sua denominagio
social alterada para Madenni Inddstria e Comércio de Artefatos de
Madeiras Ltda.-
Protocolo n® 758.736¢ de 20.06.2011.-
Emols. :R$45,80 SELO-SDFNR n® 0469.04 .0800003.036%93 - RS$0,50.-

A escr. autorizada:

idigital.org.br

oVvels Via WWW.r

-

Documento gerado oficialmente pelo

Registro de Im

o ~— A, Nres O
R.3/138.531 22 de junho de 2011.- : -~
Compra e Venda: Contrato particular de 20.05.2011, Decisdoc TFA
968-~16 -~ Vara dos Registros Pdblicos e declaragdo de 30.05.2011.-
Transmitente: Madenni Indastria e Comércio de Artefatos de
Madeiras Ltda., com sede nesta Capital, CNPJ n°® 92.928.647/0001-
04.-

Todos os Registros de Iméveis

do Brasil em um s6 lugar

Valide este-documento-clicando no-link-a-seguir:-https://assinador-web.onr.org:br/docs/SVF2B-FQM7S-24LPL-YQTRE
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REGISTRO DE IMOVEIS DA 12 ZONA — P. ALEGRE
LIVRO N22 — REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA

138.531

Rdquirentes: Rodrigo Oliveira Gomes, nascido em 17.03.1984,
bancdrio, CPF n°® 830.712.960-53 e Cintia de Souza, nascida em
26.07.1985, auxiliar de escritério, CPF n°® 008.409.020-00,

1v

B
brasileiros, solteiros, domiciliados nesta Capital.- 2
Valor: R$71.000,00.- >
Avaliagdo: R$71.000,00.- °
Protocolo n®s 757.523 e 757.524 de 31.05.2011.- e
Emols.:R$182,00 (Art.290 da Lei 6.015/73) =)
SELO-SDFNE. n® 0469.07.0900004.09236 - R$6,00.- o

A escr. autorizada:
N il — [V Ay

R.4/138.531 22 de junho de 2011.- -

Alienagdo Fiduciaria: Contrato particular de 20.05.2011, e
declaragdo de 30.05.2011.-
Confitentes Dewvedores e Fiduciantes: Rodrigo O0Oliveira Gomes ¢
Cintia de Souza, j& gqualificados.-
Credora Fiduciaria: Caixa Econdmica Federal - CEF, com sede em
Brasilia-DF, CNPJ n® 00.360.305/0001-04.-
Valor da Diwvida: R$63.900,00.~
Prazo: 300 meses.-
Jures: 7,6600% ac ano.- (Nominal)
OBS: Fica constituida a propriedade fiduciiria, mediante aliena-
gdo fiducidria, feita pelos confitentes devedores e fiduciantes,
em favor da credora fiduciidria, com fundamento no artigo 22 e
seguintes da Lei 9.514 de 20.11.1997, avaliado em R$71.000,00.-
Protocolo n®s 757.523 e 757.524 de 31.05.2011.-
Emols.:R$163,20 (Art.290 da Lei 6.015/73)
SELO-SDFNR n® 046%.07.0%00004.09237 - R$6,00.-

A escr. autorizada:

\_-_ L e, __ ‘r""' /y

AV-5/138.531(AV-cinco/cento e trinta e oito mil e quinhentos e trinta e um), em
25/8/2015.-
CANCELAMENTO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA - Nos termos do instrumento
particular firmado em 24 de agosto de 2015, por Caixa Econdmica Federal - CEF,
através de sua procuradora, Virginia Francielii Kurylo Sager, fica CANCELADA a
propriedade fiduciaria objeto da alienagdo fiducidria do R-4 desta matricula, em
virtude da autorizacdo da credora/fiduciaria, contida no referido instrumento,
arquivado neste Oficio, ficando, desta forma, consolidada a propriedade
plena do imével em nome dos adquirentes.-
PROTOCOLO - Titulo apontado sob o niumero 838.670, em 25/8/2015.-

Porto Alegre, 1 de setembro de 2015.- .
Registrador/Substituto(a)/Escrevente Autorizado(a) %——’"— i
: CONTINUA A FOLHAS NE e
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o

£ g LIVRO N2 2 — REGISTRO GERA -

Al E FICHA ——— MATRICULA ——
=
| Porto Alegre, 01 de setembro ’V 2 138.531

EMOLUMENTOS - R$189,90. Selo de Fiscalizagdo 0469.00.1500002.08400 - bm
AV-6/138.531(AV-seis/cento e trinta e oito mil e quinhentos e trinta e um), em
25/8/2015.-

CASAMENTO PELO REGIME DE COMUNHAO "PARCIAL"” DE BENS - Nos'
termos do requerimento datado de 25 de agosto de 2015, instruido com a copia
autenticada da certiddo de casamento, expedida em 5/10/2012, pelo Registro Civil
de Pessoas Naturais da 32 Zona desta Capital, do termo nimero 28046, folha 056
do Livro B-80, de 5/10/2012, fica constando que os proprietarios no R-3 desta
matricula, RODRIGO OLIVEIRA GOMES e CINTIA DE SOUZA, contrairam
matrimonio pelo regime de comunhdo "parcial® na vigéncia da Lei n® 6.515/77,
continuando os contraentes com os mesmos nomes.-

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o nimeroc 838.671, em 25/8/2015.-

Porto Alegre, 1 de setembro de 2015.-
Registrador/Substituto(a)/Escrevente Autorizado(a;;M‘
EMOLUMENTOS - R$60,30. Selo de Fiscalizagdo 0469.00.1500002.08401 - bm

R-7/138.531(R-sete/cento e trinta e oito mil e quinhentos e trinta e um), em
20/10/2015.-

TITULO - Compra e venda de unidade isolada e mituo com obrigacdes e
alienacdo fiduciaria - programa carta de crédito individual - FGTS com
| utilizacdo do FGTS - '

TRANSMITENTES - RODRIGO OLIVEIRA GOMES, com RG sob nuamero
7084627483, expedido pela SSP/RS e sua esposa CINTIA DE SOUZA, com RG sob
numero 2094865017, expedido pela SSP/RS, ja qualificados.-

ADQUIRENTES - MATHEUS DIAS CRUZ, brasileiro, soiteiro, nascido em 9 de
setembro de 1988, bancario, com RG sob numero 1086476445, expedido pela
SSP/RS e com CPF/MF sob numero 009.494.660-42, residente e domiciliado na
Avenida Pernambuco n© 1634, 2, Bairro Navegantes, nesta Capital; e KARLA
MARGARIDA AMARAL, brasileira, solteira, nascida em 10 de outubro de 1984,
auxiliar de escritério, com RG sob nimero 4112292125, expedido pela SSP/RS e
com CPF/MF sob numero 045.963.519-02, residente e domiciliada na Avenida
Pernambuco n® 1634, 2, Bairro Navegantes, nesta Capital.-

FORMA DO TITULO - Instrumento particular com forca de escritura publica, na
forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n® 4.380, de 21 de agosto de 1964,
alterada pela Lei n 5.049, de 29 de junho de 1966, firmado em 24 de setembro de
2015.-

IMOVEL - O constante desta matricula.-

VALOR - Adquirido por R$163.170,00 (cento e sessenta e trés mil e cento e
setenta reais) e avaliado para efeitos fiscais em R$163.170,00 (cento e sessenta
e trés mil e cento e setenta reais), conforme guia ndmero 021.2015.05599.6,
expedida pela Secretaria Municipal da Fazenda, em 28/9/2015.-

FORMA DE PAGAMENTO - De acordo com o contrato.-

CONDICOES - N&o constam.-

EMISSAO DA DOI - Foi emitida a DOI, nos termos da legislagao vigente.-

CONTINUA NO VERSO

Documento gerado oficialmente pelo
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FICHA —-—-MATFIfCULA—‘
{7 2 138.531

VERSQ
PROTOCOLO - Titulo apontado sob o numero 840.881, em 1°/10/2015,

reapresentado em 20/10/2015.-

Porto Alegre, 27 de outubro de 2015.~ % 7

Registrador/Substituto(a)/Escrevente Autorizado(a): / d “’l M -

EMOLUMENTOS-R$375,60(Portaria n®.12/11-DF) Selo 0469.30.1508002739131- sa
R-8/138.531(R-oito/cento e trinta e oito mil e quinhentos e trinta e um), em

19/10/2015.-

TITULO - Alienacdo fiduciaria em garantia - propriedade fiduciaria -

DEVEDORES/FIDUCIANTES - MATHEUS DIAS CRUZ; e KARLA MARGARIDA

AMARAL, ja qualificados.- .

CREDORA/FIDUCIARIA - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira

sob a forma de empresa publica, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes

3/4, em Brasilia/DF e com CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, representada por seu

procurador, Lucas Augusto Petter.-

FORMA DO TITULO - Instrumento particular com forca de escritura publica, na

forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n® 4.380, de 21 de agosto de 1964,

alterada pela Lei n 5.049, de 29 de junho de 1966, firmado em 24 de setembro de

2015.-

VALOR DA DIVIDA - R$130.536,00 (cento e trinta mil e quinhentos e trinta e

seis reais).-

TAXA DE JUROS - De acordo com o contrato.-

PRAZO E FORMA DE PAGAMENTO - Trezentos e sessenta (360) meses,

vencendo a primeira prestagao em 24/10/2015 e as demais em igual dia dos

meses subseqlientes.-

OBJETO DA GARANTIA - Em alienacdo fiduciaria, nos termos do art. 22, da

Lei 9.514, de 20 de novembro de 1997, o imobvel objeto desta matricula, em

carater fiduciario.-

VALOR DA GARANTIA - Avaliado para efeitos do artigo 24, inciso VI, da Lei

9.514/97, em R$163.170,00 (cento e sessenta e trés mil e cento e setenta

reais).-

PRAZO DE CARENCIA - Para os fins previstos no artlgo 26 e paragrafos, da Lei

9.514/97, ficou estabelecido que o -prazo de caréncia é de trinta (30) dias,

contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago,

conferindo a credora o direito de intimar os devedores na forma e para os efeitos

do referido artigo.-

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o niumero 840.881, em 19/10/2015,

reapresentado em 20/10/2015.- 4
[ 101

Documento gerado oficialmente pelo
Registro de Imdveis via www.ridigital.org.br

Porto Alegre, 27 de outubro de 2015.-
Registrador/Substituto(a)/Escrevente Autorizado(a):
>| EMOLUMENTOS-R$326,20(Portaria n® 12/11-DF)Selo 04169‘00' 1500092739132 - sa

AV-9/138.531(AV-nove/cento e trinta e oito mil e qumhentos e trinta e um), em
16/6/2020.-
PENHORA - Nos termos da Certiddo de 3 de junho de 2020, extraida dos autos do

CONTINUA NA FICHA Nﬂ|—3l—'
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g% g — FICHA ——— MATRICULA —

v =

| Porto Alegre, 24de junho 3 138.531

processo nimero 5044038-86.2019.8.21.0001/RS natureza - cumprimento de
sentenga, da 182 Vara Civel do Foro Central desta Capital, fica constando que a
parte ideal equivalente a 50% da pretensdo real de aquisigdo do imdvel
pertencente a Matheus Dias Cruz, foi penhorada no processo supra referido, em
que figuram como credor/exequente ALBERTO NUDELMANN PARTICIPACOES
LTDA, com CNPJ/MF sob numero 17.858.144/0001-86 e devedor/executado
MATHEUS DIAS CRUZ, com CPF/MF sob numero 009.494.660-42, para
pagamento da divida no valor de R$11.082,90 (onze mil, oitenta e dois reais e
noventa centavos), tendo sido nomeado como depositdrio o executado.-
PROTOCOLO - Titulo apontado sob o niimero 917.420, em 16/6/2020.-
Porto Alegre, 24 de junho de 2020.-
‘Registrador/Substituto(a)/Escrevente Autorizado(a): . i
EMOLUMENTOS - R$95,00. Selo de Fiscalizac@o 0 .00.2000001.51514 - dfp
AV-10/138.531(AV-dez/cento e trinta e oito mil e quinhentos e trinta e um), em
7/11/2025.-

TRANSIGCAO DE ESCRITURACAO (ELETRONICA) - Procede-se a esta
averbacdo, em razdo da edicdo do Provimento n® 44/2024 da CGJ/RS, para
noticiar a transicdo do sistema atual de ficha fisica para a escrituracdo
exclusivamente em meio eletrénico a partir da proxima lauda, sendo que os atos a
partir desta averbagdo passam a ser digitais/eletronicos, ficando ENCERRADA
essa escrituracao fisica.-

EMOLUMENTOS - Gratuito. Selo de Fiscalizagdo 0469.00.2500003.01266 - efp
Assinado digitalmente pelo(a) Escrevente Digital KAREN LUPO FERRARI:44101147000
em 20/11/2025 as 10:54:58. Hash:
0ODDS9A7BE4815515B9C488F50FB424B3F3725A6A906A3D8B0O03ES502AD7D8ESF8S5.

Documento gerado oficialmente pelo
Registro de Imoveis via www.ridigital.org.br
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Registro de Imoéveis da 12 Zona de Porto Alegre, desde 5 de julho de 1865.-
Registro de Imodveis da 12 Zona de Porto Alegre, desde 5 de jutho de 1865.-
Registro de Imoveis da 12 Zona de Porto Alegre, desde 5 de julho de 1865.-
Registro de Iméveis da 12 Zona de Porto Alegre, desde 5 de julho de 1865.-
Registro de Imdveis da 12 Zona de Porto Alegre, desde 5 de julho de 1865.-
Registro de Imodveis da 12 Zona de Porto Alegre, desde 5 de julho de 1865.-
Registro de Imdveis da 12 Zona de Porto Alegre, desde 5 de julho de 1865.- ”
Registro de Imoveis da 12 Zona de Porto Alegre, desde 5.de julho de 1865.- °
Registro de Imoveis da 12 Zona de Porto Alegre, desde 5 de julho de 1865.- e
Registro de Imoéveis da 12 Zona de Porto Alegre, desde 5 de julho de 1865.- © %
Registro de Imoveis da 12 Zona de Porto Alegre, desde 5 de julho de 1865.- Brdi
Registro de Imodveis da 12 Zona de Porto Alegre, desde 5 de julho de 1865.- gg
>| Registro de Imdveis da 12 Zona de Porto Alegre, desde 5 de julho de 1865.- o)
Registro de Imdveis da 12 Zona de Porto Alegre, desde 5 de julho de 1865.- &5
Registro de Imdveis da 12 Zona de Porto Alegre, desde 5 de julho de 1865.- 87@
Registro de Iméveis da 18 Zona de Porto Alegre, desde 5 de julho de 1865.- §cﬁ
Registro de Imoéveis da 12 Zona dg, PRrkQ Alegre, desde 5 de julho de 1865.- S 8
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(3 138.531
VERSO
AV-11/138.531(AV-onze/cento e trinta e oito mil e quinhentos e trinta e um), em
7/11/2025.-
CANCELAMENTO DE PENHORA - Nos termos do oficio nimero 10005258895, de
18 de dezembro de 2020, extraido dos autos do processo nUumero
5044038-86.2019.8.21.0001 /RS natureza - Cumprimento de Sentenca, da 182
Vara Civel do Foro Central desta Capital, fica CANCELADA a penhora averbada na
AV-9, desta matricula.-
PROTOCOLO - Titulo apontado sob o nimero 1.019.772, em 7/11/2025.-
EMOLUMENTOS - R$123,30. Selo de Fiscalizagdo 0469.00.2500003.01267 - efp
Assinado digitalmente pelo(a) Escrevente Digital KAREN LUPO FERRARI: 44101147000
em 20/11/2025 as 10:55:00. Hash:
25EQ1DA789D87F502F8543227C4D3997228568B84F37DDC23F2DCAC70DDDCC49.
AV-12/138.531(AV-doze/cento e trinta e oito mil e quinhentos e trinta e um), em
13/11/2025.-
CADASTRO MUNICIPAL IMOBILIARIO - Procede-se a esta averbagdo, para
ficar constando que o imével objeto desta matricula estd cadastrado na Prefeitura
Municipal desta Capital com inscrigdo imobiliaria sob o niimero 415685.-
PROTOCOLO - Titulo apontado sob ¢ nimero 1.020.108, em 13/11/2025.-
EMOLUMENTOS - R$52,00. Selo de Fiscalizagao 0469.00.2500003.05575 - pra
Assinado digitalmente pelo(a) Escrevente Digital BRUNA SCHAEFFER:00850274052 em
26/11/2025 as 15:04:10. Hash:
1D3568EB87A03851864E4357ABB99725F99E26465B927595F1F2AE83C420CBC2.
AV-13/138.531(AV-treze/cento e trinta e oito mil e quinhentos e trinta e um),
em 13/11/2025.-
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE (LEI 9.514/97) - Nos termos do
requerimento firmado em 12 de novembro de 2025, instruido com o certificado de
decurso do prazo com a constituicdo em mora dos devedores/fiduciantes,
MATHEUS DIAS CRUZ; e KARLA MARGARIDA AMARAL, ja qualificados, e tendo
decorrido o prazo legal, fica CONSOLIDADA a propriedade do imével objeto
desta matricula a favor da credora/fiducidria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, na cidade de Brasilia-DF,
com CNPJ/MF sob nimero 00.360.305/0001-04. Foi o imdvel avaliado para efeitos
fiscais em R$178.268,86 (cento e setenta e oito mil, duzentos e sessenta e oito
reais e oitenta e seis centavos), conforme guia expedida pela Secretaria Municipal
da Fazenda, em 2/10/2025, constante do titulo. Em conformidade com os artigos
26-A, 27 e 27-A e seus paragrafos da Lei 9.514/97, o credor-proprietario devera
promover a averbacdo dos autos de leildo negativo a fim de dispor livremente do
imével. Foi emitida a DOI, nos termos da legislagao vigente.-
>| PROTOCOLO - Titulo apontado sob o nimero 1.020.108, em 13/11/2025.-
EMOLUMENTOS - R$455,40. Selo de Fiscalizagdao 0469.00.2500003.05576 - pra
Assinado digitaimente pelo{a) Escrevente Digital BRUNA SCHAEFFER:00850274052 em
26/11/2025 as 15:04:12. Hash:
F881FA78F8715DC344F01SBAAF6179006003761BESE639A53DAEE@§@§;§§E§%§%%G

idigital.org.br

oVvels Via WWW.r

-
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- Ultimo ato - Av-13

NADA MAIS CONSTAVA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
Porto Alegre, 27 de novembro de 2025 as 12:55

Buscas realizadas até as 09h.

Total: R$76,40 - gms

Certiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 138.531 - 1 pagina: R$44,80 (0469.00.2500003.0628 v [P
= R$5,20) H

q9)
+

E A consulta estara dsponivel em até 24h . g)
O

http:/ [go.tirsjusbr/selodigital/ consulta
Busca(s) em livros ¢ arquivos: R$13,20 (0469.00.2500003.06286 = R$4,20) Chave de autentiddade para consulta

Processamento eletronico de dados: R$6,90 (0469.00.2500003.06286 = R$2,10) ~ A 099226 53 2025 00202658 36 h
GISELLE M ADERS DE SOUZA - Escrevente Digital E@

Travessa Francisco de Leonardo Truda, n® 98, 12° andar - Fone: (51) 3221-8747 - CEP: 90.010-050 - Porto Alegre-




