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IMOVEL: O apartamento n° 14, do Bloco 04, localizado 1° andar, do Residenciar
Ribeirdo Preto, nesta cidade, na Rua Alvaro de Lacerda Chaves n° 1.191, com a érea
privativa de 48,66125 metros quadrados, 4drea comum de 4,10 metros quadrados € drea
total de 52,76125 metros quadrados, correspondendo-lhe uma fragéo ideal de 0,625% no
terreno € nas partes comuns, confrontando-se de quem da rua otha para o bloco, pela
frente com 4rea de estacionamento ¢ circulagdo de veiculos, pelo lado direito com area
livre existente entre os blocos 4 ¢ 5, pelo lado esquerdo com o hall e com 4rea comum
existente entre este apartamento e o de final 01 e pelos fundos com o apartamento de final
3 e drea de ventilagio. Cadastrado na Prefeitura Municipal local sob n° 249.857.
PROPRIETARIO: Fundo de Arrendamento Residencial - FAR, fundo financeiro criado
pela CEF, por determinagdo constante do caput do Art. 2° da Lei n® 10.188, de 12 de
fevereiro de 2001, com a redagéio alterada pela Lei n® 10.859, de 14 de abril de 2004 ¢ Lei
n° 11.474, de 15 de maio de 2007, CNPJ/MF n® 03.190.167/0001-50, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, 21° andar, em Brasilia-DF, representado pela Caixa
Econdmica Federal - CAIXA, institui¢fo financeira sob a forma de empresa publica, com
sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ sob n®
00.360.305/0001-04. TITULO AQUISITIVO: R.2/58.981, R.2/58.982 e R.2/59.090,
feitos em 23 de janeiro de 2003 e instituigdo de condominio registrada sob n°
R.3/117.783, feita em 14 de janeiro de 2.005. Ribeirdo Preto, 10 de novembro de 2.010. A
Escrevente Autorizada: (Ivete Aparecida Malaspina Lemasson
Lopez). Microfilme e protocolo n°® 317.856. '

R.1/137.323. Ribeirdo Preto, 10 de novembro de 2.010.

Por instrumento particular de 19 de outubro de 2.010, datado nesta cidade, apresentado
em duas vias, o proprietirio j& qualificado, VENDEU a Francislene Aparecida Sinkos
Moraes, RG n°® 32.898.834-0/SP, CPF n° 220.809.128/01, caixa e seu marido Anderson
Roberto Moraes, RG n° 28.798.632-9/SP, CPF n° 181.165.878/46, operador de produgio,
brasileiros, casados no regime da comunh3o parcial de bens, na vigéncia da lei 6.515/77,
residentes e domiciliados nesta cidade, na Rua Alvaro de Lacerda Chaves n° 1.191, Bloco
04, apt® 14, o imével matriculado pelo valor de R$ 32.783,40, quantia esta satisfeita da
seguinte forma: Valor atualizado das taxas de arrendamento pagas (1): R$ 12.202,71; e

Parcelamento concedido pelo FAR: R$ 20.580,69, originirio dos Recursos FAR. A
Escrevente Autorizada: £ Y& Vivete Aparecida Malaspina Lemasson
Lopez) '

Of. R$ 110,35 Est. R$ 31,36 Aps. RS 23,23 Sing. R$ 5,81 Trib. R$ 5,81 Total: R$ 176,56.
Guia n® 208/2.010. Emolumentos cobrados de acordo com a Lei Estadual n® 11.331 item
14.3 {Z.E.1.S) e juntamente com o R.2. Microfiime e protocolo n® 317.856.
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(R.2/137.323. Ribeirfo Preto, 10 de novembro de 2.010.
Pelo mesmo titulo do R.1, Francislene Aparecida Sinkos Moraes e seu marido Anderson
Roberto Moraes, ja qualificados, DERAM EM ALIENACAO FIDUCIARIA ao Fundo
de Arrendamento Residencial - FAR, representado pela Caixa Econdmica Federal - CEF,
também ja qualificados, o imdvel retro matriculado, para garantia da divida no valor de
R¥ 20.580,69, que devera ser paga no prazo de 113 meses, em prestagdes mensais €
consecutivas, no valor total e inicial de R$ 193,84, vencendo-se o primeiro encargo
mensal em 19 de novembro de 2.010, calculadas pelo Sistema de Amortizagdo SAC. O
valor da divida parcelada sera integralizado pelos devedores fiduciantes, por meio de
pagamento de encargos mensais e sucessivos, devidos a partir do més subsequente ac da
contratagfo. O valor das doze primeiras parcelas de amortizagio € estabelecido no ato da
contratagdo, sendo calculado pela divisdio do valor parcelado pelo prazo de amortizagio
contratado. A cada periodo de doze meses na data de aniversdrio do contrato, o valor das
parcelas de amortizagdo ¢ recalculado dividindo-se o saldo devedor atualizado na forma
prevista na clausula sétima, pelo prazo remanescente. O recalculo do valor do encargo
mensal previsto no titulo ndo esta vinculado ao salario ou vencimento da categoria
profissional dos devedores fiduciantes, tampouco a planos de esquivaléncia salarial. Os
prémios de seguro sdo recalculados a cada periodo de 12 meses, considerando a garantia
atualizada pelo indice de atualizacfo das contas do Fundo de Garantia por Tempo de
Servigo - FGTS do dia do vencimento do encargo mensal no caso do DFI, e o saldo
devedor vigénte a época do recalculo do seguro, no caso do MIP aplicando aos referidos
valores os coeficientes relativos as taxas de prémios vigentes na data de recalculo. O
saldo devedor do parcelamento sera atualizado mensatmente, no dia correspondente ao do
aniversario do contrato, com base no coeficiente de atualizacdo aplicavel aos depdsitos do
Fundo de Garantia por Tempo de Servigo - FGTS do dia correspondente ao vencimento
dos encargos mensais. Ocorrendo impontualidade na satisfagéo de qualquer obrigagdo de
pagamento, principal ou acesséria, o valor apurado sera atualizado, monetariamente,
desde a data do vencimento até a data do efetivo pagamento pelo critério “pro rata die”,
com a aplicagdo do indice utilizado para a atualizagiio dos saldos dos depésitos-do Fundo
de Garantia por Tempo de Servico - FGTS, em igual perfodo, desde a data do
vencimento, inclusive, até a data do pagamento, exclusive, na forma da legislagdo em
vigor, ou por qualquer indice que vier a ser adotado para a finalidade desta clausula pelo
érgio competente do Governo Federal, com vigéncia na época de vencimento de cada
prestagio. Sobre o valor das obrigagdes em atraso, incide juros moratorios & razdo de
0,033% por dia de atraso. Sobre o valor das obrigagbes em atraso, atuahzadas
monetariamente, além dos juros moratdrios, apurados conforme paragrafo primeiro desta
clausula, havera a incidéncia de multa moratéria de 2% nos termos da legislagdo em
(SEGUE NA FICHA 02)
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vigor. Concordam as partes que o valor do imédvel ora alieflado fiduciariamente, para fins|
do disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei 9.514/97 é o de R$ 32.783,40, sujeito a
atualizagio monetdria a partir da data de contratagio do titulo pelo mesmo indice
utilizado mensalmente na atualizacio dos depésitos do Fundo de Garantia por Tempo de
Servigo - FGTS do dia de aniversario do titulo, reservando-se 4 CAIXA o-direito de pedir
nova avaliagio a qualquer tempo. Tudo ngs termos e sob as demais condi¢des constantes
do titulo. A Escrevente Autorizada: ZZ 55, (Ivete Aparecida
Malaspina Lemasson Lopez).

Of R$ 110,35 Est. R$ 31,36 Aps. R$ 23,23 Sing. R$ 5,81 Trib. R$ 5,81 Total: R$ 176, 56

Guia n°® 208/2.010. Emolumentos cobrados de acordo com a Lei Estadual n® 11.331 item
14.3 (Z.E.LS) e juntamente com o R.1. Microfilme e protocolo n® 317.856.

Av.3/137.323. Ribeirdo Preto, 10 de novembro de 2.010.

Os bens e direitos integrantes do patriménio do fundo, em especial os bens imoveis
mantidos sob a propriedade fiducidria da CEF, bem como seus frutos e rendimentos, nédo
se comunicam com o patrimdnio desta, observadas, quanto a tais bens e direitos, as
seguintes restrigdes: I) ndo integram o ativo da CEF; II) n3o respondem direta ou
indiretamente por qualquer obrigagdo da CEF; II1) ndo compdem a lista de bens e direitos
da CEF para efeito de liquidagfio judicial ou extrajudicial; IV) ndo podem ser dados em
garantia de débito de operagdo da CEF; V) ndo sfo passiveis de execugio por quaisquer
credores da CEF por mais privilegiados que possam ser; VI) ndo podem ser constityido
quaisquer Onus reais sobre os imoveis. A Escrevente Autorizada: M
(Ivete Aparecida Malaspina Lemasson Lopez). Microfilme e protocolo n® 317.856. v

Av.04/137.323 - CANCELAMENTO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA E AFETAGAO.

Em 16 de janeiro de 2015- (prenotacdo n® 386.216 de 30/12/2014).

Por instrumento particular n® 1.7257.0015.884 firmado neste municipio em 23 de dezembro
de 2014, procede-se a presente averbagdo para constar que fica CANCELADA a
alienacdo fiduciéria objeto do R.2/137.323 e a afetagdao objeto da Av.3/137.323, em
virtude da quitagdo outorgada pelo credor FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL -
FAR representado pela Caixa Economica Federal. Valor da divida: R$ 20. 580 69 (vinte mil
e quinhentos e oitenta regjs e sessenta e nove centavos).

A Escrevente: m ) , (Ana Claudia Dias R:be:ro)

R.05/137.323 - VENDA E COMPRA DA NUA PROPRIEDADE.

Em 16 de janeiro de 2015- (prenotagéo n® 386.223 de 30/12/2014). :

Por escritura publica de 29 de dezembro de 2014 (livro n® 829, fls. 252/255) e ata
retificativa de 30 de dezembro de 2014 (livro n® 829, fls. 257) lavradas pelo 2° Tabelidc de
Notas de Ribeirao Preto/SP, FRANCISLENE APARECIDA SINKOS MORAES e seu
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arido ANDERSON ROBERTO MORAES, residentes e domiciliados neste municipio, na
ua Maria Aparecida do Amaral n°® 74, ja qualificados, VENDERAM a nua propriedade do
movel objeto desta matricula a VANESSA BORGES PRATES, brasileira, solteira, maior,
o lar, RG n°® 27.066.171-2-SSP/SP, CPF/MF n° 300.715.818-47, residente e domiciliada
este municipio, na rua Alvaro de Lacerda Chaves n° 1,191, apto. 14, Bloco 04, pelo valor
e: R$ 20.000,00 (vinte gl reais). Valor venal proporcional: R$ 18.019,28.

Escrevente: & L% , (Ana Claudia Dias Ribeiro).

R.06/137.323 - INSTITUICAO ONEROSA DE USUFRUTO.

Em 16 de janeiro de 2015- (prenotagao n® 386.223 de 30/12/2014).

Por escritura publica de 29 de dezembro de 2014 (livro n® 829, fls. 252/255) e ata
retificativa de 30 de dezembro de 2014 (livro n® 829, fls. 257) lavradas peio 2° Tabeliao de
Notas de Ribeirdo Preto/SP, FRANCISLENE APARECIDA SINKOS MORAES, e seu
marido ANDERSON ROBERTO MORAES, ja qualificados, INSTITUIRAM onerosamente o
direito de usufruto vitalicio extensivo aos frutos e rendimentos sobre ¢ imobvel objeto
desta matricula em faver de ANA MARIA BORGES PRATES, brasileira, vidva, do lar, RG
h® 7.988.973-SSP/SP, CPF/MF n°® 552.049.298-00, residente e domiciliada neste
municipio, na rua Alvaro de Lacerda Chaves n° 1.191, apto. 14, Bloco 4, atribuido o valor
de R$ 10.000,00 (dez mikreais). Valor venal proporcional: R$ .009,64.

A Escrevente; " , (Ana Claudia Dias Ribeiro).

Av.07/137.323 - CANCELAMENTO DE USUFRUTQ.
Em 11 de setembro de 2024 - (prenotagdo n® 570.546 de 30/08/2024).
Por escritura publica de 26 de agosto de 2024 (livro n® 1935, fls. 157/160) lavrada pelo 5°
Tabeliado de Notas de Ribeirdo Preto/SP, recepcionada eletronicamente, e coépia
autenticada da certidéo de 6bito emitida em 12 de abril de 2023, pelo Oficial de Registro
Civil do 2° Subdistrito de Ribeirao Preto/SP, matricuia
115246.01.55.2023.4.00089.046.0039707-97, procede-se a presente averbagdo para
constar o CANCELAMENTO DO USUFRUTO registrado sob n® 06 desta matricula, em
virtude do ébito da usufrutuaria ANA MARIA BORGES PRATES, ja qualificada, ocorrido
em 06/04/2023. Valor venal ‘ nal: R$_16,071,53.
Selo digital nimero: 1114853347 33KN24S.
O Escrevente: > .'/ , (Luiz Paulo de Sousa).

/ >

R.08/137.323 - VENDA E COMPRA.

Em 11 de setembro de 2024 - (prenotagéo n® 570.546 de 30/08/2024).

Por escritura publica mencionada na Av.07, VANESSA BORGES PRATES, ja qualificada,
VENDEU a BIANCA FLAVIA DE PAULA COSTA, brasileira, solteira, maior, assistente
administrativa, RG n° 53.818.482-6-SSP/SP, CPF/MF n® 393.135.488-10, residente e

(segue na ficha 03)
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(domiciliada neste municipio, na rua José Fabio Neto n® 285, o imével objeto da present?
matricula pelo valor de R$ 48/214,59 (quarenta e oito mil, duzentos e quatorze reais e
cinquenta e nove centavos) ValeFyenal: R$.48.214,59.

Selo digital nimero: 1 821
O Escrevente:

, (Luiz Paulo de Sousa).

] /D ce
R.09/137.323 - VENDA E COMPRA.
Em 20 de margo de 2025 - (prenotacgéo n® 582.338 de 14/03/2025).
Por instrumento particular n® 8.4444.3728553-8, com carater de escritura publica, na forma
do artigo 61, § 5° da Lei 4.380/1964, firmado neste municipio em 07 de margo de 2025,
BIANCA FLAVIA DE PAULA COSTA, ja qualificada, VENDEU a AROLDO JUNIOR
BARBOZA LOPES, brasileiro, solteiro, maior, proprietario de estabelecimento comercial,
RG n° 45.275.851-8-8SP/SP, CPF/MF n°® 451.340.378-09, residente e domiciliado neste
municipio, na avenida Magid Sim3o Trad n® 1.802, casa 12, Adelino Simioni, o imavel
objeto da presente matricula pelo valor de R$ 154.000,00 {cento e cinquenta e quatro mil
reais), sendo R$ 29.788,00 pagos com regtrsos proprios, R$ 1.012,00 desconto concedido
pelo FGTS/Unido e R$ 123.200,00 pag om recursos decorrentes do financiamento
objeto do registro subsequente Valr vgnak’R$ 50.432,80.
4249HS25N.
» (Wesley dos Santos Teixeira).

R.10/137.323 - ALIENAGAO FIPUCIARIA.

Em 20 de margo de 2025- (prenotagéo n® 582.338 de 14/03/2025).

Por instrumento partlculaY mgncionado no R.09, AROLDO JUNIOR BARBOZA LOPES, ja
qualificado, deu em ALIENAGAC FIDUCIARIA o imével objeto da presente matricula a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra
4, lotes 3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n® 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da
divida confessada, bem como o fiel cumprimento de todas as obrigages contratuais e
legais assumidas pelo devedor fiduciante, no valor de R$ 123.200,00 (cento e vinte e trés
mil e duzentos reais), a ser reembolsado em 360 parcelas mensais e sucessivas,
calculadas pelo sistema de amortizagdo PRICE, indice de atualizagdo do saldo devedor:
TR, e sobre as quais incidiro juros a taxa nominal de 7,0000% ao ano, correspondente a
uma taxa efetiva de 7,2290% ao ano, e juros a taxa efetiva de 0,5833% ac més, sendo a
primeira delas, no valor de R$ 873,32, com vencimento para 08/04/2025, e as seguintes
em igual dia dos meses subsequentes. Por forca da lei, a posse do imével fica
desdobrada, tornando-se o devedor possuidor direto e a credora fiduciaria possuidora
indireta do imovel objeto desta matricula. Para os efeitos do art. 24, Vi, da Lei 9.514/97 foi
estipulado o valor da garantia em R$ 154.000,00 (cento e cinquenta e quatro mil reais)
conforme clausula 17. De acordo com a clausula 14 ficou estabelecido o prazo de caréncia
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/de 15 dias, contados da data de venc'é?n o do primeiro encargo mensal vencido e néo\
pago, para a expedigio da intimagio € parag/os fins previstos no §2°, do artigo n° 26, da Lei

9.514/97. Origem dos recursos; FGTY. Demais clausulas e condigdes constantes no titulo.
Selo digitat nﬂmtir—o:_‘l‘M/Sﬂ‘lSS%&ﬂGU 0834250WS251).
O Escrevente: i, - -, (Wesley dos Santos Teixeira).

\ = ﬁ

N
Av.11/137.323 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.
Em 24 de fevereiro de 2026 - (prenotacdo n® 597.861 de 04/11/2025).
Por requerimento firmado‘em Florianépolis/SC em 05 de fevereiro de 2026, recepcionado
eletronicamente, tendo em Vista a regular notificagdo do fiduciante e o decurso de prazo
sem a purgacao da mora referente ao contrato de alienagao fiduciaria registrado sob n® 10
nesta matricula, procede-se a presente averbacdo para constar a consolidagdo da
propriedade em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja
qualificada, pelo valor de R$ 1566.326,14 (cento e cinquenta e seis mil, trezentos e vinte e
seis reais e quatorze centavos). Valor venal: R$ 52.697,53.

Selo Digital: 111435334T0000 1626C.
A Escrevente: g (Jeane Andréia Vick)

Y
NN

CERTIDAC

Prenotagdo n® 597.861 - INO1481042C

CERTIFICQO e dou fé que a presente certiddo, em inteiro teor e exiraida nos termos do art. 19, §§ 1° e 11 da Lei
6.015/1973, contém a reproducao de fodo o contelido da Matricula n® 137.323 até o dia ulil anterior a esta data, incluindo o dltimo ato
sob n® 11, e é suficiente para fins de comprovagdo de propriedade, direitos, 6nus reais e restriges sobre o imdvel, independentemente
de certificagdo especifica pelo oficial.

Ribeirdo Preto, SP, 24/02/2026 - 12:44

[ 1 Bruno de Sousa Feitosa - Escrevente [ ] Thales Pavan - Escrevente
[ 1Bruno Magalhies de Pava Marques - Escrevente [ ] Luis Augusto Manha dos Santos - Escrevente

As custas e emolumentos relativos 4 emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao ttulo.
Selo Digital n® 111435391 T000000896715262. Para conferir a procedéncia deste documento acesse: htips:/selodigital. tjsp.jus. br
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