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Rafael Del-Fraro Rabélo
OFICIAL

CNM: 059873.2.0042383-36

Matricula LIVRO N° 2
42.383 _ REGISTROGERAL isabel chadf B ;.
DATA 1° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS Escrevente
11/09/2020 BARBACENA -MG Fichan® 01 F

IMOVEL: Apartamento 1103 situado no 13°, 14° e 15° Pavimentos do Edificio
L'Unico Residence, localizado na Rua José Pires dos Reis, n° 30, Bairro Urias
Barbosa de Castro, Barbacena/MG, com area privativa de 262,30m?, outras areas
privativas (acessérias) de 20,70m?, drea privativa total de 283,00m?, &rea de
uso comum de 125,45m?, &rea real total de 408,45m?, com 02 (duas) vagas de
garagem ns. 07 e 08 e fracdo ideal de 0,048347 sobre o terreno constituido
pelos lotes 24 e 25 da quadra 61-E, o qual possui as seguintes medidas e
confrontacgdes, considerando o observador cComo quem, na rua, olha para o lote:
27,50m de frente para Rua José Pires dos Reis; 30,00m do lado direito,
confrontando com o lote n°® 26; 17,50m do lado esquerdo, confrontando com lote
n° 23; e de fundos, 12,00m, em linha reta, confrontando com o lote n® 19, mais
19,91m, em linha diagonal, confrontandoe com o lote n® 22, perfazendo a A&rea
total de 728,12m?2.
PROPRIETARIA: CONSTRUTORA COBALTO - EIRELI - ME, inscrita no CNPJ/MF sob n°
21.434.834/0001-85, com sede na Rua Tomaz Gonzaga, n°® 298-B, Bairrc Boa Morte,
Barbacena-MG.
REGISTRO ANTERIOR: Matricula n°® 38.496, do Livro 2 - Registro Geral desta
Serventia e Instituicdo de Condominio registrada sob o R-4 na mesma matricula.
INSCRIQéQ CADASTRAL: 01.03.071.0320.,0000.000.
Prot. 146.060 de 15/07/2020. Matricula aberta na data a seguir indicada, por
motivo de forca maior, nos termos das Portarias ns. 955/PR/2020 e 960/PR/2020,
e em virtude do disposto nos Provimentos ns. 95/CNJ/2020 e 94/CNJ/2020,
especificamente no art. 11, $§2° desta. Dou fé. ERAMB. Emol: R$44,50. TFJ:
R$14,00. TISSQON: RS$1,68. Total: R$60,18. Cédigo: 4401-6. Numero do selo:
DZ076736. Codigo de validacdo: 8978-2156-1166-8404. Barbacena, 11 de setembro
de 2020. O Oficial: Isabel Cristina da Silva

( Dbm  Escrevente

AV-1-42.383 - Prot. 146.061 de 15/07/2020 - CONVENGAO DE CONDOMINIC - Certifico
que a convencdo de condominio do imével objeto da presente matricula esta
registrada sob n° 7.559, no Livro 3 - Registro Auxiliar, desta Serventia, e
obriga a todos os titulares de direitos sobre as unidades. Averbacaoc efetuada
na data a seguir indicada, por motivo de forca maior, nos termes das Portarias
ns. 955/PR/2020 e 960/PR/2020, e em virtude do disposto nos Preovimentos ns.
95/CNJ/2020 e 94/CNJ/2020, especificamente no art. 11, §2° deste. Dou fé. EAMB.
Emol: RS$17,69. TFJ: RS$5,56. ISSON: RS0,67. Total: R$23,92. Codigo: 4135-0.
Numero do selo: DZ076947. Cédigo de validagdo: 8742-5788-3450-0477. Barbacena,

11 de setembro de 2020. O Oficial: yoahe crictina da Silva
—Escrevente

AV-2-42.383 - Prot. 146.060 de 15/07/2020 - IMOVEL EM CONSTRUCAC - Este imovel
encontra-se em fase de construgdo, pencdente de regularizacdo registral quanto a
sua conclusio. Alvara de construgico valido até 08/11/2020. Incorporagido
registrada sob o R-5. Esta matricula poderd ser encerrada caso a construcdo néo
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seja concluida ou nas demais_hipdteses previstas em Lei. Averbacdo efetuada na
data a sequir indicada, por motivo de forc¢a maior, nos termos das Portarias ns.
955/PR/2020 e 960/PR/2020, e em virtude do disposto nos Provimentos ns.
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95/CNJ/2020 e 94/CNJ/2020, especificamente nc art. 11, §2° deste. Dou fé. EAMB.
Emol: R$17,69. TFJ: RS$5,56. ISSQN: RS$0,67. Total: R$23,92. Cddigo: 4135-0.
Numero do selo: DZ076694. Cédigo de validagdo: 3519-6312-5387-3313. Barbacena,
11 de setembro de 2020. O Oficial: Isabel Cristina da Silva

oue, Escrevente

AV-3-42.383 - Prot. 146.683 de 28/09/2020 - PATRIMONIO DE AFETAGAO - Conforme
requerimento datado de 23/09/2020 e averbacdc n° AV~8 da matricula n° 38.496
(registro anterior), certifico que a incorporacdo do empreendimento do qual o
imével objeto da presente matricula é integrante, encontra-se submetida ao
regime de afetacdo previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei Federal n°
4.591/64, introduzida pela Lei Federal n°® 10.931/2004, pelo qual o terrenoc e as
acessbes dela decorrentes, bem como os demais bens e direitos a ela vinculados,
mater-se-3ao apartados do patriménio da incorporadora, constituindo patriménio
de afetacdo destinado a consecug¢do da incorporag¢do, com a conclusdo da obra e a
correspondente entrega das unidades imobilidrias aos respectivos adquirentes.
Dou fé. CVES/IMOG. Emol: Nihil. TFJ: Nihil., ISSQN: Nihil. Total: Nihil. Cédigo:
4135-0-15. Numero do selo: DZ082777. Coédigo de validagdo: 7019-1671-4607-4779.
Barbacena, 26 de outubro de 2020. O Oficial: Isabel Cristina da Silva

\ M\ba, Escrevents

AV-4-42.383 - Prot. 148.567 de 25/03/2021 - PRORROGAGAO DE ALVARA DE CONSTRUGAO -
Conforme requerimento datado de 25/03/2021, procedo a presente averbacao para
fazer constar que em 31/03/2021 foi averbado sob n°® AV-9-38.496 a prorrogagao
do alvard de construcdo n°® 172/2017 para 22/09/2022. Dou fé. CCCO/ICS. Emol:
R$18,80. TFJ: RS$5,91., ISSON: RS0,71. Total: R$25,42. Cédigo: 4135-0. Numero do
selo: ENY71903. Cédigo de validagao: 1683-8968-2517-9916. Barbacena, 31 de
margo de 2021. O Oficial:  |sabel Cristina da Silva

\ b, Escrevente

AV-5-42,383 - Prot. 155.012 de 19/10/2022 - PRORROGACAO DE ALVARA DE CONSTRUGiO
- Conforme requerimento datado de 26/10/2022, procedo & presente averbacdo para
fazer constar gque em 04/11/2022 foi averbada sob n°® AV-10-38.496 a prorrogacido
do Alvara de Construgdo n° 172/2017 para 13/04/2024. Dou fé. CVES/LLS. Emol:
R$21,45. Recompe: R$1,29. TFJ: R$7,15. ISSQN: R$0,86. Total: RS$30,75. Cédigo:
4135-0. Nimero do selo: GBKB1247. Cédigo e validagdo: 2113275944787523.
Barbacena, 04 de novembro de 2022. 0 Oficial:.%
lana Lopes de Souza

Serevente-

AV-6-42.383 - Prot. 155.724 de 22/12/2022 - CONSTRUGCAO - Conforme requerimento
datado de 22/12/2022 e Certiddo de Habite-se n® 163/2022, datada de 21/12/2022,
expedida pelo Municipio de Barbacena/MG, de acordo com o Alvara n° 172/2017,
averba-se: a construgdo residencial situada na Rua José Pires dos Reis, n° 30,
Bairro Urias Barbosa de Castro, com Ares construida de 408,45m? (quatrocentos e
oito metros, gquarenta e cinco decimetros quadrados), com valor venal de
R$116.934,32. Valor declarado para fins exclusivos de recolhimento da Taxa de
Fiscalizagdo Judiciaria (TFJ) e dos emolumentos, nos termos do artigo 135 do
Provimento Conjunto n°® 93/2020 da CGJ/MG: R$743.472,03. Dou fé. CVES/LLS. Emol:
R$1.434,65. Recompe: RS$86,07. TFJ: R$1.004,90. ISSQN: R$57,39. Total:
R$2.583,01. Cdbdigo: 4218-4. Numero do selo: GFV20573. Cddigof de validacdo:
1244804512988396. Barbacena, 27 de dezembro de 2022. O Oficialfi gl_opes thSOUZa
gcrevente

AV-7-42.383 - Prot. 155.724 de 22/12/2022 - CND/INSS - Conforme requerimento

Continua na folha 02
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DATA 1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS screvente

27/12/2022 BARBACENA -MG Fichan® 02 F

datado de 22/12/2022, certifico que foi apresentada, para ser arquivada, a
CND/INSS n°® 51.246.56120/76-001, emitida em 21/12/2022, referente a A&rea
residencial construida total de 8.448,24m2?. Dou fé. CVES/LLS. Emol: R$21,45.
Recompe: R$1,29. TFJ: R$7,15. ISSQN: R$0,86. Total: R$30,75. Cbdigo: 4135-0.
Namero do selo: GFV20574. Cédigq| de validagdo: 6136398586851505. Barbacena, 27
de dezembro de 2022. O Oficial:zgghnaLopesdesou1u

Escrevente

AV-8-42.383 - Prot. 155.724 de 22/12/2022 - ATUALIZAGAO DE INSCRIGAC CADASTRAL -
Conforme requerimento datado de 22/12/2022, e Certidio expedida pelo Municipio
de Barbacena/MG em 21/12/2022, o numero da inscric¢do cadastral do imdével objeto
da presente matricula passou a ser 01.03.071.0320.0041.001. Dou fé. CVES/LLS.
Emol: R$21,45. Recompe: RS$1,29. TFJ: R$7,15. ISSQN: RS$0,86. Total: R$30,75.
Cédigo: 4135-0. Numero do selo: GFV20575. Codi¢go de validacdo: 7367989924138513.

Barbacena, 27 de dezembro de 2022. O Oficial: ana Lopes de Souza
Escrevente

Av-9-42.383 - Prot, 159.418 de 16/11/2023 - TRANSFORHACiO EM SOCIEDADE LIMITADA
-~ Nos termos do artigo 866 do Provimento Conjunto n° 93/2020 da CGJ/MG, e
conforme cépia da Certiddo Simplificada, expedida pela Junta Comercial do Estado
de Minas Gerais - JUCEMG, em 12/04/2023, a proprietaria do imével objeto da
presente matricula transformou sua natureza juridica de EIRELI para sociedade
limitada, passando a adotar a denominagdc social de CONSTRUTORA COBALTO LTDA,
inscrita no CNPJ/MF sob n° 21,434.834/0001-85. Dou fé. CVES/LLS., Emol: R$22,65.
Recompe: R$1,36. TFJ: R$7,54. JSSQN: R$0,91. Total: R$32,46. Coédigo: 4134-3.
Nimero do selo: HFG49965. Cddigp de validagdo: 5727297878860794. Barbacena, 21
de novembro de 2023. 0 Oficial:/Aiciana Lopes de Souza
Escrevente

R-10-42.383 - Prot. 159.418 de 16/11/2023 -~ COMPRA E VENDA - Transmitente:

CONSTRUTORA COBALTO LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob n° 21.434.834/0001-85, com
sede na Rua Tomaz Gonzaga, n° 298, letra 00B, Bairro Boa Morte, Barbacena/MG.

Adquirente: FLAVIO KILSON BORGES DE MEDEIROS, brasileiro, solteiro,
administrador, portador da Carteira Naciocnal de Habilitagao 04510992300
DETRAN/MG, inscrito no CPF/MF sob n°® 015.318.546-56, residente e domiciliado na
Rua Demétrio Ribeiro, n°® 332, Bairro Santo Anténio, Barbacena/MG. Conforme
Instrumento Particular de Venda e Compra de Imével, Miatuc e Alienagdo Fiduciéaria
em Garantia no SFI - Sistema de Financiamento Imobilidrio, n® 1.4444.2200278-2,
datado de 26/10/2023, o imdével objeto da presente matricula foi vendido pelo
preco de R$1.900.000,00, a serem pagos da seguinte forma: R$400.010,00
referentes a recursos proprios e R$1.499.990,00 por meio de financiamento,
garantido pela alienagdo fiduciidria a seguir registrada. Valor fiscal:
R$1.900.000,00. ITBI pago no valor de R$38.000,00, conforme certiddo de ITBI
datada de 13/11/2023, que fica arquivada. Dou fé. CVES/LLS. Emol: R$3.975,53.
Recompe: R$238,52. TFJ: R$3.252,70. ISSQON: RS$159,02. Total: RS$7.625,77. Cédigo:

4522-9, Naimero do selo: HFG49966. Cbdig de vali&eagoéio: 7990865138563505.
Barbacena, 21 de novembro de 2023. O Oficial:Mgblana Lopes wza
Escrevente

R-11-42.383 - Prot. 159.418 de 16/11/2023 - ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA -

Continua no verso
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Devedor Fiduciante: FLAVIO KILSON BORGES DE MEDEIROS, j& qualificado no R-10
supra. Credora (fiducidria): CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF sob n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4,
Brasilia/DF, representada por seu procurador MARIO EDUARDO PEREIRA DE SOQUZA,
brasileiro, separado Jjudicialmente, economiadrio, portador da Cédula de
Identidade RG n°® MG-17.033.577 SSP/MG, inscrito no CPF/MF sob n° 860.627.607-30,
conforme procuracdoc publica lavrada & folha 017, do Livro 3557-P, em 05/04/2023,
no 2° Tabelionato de Notas e Protestos de Brasilia/DF, substabelecimento lavrado
4 folha 066, do Livro 392-P, em 02/05/2023, no 3° Tabelionato de Notas de Juiz
de Fora/MG. Conforme o instrumento particular descrito no R-10, o imdével objeto
da presente matricula foi alienado fiduciariamente, na forma do artigo 23 da lLei
n® 9.514/1997 e transferida sua propriedade resolivel a credora fiduciaria, com
o escopo de garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento por esta
concedido ao devedor fiduciante nas seguintes condigdes: valor da divida:
R$1.499.990,00. Valor da garantia fiducidria: R$2.750.000,00. Sistema de
Amortizaclio: SAC. Prazo de amortizagdio: 420 meses. Taxa de juros: nominal:
10,1630% a.a. e 0,8436% a.m.; efetiva: 10,6500% a.a. e 0,8469% a.m. Encargo
inicial total: R$16.806,54. Vencimento do 1° encargo mensal: 01/12/2023.

Reajuste dos encargos: de acordo com o item 4. Prazo de caréncia para fins de
intimag#io: 30 dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal
vencido e ndo pago. Valor do imével para fins de venda em pGblico 1leildo:
R$2.750.000,00. Demais condigdes: as do contrato. Dou fé, CVES/LLS. Emol:
R$3.709,96. Recompe: R$222,58., TFJ: R$3.035,52. ISSQN: R$148,40. Total:
R$7.116,46. Cbdigo: 4551-8. Numero do selo: HFG49967. Coédi de validacio:
8344557655250756. Barbacena, 21 de novembro de 2023. O Oficiat- naLopesdeSouZa

screvente

AV-12-42.383 - Prot. 159.418 de 16/11/2023 - CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - Nos
termos dos artigos 18 a 25 da Lei n® 10.931/2004, procedo a presente averbagéao
para constar que a credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, na gqualidade de
tinica titular do crédito imobiliArio constituido nos termos do R-11, em
27/10/2023 emitiu a Cédula de Crédito Imobilidrio n° 1.4444.2200278-2, série
1023, devida por FLAVIO KILSON BORGES DE MEDEIROS, qualificado no R-10 supra.

Valor do crédito: R$1.499.990,00. Data base: 27/10/2023. CondigSco da emissio:
integral e cartular. Dou fé. CVES/LLS. Emol: Nihil. Recompe: Nihil. TFJ: Nihil.

ISSQN: Nihil. Total: Nihil. Cédigo: 4135-0-34. Numero do selo: HFG49968. Cédago

de validagdo: 3017104404706855). Barbacena, 21 de novembro de ZOZE (a)né)
uel

A Lofes g =

AV-13-42.383 - Prot. 159.418 de 16/11/2023 - CANCELAMENTO - Nos termos do art.
31-E, I, da Lei n® 4.591/64 e em virtude da averbagdo da construgdo sob n° AV-6
e do registro de transmissdo sob n° R-10, fica cancelado o patrimdénio de
afetagdo sobre o imével desta matricula a que faz mengdo a AV=3. Dou fé.
CVES/LLS. Emol: R$22,65. Recompe: R$1,36. TFJ: R$7,54. ISSQN: R$0,91. Total:
R$32,46. Cbébdigo: 4135-0. Numero do selo: HFG49969. Codig de validagdo:
8178091671737232. Barbacena, 21 de novembro de 2023. O Of1c1a£ Lo.pesdesoula
Es_crevente

AV-14-42.383 - Prot. 166.898 de 13/08/2025 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE - Tendo
em vista que o devedor fiduciante FLAVIO KILSON BORGES DE MEDEIROS, j&
qualificado acima, foi constituido em mora por meio de notificagdo extrajudicial
efetivada em 05/06/2025 e ndo purgou o débito no prazo legal, previsto no artigo

80) L ERER(LERIAD
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~ s T uclan

DATA 1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS clanat crgveme

28/08/2025 BARBACENA - MG Fichan® 03 F

26, $1°, da Lei 9.514/97 e artigo 26-A, §1°, da Lei 9.514/97, com redag¢ido dada
pela Lei 13.465/2017, conforme certiddo decorrente de procedimento de
notificagdo protocolade e argquivado nesta Serventia sob n°® 165.448, a
propriedade do imével objeto desta matricula fica consolidada em nome da credora
fiducidria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, a gqual apresentou requerimento para
consolidagdo da propriedade. ITBI pago em 17/07/2025, no valor de R$56.000,00.
Valor fiscal: R$2.800.000,00. Dou fé. RTG/LLS. Emol: R$4.303,49. - Recompe:
R$323,92. TFJ: R$3.571,76. ISSON: R$172,14. Total: R$8.371,31. Cédigo: 4252-3.
Nimero do selo: JDK69212. i;;igo de validacdo: 6235934373820543, Barbacena, 28

de agosto de 2025. O Oficiaﬁ analnpesd350uza

AroAL

strevens

AV-15-42.383 - Prot. 166.898 de 13/08/2025 - CANCELAMENTO - Conforme autorizacio
dada pela credora, datada de 12/08/2025 e nos termos do item 11 da Cédula de
Crédito Imobilidrio n° 1.4444.2200278-Z, série 1023, fica cancelada a AV-12
desta matricula. Dou fé. RTG/LLS. Fmol: R$24,52. Recompe: R$1,85. TFJ: R$8,28.
ISSQN: R$0,98. Total: R$35,63. Cbédigo: 4141-8. Numero do selo: JDK69213, digo
de validacdo: 6499777716786348. Barbacena, 28 de agosto de 2025. O Oficial:

~ Escrevente
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1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE BARBACENA
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO, nos termos do art. 19, § 1°, da Lei no 6.015, de 31 de dezembro de 1973,
que a presente coépia é reproducao fiel da matricula acima fotocopiada. O prazo de
validade desta certiddo € de 30 dias a partir de sua expedicao (Lei 7.433/85 - Decreto
93.240/86).
Observacgoes:
Nos termos dos artigos 19, §11, da Lei 6.015/1973, e 54, §2°, da Lei 13.097/2015:
1. Esta certiddo contém a reproducdo de todo o conteudo da matricula, sendo
suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, dnus reais e restricoes
sobre o imével, MAS NAO CONTEM certificacdo especifica pelo oficial sobre
propriedade, direitos, 6nus reais e restrigdes;
2. Nao serao exigidos, para a validade ou eficacia dos negocios juridicos ou para a
caracterizacado da boa-fé do terceiro adquirente de imovel ou beneficiario de direito real,
a obtencéo prévia de quaisquer documentos ou certiddes além daqueles requeridos
nos termos do disposto no § 2° do art. 1° da Lei no 7.433, de 18 de dezembro de
1985;
3. A realizagdo dos atos de registro ou averbagdo nas Serventias de Registro de
Iméveis, com base em escritura publica, exige o recolhimento das parcelas aos 6rgaos
indicados na lei, com sua expressa referéncia na escritura publica, inclusive naquelas
lavradas em outras unidades da Federagéao (art. 5°-A da Lei Estadual 15.424/2004).

Barbacena-MG, 28 de agosto de 2025 as 08:53:55

LUIZ FELIPE DA CUNHA - ESCREVENTE

Pedido: 166.898
Emolumentos: R$ 26,97
Recompe: R$ 2,03
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ISSQN: R$ 1,08

FIC: R$ 0,00

Total: R$ 40,33

Assinado digitalmente por LUIZ FELIPE DA CUNHA.
A presente certidao foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2200/01 e Lei
n°® 11.977/09.
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