Sao Goncalo 02 of de Justica-RJ
Senigo do Registro de Iméweis
Tyrone Gomes

Valide aqui TABELIAO OFICIAL
este documento Rua Dr.Feliciano Sodre 138, Centro, Sao Goncalo / RJ

E-mail: contato@?2oficiosg.com.br
Telefone: (21)97188-1744

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 4016 / CNM: 093393.2.0004016-19 / Recibo: 131631 / Data da Certid&o: 02/03/2026.

Certifico e dou fé que a presente copia é reprodugéo autentica da Matricula n° 4016, extraida nos termos do
Art. 19, § 1° da Lei 6015/73, dela constando a situagéao juridica e todos os eventuais 6nus e indisponibilidades
que recaiam sobre o imovel, bem como a eventual existéncia de agbes reais e pessoais reipersecutoérias, sobre
os atuais proprietarios ou os detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior.- Buscas
dadas por Alexandre de Medeiros Serra. Rio de Janeiro, Sdo Gongalo, 02 de margo de 2026.-

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 124,08 x 1 = 124,08.
Emolumentos: R$ 124,08 | Fetj: R$ 24,81 | Fundperj: R$ 6,20 | Funperj: R$ 6,20 | Funarpen: R$ 7,44 | Pmcmv: R$ 2,48.

Iss: R$ 2,58 | Selo: R$ 3,27 | Total: R$ 177,06.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica

Selo de Fiscalizagao Eletronico

EFBU 80616 ISI

Consulte a validade do selo em:

www4. tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/94W4U-6ETRE-E228F-UFHR3



Sao Goncalo 02 of de Justica-RJ
Senvigo do Registro de Imoéweis

Tyrone Gomes
TABELIAO OFICIAL

Valide aqui
este documento Rua Dr.Feliciano Sodre 138, Centro, Sao Goncalo / RJ
E-mail: contato@2oficiosg.com.br
Telefone: (21)97188-1744

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 4016 / CNM: 093393.2.0004016-19 / Recibo: 131631 / Data da Certiddo: 02/03/2026.

093393.2.0004016-19

REGISTRO GERAL
ST r"‘“"‘— 22 OFiCIO DE JUSTICA
01

4.016

IMOVEL: RUA RENATO PACHECO MARQUES, N~ 200, ZONA URBANA, 4° DISTRITO DESTE
MUNICIPI0, COMPREENDENDO PREDIO PROPRIO PARA RESIDENCIA, DIVIDIDO EM SALA, DOIS
QUARTOS, COZINHA E BANHEIRO, INSCRITO NA PMSG SOB O N° 027022-3, E O RESPECTIVO)
TERRENO DESIGNADO PELO N° 17 DA QUADRA G, LOTEAMENTO VILA NOVA ESPERANCA, QUE]
NO SEU TODO MEDE: 12,000 DE LARGURA NA FRENTE, A MESMA LARGLRA T*.q'fJS FUNDOS, POR
30.00M DE EXTENSAO DE FRENTE A FUNDOS, POR AMBOS 08 LADOS, COM A AREA DE 360,00M?,
CONFRONTANDO-SE PELA FRENTE COM A CITADA RUA, PELOS FUNDOS COM O PREDIO N.* 239
DA RUA JULIO DE ALMEIDA, PELO LADO DIREITO COM O LOTE 18 E PELO LADO ESQUERDO COM
9] LOTE 16.- PROPRIETARIOS: JOSE MANOEL ANTOMNIC FAUSTIMNG, J‘HR'I'UGUES,
COMERCIANTE, PORTADOR DA C.1 N.° 491.801, EXPEDIDA PELO SER/RJ, E SUA MULHER LUIZA
PEREIRA BATISTA, PORTUGUESA, DO LAR, PORTADORA DA C.I N2 1.034.333, EXPEDIDA PELO
SER/RJ, CASADOS PELO REGIME COMUM, CPF N.° 562.077.437-68, RESIDENTES E DOMICILIADOS
NA TRAVESBA'ALBERTO TORRES, N.° 85, NESTA CIDADE.- REGISTRO ANTERIOR: TRANSCRICAO:
30.358, FLS| 146, LIVRO 3/AD, DESTE REGISTRO.- SAOQ G 304 DE JULHO DE 197%.-
TRANSPOR xm% EM (30 DE SETEMBRO DE 2005.-
EU _ |, DIGITEI E EU O OFICIAL
rdo_Alve.
Esgrayentt

4 Al .
R:01 - COMPRA E VEND® - POR ESCRITURA DO CARTORIO DO 13 OFiCIO DA COMARCA DE
NITEROURJ, LIVRO 128, FLS. 10, DE 20.04.1978, 31.08.1989, JOAQUIM FERREIRA DA SILVA FILHO,
BRASILEIRO, COMERCIANTE, CASADO PELO REGIME COMUM COM EDIR FERREIRA DA
SILVEIRA, CRITO NO CPF N.° 326.026267-91 E DA C.I N° 495014, EXPEDIDA PELO IPF,
RESIDENTE MICILIADO NA RUA RENATO PACHECO MARQUES, M." 190, NESTA CIDADE, POR
COMPRA E PELO'\PRECO DE CRE 100.000,00, ADQUIRIRAM DE JOSE MANOEL ANTONIO FAUSTING
E SUA MULHER\LUIZ PEREIRA BATISTA, JA QUALIFICADDS, O IMOVEL OBIETO DESTA
MATRICULAL- SAO\GO TADO EM 30 DE SETEMBRO DE

— . SUBSCREVO.-

. SUBSCREV Q.-

Tammard AT famm
Escreyente

R:02 RPARTHITA/HERANCA — POR FORMAL DE PARTILHA PASSADO PELO CARTORIO DO 6°
OFICIO DESTA COMARCA, DE 03.08.1978, EDIR FERREIRA DA SILVEIRA, CPF N.° 326.026.267-91,

326.026267-91, A0.12. I‘.?!Q?r. EM VIRTUDE DE HERANCA E PELO ‘l.".-“uLDR DE CRS 40.000,00,
ADQUIRIRAM DQ ESPOLIO DE JOAQUIM FERREIRA DA SILVA FILHO, O IMOVEL OBJETO DESTA
MATRICUL 3 A ALO, 04 DE ABRIL DE 1979.- 'i"f_iﬂi"‘_.gﬂl“’!um EM 30 DE SETEMBRO DE

2005. i \
EL! ‘é
Edidrdp ;

TCTCVENE Mat. 2165

RGE 112024014 _
R:03 - COMPRA E VENDA — POR ESCRITURA DO CARTORIO DO 4° OFICIO DESTA COMARCA,
LIVRO 330, FLS., 28v.", DE 30.06.1982, RODRIGO MARQUES TEIXEIRA, NATURALIZADO,
BRASILEIRD, COMERCIANTE, CASADO PELO REGIME DA COMUNHAO DE BENS, COM ALZIRA
GONCALVES TEIXEIRA, RESIDENTE NA RUA RENATO PACHECO MARQUES, N.” 200, PORTADOR
DA C1 N7 80420020-7, EXPEDRDIDA PELO IFP DE 06.04.1981 E DO CPF N.° 076 198.477-15, 12,04, 199, POR
COMPRA E PELO PRECO DE CRS 4.500.000,00, ADQUIRIU DE EDIR FERREIRA DA SILVEIRA,
BRASILEIRA, VIUVA, RESIDENTE NA RUA ALVARES DE AZEVEDO, N.° 130, AP, 1.802, ICARAI,

“Continua no verso™

| z -
DIGITEI E EU O OFICIAL , SUBSCREVO.-
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NITEROIRI, INDUSTRIAL, PORTADORA DA C.1 N.° 307 880_10-9, EXPEDIDA PELO IPF EM 14.10.1981 E
DO CPF M.° 620.095.917-04, REINALDO FERREIRA DA SILVEIRA, BRASILEIRO, MENOR PUBERE,
ESTUDANTE, PORTADOR DA C.1 N." 85.458.740-7, EXPEDIDA PELO IFP EM 24.08.1979 E DO CPF N.°
620.095.917-04 E ROGERIO FERREIRA DA SILVEIRA, BRASILEIRO, MENOR PUBERE COM 13 ANOS
DE 1DADE, E, AMBOS RESIDENTES NA RUA RENATO PACHECO MAROQUES, N.® 200,

STUDA
NESTA CI - NF.NVEL OBJETO DESTA MATRICULA .- 54 CAEOQ, 06 DE AGOSTO DE 1982.-
TRAMSPORTA, 30 DE SETEMBRO DE 2005.-

, DIGITEI E EU O OFICIA

. sUBSCREVO.-

R HR/HERANCA — PROT. N.° 69.526, DE 31.08.2005.- POR CARTA DE SEN' TENCA CIVIL
DE EQRM#&HODE PARTILHA, PASSADA E ASSINADA EM 25.02.2005, PELO MM DR.° ANTONIO
AUGUSTO DE TOLEDO GASPAR, JUIZ DE DIREITO DA 2* VARA CIVEL, DESTA COMARCA,
EXTRAIDA DOS AUTOS POR ARROLAMENTO (PROCESSO N® 1994.536.002341-7), DOS BENS
DEIXADOS POR FALECIMENTO DE RODRIGO MARQUES TEIXEIRA, JULGADO POR SENTENCA
DE 14.05.2004, QUE TRANSITOU EM JULGADO, A MEEIRA: ALZIRA GONCALVES TEIXEIRA,
BRASILEIRA: VIUVA, DO LAR, PORTADORA DA C.I N.° 356.256, EXPEDIDA PELO IFP EM 12.03.1970 E
DO CPF N.9 380 897.547-68, RESIDENTE E DOMICILIADA NA RUA RENATO PACHECO MARQUES, N.°

5 (CPF N.° 076.198.477-15) © IMOVEL
30 DE SETEMBRO DE 2005.-

iCULA.-S
{Ry. % atoe

| DIGITE O OFICIAL, SUBSCREVO.- iigados LK
=Sl omes 00000000000
'Eﬂm.:r.ilu_ﬂ fves Bibeim Tﬁ#&ﬁﬂ;r
Escravente

RGE 112024014

05 — INVENTARIO/PARTILHA — Prot.

R:
Cartdrio do 2° Oficio desta comarca, Livro 1028, Fls. 78/80, Ato 027, em 18.12.2021. dos bens

126.150 de 20.12.21. - Por escritura lavrada no
deixado por falecimento de ALZIRA GONCALVES TEIXEIRA, conforme obito de
15.05.2021, Herdeiros: CLAUDIO JOSE GONCALVES TEIXEIRA, brasileiro, empresério,
portador da CNH n® 04318292069, expedida pelo Detran/RJ, em 01/02/21,
010,199 897-00, casado pelo regime da comunhio parcial de bens, na vigéncia da Lei 6545/77

e CPF/MF nY

com ALESSANDRA HAACK
advogada, portadora

070.267.427-36. residentes na Rua Abade

LAFAYETTE

Ramos, n® 131,

STOCKLER

Ap.

101,

TEIXEIRA,
da CI n® 129882, expedida pelo OAB/R), em 27/10/2008 ¢ CPF/MF n°
Jardim Boténico/Rl], e

brasileira,

ADILSON GONCALVES TEIXEIRA, brasileiro,

comerciante,

portador da CMNH n®

00169962589, expedida pelo Detran/RJ, em 31/07/2017. ¢ CPF/MF n" 010.189.907-08, casado
pelo regime da comunhdio parcial de bens, na vigéneia da Lei 6515/77 com MAGDA MARY
FREITAS DE AGUIAR, brasileira. confeiteira, portadora da CI n® 20.015.396-3. expedida
pelo Detran/R], em 13/05/2016 e CPF/MF n® 097.368.807-61, residenies na Rua Orlando
Rangel, n® 115, Estrela do Norte, nesta cidade, em virtude de INVENTARIO/PARTILHA. ¢
pelo valor de R$ 168.123,53, houveram do espdlio de ALZIRA GONCALVES TEIXEIRA,

MCONTINUA MA FICHA 0270
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| CPE/MF n° 390.897.547-68, (BIB n° 01748.21.12.27.25.844), o im6ve¥ objeto desta matricula.
' io de 50% para cada Herdeiro. - Siio Gongalo, 27 d¢/dézembro de 2021.- SELO:

___, subscrevo.

CIRE. . ARAET1ES - WP
Auzx Carigre

R: 06 - COMPRA E VENDA - Prot. 126.760 de {IE.GE.Z’LZI.- Por instrumento particular
firmado em 25.02.22, com forca de escritura piblica, contrato n° 1.4444.1763018-5, que fica
arquivado, MARCELO UIARA FELIX DE SOUZA, brasileiro(a), nascido(a) em 18.02.90,
gerente, portadora da CNH n® 04788333973, do DETRAN/RIJ expedida em 04.06.19, ¢ do CPF
n® 119.684.237-02, solteiro(a), residente e domiciliado(a) em Alameda Guilherme Braga, n® 58,
Engenho Pequeno, nesta cidade, por COMPRA e pelo prego de RS 220.000,00, pago da
seguinte forma: RS 136.000,00, financiamento concedido pela Caixa, RS 34.000,00, com
recursos proprios, R$ 0,00, recurso da conta vinculada do FGTS, adquiniu de ADILSON
GONCALVES TEIXEIRA, brasileiro, nascido em 15.08.72, administrador, portador da CNH
n® 00169962589, do DETRAN/RI, em 31.07.17, e do CPF n® 010.199.907-08, casado no
regime de comunhio parcial de bens, e seu conjuge MAGDA MARY FREITAS DE AGUIAR,
brasileira, nascida em 14.03.97, portadora da CI n® 200153963, do DETRAN/RJ, em 13.05.16 e
do CPF n® 097.368.807-61, residente(s) e domiciliados em Rua Orlando Rangel, n® 115, Estrela
do Norte, nesta eidade; CLAUDIO JOSE GONCALVES TEIXEIRA, brasileiro, nascido em
02.05.70, administrador, portador da CNH n°® 04318292069, do DETRAN/RJ em 01.02.21 e do
CPF n® 010.199.897-00, casado no regime de comunhiio parcial de bens, e seu conjuge
ALESSANDRA HAACK LAFAYETTE STOCLER TEIXEIRA, brasileira, nascida em
25.01.76, administrador, portadora da CNH n” 00978089446, do DETRAN/RJ, em 29.11.19, e
do CPF n° 070.267.427-36, que comparece como interveniente anuenle, res idente(s) e
domiciliados em Rua Ramos, n® 131, apto. 101, Jardim Botinico, Rio de Jap€ k], (BIB n®
£2.03.11.52.955: 01748.22.03.11.08.078 e 01748.22.03.11.42.127 movel objeto
5 cmolumentos

R: 07 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Prot. 126.760 de 08.03.2022.- Pelo mesmo
instrumento particular, supra, com forga de escritura pablica, que fica arquivado, MARCELO
UIARA FELIX DE SOQOUZA, ji qualificado(a’s), deu em ALIENACAO FIDUCIARIA, o
im6vel objeto desta matricula, & credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
instituigiio financeira sob a forma de empresa piblica, com sede no Setor Bancdrio Sul, quadra
04, lotes 3/4, em Brasilia/DF, inscrita no CGC/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, em garantia
| do pagamento da divida confessada no valor de R$ 136.000,00, para pagamento no prazo de
360 meses, em prestagdes mensais ¢ consecutivas de RS 1.691,67 (com encargos). Sistema de

CONTINUA NO VERSO.
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Amortizagio: PRICE. Taxa nominal dEJUIl‘.‘rh de 8,6395% a.a., correspondente a taxa cfetiva de
£,9900% a.a.- Vencimento do primeiro encargo mensal: 22.03.2022.- Epoca de recilculo dos
encargos: de acordo com o item 04.- Ficando estabelecido, para os fins previstos no § 2°, art.
26, da Lei 9514/97, o prazo de caréneia de 30 dias, contados da data do vencimento do primeiro
encargo mensal vencido e ndo pago, para expedicio da intimac¢io. Que em virtude da garantia
a devedora fiduciante, transfere a propriedade do imovel para a ra fiducidria,
vedora fiduciante com a posse direta dn imovel epf nome da credora

claubulnb e comhgﬁe_ﬂ no referido mbtruml:nl: ngalo, 11 de

b]'lm. eeu, O Gllcml subscrevo

Corka Pereirg ch P

o mp g LR

A bl 1 AN

| AV:08 - CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - Prot. IZ?.E}E? de 18.03.2022.- Procede-

série 0222, emitida em 25.02.2022. pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, represgntativa do
crédito garantido por alienagio fiducidria objeto do registro |R: 07, acima, qug’ tem como
devedores: MARCELO UlARA FELIX DE SOUZA, ja ifi ustodiante:
CAIXA I:'.(_"(}h("_‘l\’[lli'_'f'h I'FDFRJ‘\I - ]'.“lv.-_‘nmi*. cHuqulm el c i 5 mencionado
i 5 T77629-0JY.

CTPS - B24GT15 - m T
LTS [:.-“

AV:09 - RESULTADO DA NOTIFICACAO (NEGATIVO) - Prot. 132,167, de 01.12.23.-
Por requerimento da credora de 28.11.23, acompanhado de Certidfio Negativa, passada pelo
Cartorio do 1° Oficio de Justiga desta comarca, Protocolo n® 284716, referente ao registro n®
233527, de 25.03.24 ¢ também dos editais eletrinicos de notificaciio, conforme publicagio
cadastrada no porial de editais: 425088, publicado em 21.05.24; 425089, publicado em 22.05.24
e 425090, publicado em 23.05.24, que ficam arquivados, averba-se ter sido NEGATIVA a
notlf' icagio dos devedﬂr[afes) ﬁdw:mnte{s} MARCF] 0 UIARA. FELIX DE ‘ADU?A Ja

¢ _]unhnde-?ﬂ!-‘i SF ETEI"EM . 8-ROA.
Autornzado subscrevo b -

-' Mo Serry Suhf,-m to
o deting Matricula 84/7325

CONTINUA WA FOLHA 3
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ek —| |— pe CARTORIO DO 2° OFICIO DE JUSTIGA

SAO GONGCALO / RJ

AV:10 - AVERBACAO DE oFicIo - certifico & dou f&, para fazer constar nesta
matricula o namero do Codigo de Enderego Pestal - CEBP do imdwel, como sendo:
24 _435-660, nos Termas do artigo 440, paragrafo tnico, do Provimentoc n® 195 dao
CHJ, de 03.06.2025.- Sdoc Gongalo, 27 de feversire de 2026.- Bu, Alexandre de
Medeiros Serra, Escrevente, Matricula: 94720474, digitei. = - = = = — = - =

AV:11 - BAIXA DE C©CI - Prot. 140.068, de 10.02.2026.- Por reguerimento firmado
em 16.01.2026, pela credora fiduciiria CATIXA ECONOMICA FEDERAL, autorizou a
baizxa e cancelamento da Cédula de Crédite Imobilliarie, objetc da RV:0B, desta

matricula, o gue ora se far para todos o5 efeitos legais.- Sdc Goncalo, 27 de
favereiro de 2026.- SELD: EFBUS0S16-YME. - EBu, Alexandre de Medeircos Serra,
Escrevente, Matricula: 94/20474, digitei. Ato assinado eletronicamente por

Francisco Carlos Pereira da Bosa, Substituto, matricula n®: 94/14000.- - = =

AW:12 - CONSOLIDAGCAC DA PROPRIEDADE - Prot. 140.068, de 10.02.2026.- Por
requerimento firmado em 16.01.2026, pela credora fidocidria CAINA ECONOMICA
FEDERAL, acompanhado da comprovagac do recolhimento do ITBI, conforme guia n®
5788/2025, gque ficam arguivados, tendo em vista a regular intimacdo/notificacdo
dofals) devedor (a/eg) fiduciante(s): MARCELS UIARAR $FELIX #DE SCOUER, Ja
gualificado(a), (BIP negativo(s) n®(sy 01748.26.02.26.50.452), para pagamento
das prestagdes vencidas e as gue se vencessem até a data do pagamento e demais
encargos incidentes, referentes ao contrato de financiamento imchiliario com
garantia fiduciaria, cbjeto do R:07, desta matricula, sem gue < mesmo tenha
purgado a mora no prazo legal, fica nos termos do & 7° do artigo 26, da Lei
9.514/97, CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imdvel cbhietoe desta matricula, em nome da
referida CAIXA ECONOMICA FEDERAL.- 53c Gongalo, 27 de fewereirc de 2026.- SELO:
EFBUS0S1T7-IPG. - B, fdlexandre de Medeiros Serra; Escrevente, Matricula:
94/20474, digitei. Ato assinado eletronicamente por Francisco Carlos Pereira da
Bosga, 3ubstitoto, matricola n®: 9414000 - 02— - — — = = = = =@ = = = = = — —- =
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