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SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS

_ OFICIAL. Dr. ARNALDO COLOCCI NETTO cQ
RUA DA ALFANDEGA, 91 - 32 e 42 ANDAR - 20070-001 - CENTRO
MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO - RJ - BRASIL
MATRICULA L{ FICHA | INDICADOR REAL
N°: 256328 % 01 L": 4BF FLS.: 34 N° 182489

IMOVEL: RUA MARIA LOPES, N° 701 — APT® 504 DO BLOCO 01 (EM CONSTRU(,-?AO) e sua
correspondente fraggio ideal de 0,0020040 do respectivo terreno, designado por lote 01 de 22 categoria do
PAL 49413, medindo em sua totalidade 52,68m de frente para a Rua Maria Lopes, 227,58m de fundo
em doze segmentos de 52,21m + 19,46m + 2,39m + 4,94m + 2,58m + 16,54m + 7,00m + 3,64m -+
40,64m + 7,25m + 55,81m + 15,12m, 136,63m & direrta em trés segmentos de 99,81m + 13,91m +
22.91m, 270,33m & esquerda em seis segmentos de 40,80m + 23,60m + 46,14m + 74,21m em curva
subordinada a um ralo externo de 170,00m + 10,95m + 74,63m, estes ultimos trés segmentos fazendo
testada para a Rua Domuingos Lopes, confrontando na frente com a Rua Maria Lopes, nos fundos com o
lote de Doaglio Destinado a Escola, do PAL. 49.413 onde existe o prédio n® 364 de propriedade do
Municipio do Rio de Janeiro, confronta ainda com o lote 3 do PAL 49413 de propriedade do Banco BTG
Pactual S/A e com os terrenos da igreja da Paroqua Nossa Senhora da Conceigdo no n° 418, pela direita
confronta com o lote 2 do PAL 49413 de propriedade do Banco BTG Pactual S/A, pela esquerda com
terrenos do Quartel do Corpo de Bombeiros fazendo testada para a Rua Domingos Lopes.
PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, CNPJ n° 09.625.762/0001-58, com
sede em Sdo Paulo/SP. TITULO AQUISITIVO: Matricula n° 254971/R-2 (8° RI). FORMA DE
AQUISICAO: Havido por compra do Banco BTG Pactual S/A, conforme escritura de 15/07/2020,
lavrada em notas do 10° Oficio- desta cidade (L° 7726, f1s.006-012), registrada em 28/07/2020.
MEMORIAL DE INC I g}dxcﬁo: Registrado sob o n° 254971 (FM) R-3 em 31/07/2020. Prazo
de Caréncia: A incg %dora optou pelo prazo de caréncia de 180 (cento e oitenta) dias para efetivar a
mcorporagio do presefite Mernorial, contados da data do seu registro subordinado & condigdo de
comerciahzat;ﬁ/o no ml;, igfo 60% (sessenta por cento) das unidades autdnomas de empreendimento.
Inscrito no n° 3 421%968-3 (MP), CL n° 0.3068-4 mao. Rio de Janeiro, RJ, 06 de abnl de 2021
0
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AV-1-256328 — PATRIMONIO D AFETAQ/P{O O empreendimento objeto da incorporagdio foi
declarado Patriménio de Afetagfio conforme re uerimento de 15/07/2020, averbado em 31/07/2020 sob o
n® AV-4/254971, destinando-se ca g l‘?eluswame:nte 4 consecugdo da 1ncorporagio do
empreendimento e apartados dgs’bens do patrirfibnio geral da incorporadora mao Rio de Janeiro, RJ, 06

de abril de 2021. O OFICIA?,_:— ('

/
AV-2-256328 - HIPOTECA. O imével objeto da presente encontra-se¢ hipotecado neste Oficio, a Caixa

Econdmica Federal, conforme Instrumento Particular n® 178770075023-7 de 09/10/2020, registrado na
FM-254971/R-5 em 11/12/2020, sendo o empréstimo no valor de R$11.313.054,00 (incluindo outras
umidades), a divida terd prazo de caréneia de 12 meses Prazo de Amortizacfo até 36 meses contados do

dia correspondente ao }é;r}no do praZo de caréncia, com regime de acréscimo aplicado sobre a taxa de

Juros original pactuadgs”e ’aescr}t S na clausula 3* 1° pardgrafo No caso de dilatagio do prazo de
construgio, autorizad: y a Caidya F;ponﬁmlca Federal, o prazo de amortizagio da divida sera reduzido
proporcionalmentg; np-sentido de nianter-se o prazo maximo (construgdo + caréncia + amortizago) em
84 meses. Para do artigo /fﬁi 4 do Cédigo Civil, foi dado em garantia a frag#o 1deal (inclumndo outras
unudades), Zalor fixado’ de R$22 356 000,00 mao. Rio de Janeiro, RI, 06 de abril de 2021
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3-256328 — DESLIGAMENTO DA GARANTIA HIPO}EéA’RIA REP@RTADA NO ATO AV-2.
vaiide aoii - termos do Instrumento Particular n® 8.7877.097271142 dé 30/10/2020 (SFH), prenotado sob n°
este documento ;78 em 01/03/2021, hoje arquivado, fica averbado e“a credora Chixa Econdmica Federal-CEF

autorizou o desligamento da referida garantia hipotecasif que gravava Ovel objeto da presente. mao.
Rio de Janeiro, RJ, 06 de abril de 2021. O OFICIA ——)

R-4-256328 — TITULO: COMPRA E VENDA. FORMA DO TiTULO: Instrumento Particular n°
8 7877 0972711-2 de 30/10/2020 (SFH), prenotado sob n® 837678 em (01/03/2021, hoje arquivado.
VALOR: R$19.944,44 (fragdo do terreno); sendo o valor da aqusigio da unidade habitacional de
R$178.847,45; base de calculo. R$220 257,57 (ITBI). TRANSMISSAQ: Certidao da Guia do ITBI n°
2373978 emitida em 15/02/2021, isenta de pagamento com base na Ler n° 5065/2009. VENDEDORA:
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, qualificada na matricula COMPRADOR: PEDRO
HENRIQUE PEREIRA DA SILVA/ b;asﬂelro, sdlteiro, maior, marinheiro, CI/MB/RJ n°® 750952-9 de

30/01/2018, CPF n°® 169 672. 497 03,/ Testdent /e /nesta cidade. Condi¢io: O comprador neste ato esta
feita t

ciente de nfio poder negociar 9’1 vel adqm?do pelo prazo minimo de trés (03) anos, a contar da data
do titulo, se a negoclag:ao ambém a utilizagdo do FGTS. mao. Rio de Janeiro, RJ, 06 de

abril de 2021. O OFICIAL 7&.—

R-5-256328 - TiTULO: ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA. FORMA DO TITULO: O
mesmo do ato R-4. VALOR: R$126 013,12 a ser pago em 360 parcelas mensais ¢ sucessivas, no valor
de R$741,80, vencendo-se a 1* em 01/12/2020, 4 taxa de juros nominal de 5,5000% ao ano ¢ taxa efetiva
de 5,6407% ao ano, cal adas segundo o Sistema de Amortizagdo - PRICE. Para fins do disposto no
inciso VI do artigo 24, é1n° 9514/97 fo1 dado ac imével o valor de R$188.000,00, base de célculo:
R$220.257,57 (R-4r/25 28). DEVEDORA/FIDUCIANTE: PEDRO HENRIQUE PEREIRA DA
SILVA, quahﬁcac( % ato R-4/ CREDORA/FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
CNPJ n° 00 3 ¥305/0001-04-"com sede em Brasilia/DF, mao Rio de Janeiro, RJ, 06 de abril de 2021,

AV-6~25f6328 - CONSTRUCAQ. Nos termos do requerimento de 25/08/2022, prenotado sob o n° 867425
em 01/09/2022, acompanhado da Certiddo de Habite-se n® 37/0001/2022 E, expedida pela Subsecretaria
de Controle e Licenciamento Urbanistico, datada de 24/08/2022, hoje arquivados, fica averbado que pelo
Processo n® 02/001.335/2018, foi requerida e concedida licenga de construgfio de grupamento residencial
multifamiliar, com os favores da Lei Complementar n° 97/09, em terreno afastado das divisas, com
22.472,86m? de area total. O prédio tomou o n° 701 pela Rua Maria Lopes nele figurando o apt® 50
do Bloco 01 cujo habite-se foi concedido em 24/08/2022 Informacdes Complementares:

856/18; 2) Empreendimento destinado as faixas 1,5 e 2,0 do PMCMYV. Base de céalculo:
(incluundo outras unidades). ds. Rio de Janeiro, RJ, 28 de outubro de 2022. O OFICIAL.

4669 a Convenc;ao de condominio im6vel desta matricula. (Prenotacio
n° 869367 de 30/09/2022). (Selo de fisca lzag:ao/ eletrénica n°EEQOB 98931 GHEF). dst. Rio de
Janeiro, RJ, 22/08/2023 O OFICIAL.

AV -8 - M - 256328 - INTIMACAOQO" Na qualidade de credora fiduciaria a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n° 00 360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, através do Oficio
n° 429905/2023 - Caixa Econdmica Federal - CESAV/BU de 14/11/2023, acompanhado de outro de
18/12/2023, hoje arquivados, esta requereu nos termos dos paragrafos 1° ao 4° do Art. 26 da Lei
9.514/97, a Intimagdo do devedor fiduciante PEDRO HENRIQUE PEREIRA DA SILVA, CPF n°
169.672 497-03, via edital publicado sob os n°s 1311/2024, 1312/2024 e 1313/2024 de 04, 05 e 06 de
margo de 2024, respectlvamente para purga da mora objeto desta matricula. Base de ‘cdlculo:
R$126 013,12. (Prenotagiio n° 891597 de 24/11/2023). (Selo de ﬁscahzaqao eletréonica n®* EERX
12373 JFT). dst. Rio de Janeiro, RJ, 25/04/2024. O OFICIAL.
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OFICIAL: Dr. ARNALDO COLOCCI NETTO
RUA DA ALFANDEGA 91 - 32 e 42 ANDAR - 20070-001 - CENTRO
MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO - RJ - BRASIL

MATRICULA | FICHA I
N°: 256328 N°: 02

AV - 9 - M - 256328 - INTIMACAO: Na qualidade de credora fiduciria a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n°® 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, através do
Oficio n® 563958/2025 - Caixa Econ0mica Federal de 05/02/2025, acompanhado de outro de
06/03/2025, hoje arquivados, esta requereu nos termos dos paragrafos 1° ao 4° do Art. 26 da Lei
9.514/97, a Intimacfio do devedor fiduciante PEDRO HENRIQUE PEREIRA DA SILVA, CPF n°
169.672.497-03, via edital publicado sob os n° 1617/2025, 1618/2025 e 1619/2025 de 23, 26 e 27 de
maio de 2023, respectivamente, para purga da mora objeto desta matricula. Base de célculo para fins de
cobranga de emolumentos: R$126.013,12. (Prenotagio n° 915789 de 06/02/20
eletronica n° EEZA 32830 CJR). csp. Rio de Janeiro, RJ, 20/08/2025. O-OFIGIA

AV - 10 - M - 256328 - CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE: Nos termos do Oficio
n°® 563858/2025 - Caixa Econdmica Federal - 1 de 28/10/2025, acompanhado
do requerimento de 28/10/2025, hoje arquiwvados, tendo sido promovida a
intimag¢doc e decorrido o prazo de 15 dias sem a purgagdo da mora (artigo
26, paragrafos 1° e 7°, da Lei ©.514/97), fica consolidada a propriedade
do iméwvel desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita
ne CNPJ sob o n°® 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, ficando
a mesma com a obrigacdo de promover leildo publico do iméwvel dentro de
30 dias contados da data da presente averbacgdo para a alienacdoc do mesmo

(art. 27 da TLei ©9.514/97). TImposto de transmissido pago pela guia n°®
2713603 em 22/07/2024; Base de calculo para fins de cobrancga de
emolumentos: RS 207.042,11 (ITBI) . {Prenotacao n° 930058 de

30/10/2025) . (Selc de fiscalizacio eletrdnica n°® EFBD 43282 WQRT). csp.
Rio de Janeiro, RJ, 23/12/2025. Assinado eletronicamente por NILZA DE
CARVALHO LEAL MARQUES, Substituta, matricula 9%4/1646. - - - - — — — — -

AV - 11 - M - 256328 - CANCELAMENTO DA ALIENACAO FIDUCIARIA: FEm
decorréncia da Consolidag¢do de Propriedade objeto do ato AV-10/256328,
fica cancelada a propriedade fiduciaria okjeto do ato R-5/256328.
Averbacidoc feita com base no artigo 1488 do Cédige de Normas da
Corregedoria Geral da Justica do Estado do Rio de Janeirce - Parte
Extrajudicial. Base de calculo para fins de cobranca de emolumentos: RS
126.013,12. (Prenoctacgiac n°® 930058 de 30/10/2025). (Seloc de fiscalizacac
eletrédnica n® EFBD 43283 SCV). c¢sp. Rio de Janeira, RJ, 23/12/2025.
Assinade eletronicamente por NILZA DE CARVALHO LEATL MARQUES, Substituta,
matricula 94/1646. - — - — — — — — — — — — — — — — — — — — - — — - — — -

AV - 12 - M - 256328 - QUALIFICACAO REGISTRAL ORJETIVA: Pelo mesmo
titule gue deu origem ac ato AV-10/256328, acompanhado do Taldo do IPTU
do exercicio de 2025, hoje arquivados, fica averbado o saneamento da
presente matricula quanto aos dados do imdével para constar o seguinte:
Inscrito no FRE sob o n® 3.455.448-5 e CL n® 03068-4, possuindo area
edificada de 40m2, localizado no bairro de MADUREIRA e cadastrado no
CEP: 21310-050. Averbac¢do efetuada com base no artigoc 440-AV do Cédigo
Nacional de Normas, incluidoe pelo Provimentao CNJ n® 195 de 03/06/2025.
(Prenotacdo n° 930058 de 30/10/2025). (Selo de fiscalizacio eletrdnica n°®°
EFBD 43284 0OQL). csp. Rio de Janeiro, RJ, 23/12/2025. Assinado
eletronicamente por NIL.ZA DE CARVATHO LEAT. MARQUES, Substituta,
matricula 94/1646. - — - — - — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — —
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+. CO que a presente copia é reproducdo auténtica dos atos da Ficha Matricula a que se refere, extraida nos termos do
), § 1°da Lei 6.015/1973, dela constando as acdes reais e pessoais reipersecutorias, bem como os eventuais 6nus e

este 1dISDO) libilidades que recaiam sobre o imovel, atuais proprietarios ou detentores de direitos relativos ao mesmo, e
prenotagdes realizadas até o dia 19/12/2025. Certidao expedida as 16:10h. CQ. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 23/12/2025. O
OFICIAL.

Valide, aqui

"Provimentos CNJ n° 47/2015, CGJ n° 89/2016 e CGJ n° 45/2017, regulamentam a emissao de certidoes eletronicas pelos
servigos de Registro de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro"

Poder Judiciério - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica

Selo Bletrénico de Fiscalizagédo Emol.: 108,60
EFBD 43285 POB Fundperj: 5,43
L FETJ: 21,72
Funperj: 5,43
Funarpen: 6,51
1.S.S: 5,83
Total: 158,56

http:/iwww4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaSelo/

RECIBO de certiddo do 8° Registro de Iméveis do Rio de Janeiro. Recebemos a quantia de R$ 158,56, pela emissdo da presente
certiddo. Recibo emitido por quem assinou a certidao.
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