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REGlSTRO DE IMOVEIS DE POUSO ALEGRE - MG
LIVRON®°2 - REGISTRO GERAL

rMatricuIa Ficha Pouso Alegrga, 01 de dezembro de 2022

119.224) 01 |

L

GM(')VEL: Apartamento 201, do Tipo I, localizado no 2° pavimento da Torre 05, de\
Condominio PORTAL VILA DA SERRA, situado na Rua José Raimundo Detoni,
coletado pelo n° 151, Bairro Migueis, no municipio de Congonhal/MG, contendo: sala
para 02 (dois) ambientes (estar/jantar), area de circula¢do, banheiro social, 02 (dois)
quartos e cozinha conjugada com area de servi¢o; com drea privativa principal e total
de 40,82 m?, area de uso comum de 72,12 m?, drea real total de 112,94 m? (sendo
47,49 m? de area coberta € 65,45 m* de area descoberta), com direito ao uso de 01
| (um) vaga de garagem descoberta e fragdo ideal de 0,00518628 do terreno urbano
(Gleba B) no Bauro Migueis, com &drea de 15.000,00 m?, com medidas e
confrontagdes constantes na matricula 117.917, com destinacao residencial.

CADASTRO : Inscrigio Municipal sob on® 01.01.001.6895.001.

PROPRIETARIA: BRZ EMPREENDIMENTOS PORTAL VILA DA SERRA,
pessoa Juridica de direito privado, inscrita no CNPJ n.° 47.377.186/0001-66, com sede
na Rua José do Patrocinio, n.° 252, Bairro Centro, Congonhal/MG.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n.° 117.917 do Livro 02, desta Serventia.
Instituigdo de condominio registrada sob o R-2-117.917. (Emolumentos: R$ 26,98
Recompe: RS 1,62 TFJ: RS 9,00 ISS: R$ 1,43 Total: R$ 39,03. Otd: 1. Cod. 4401.
Selo: GFW47961. Cod. Seguranga: 0066770340341388. Desconto de 50%
empreendimento Programa Casa Verde e Amarela — art. 10, Lei 14.118/21). Dou fé.
Pouso Alesyg, ¢ dezembro de 2022. Oficial Substituto: Rafael de Almeida
Carvatho :

Av-1-119.224 - CONVENCAOQ DE CONDOMINIO - Protocolo n° 329.365, em
21/11/2022. Reapresentado em 30/11/2022. A convencao de condominio do

"PORTAL VILA DA SERRA" esta registrada sob o n® 16.299 do Livro 03 de
Registro Auxiliar, desta Serventia, e obriga a todos os titulares de direito sobre as
unidades. (Emolumentos R$ 10,73 Recompe: R$ 0,64 TFJ: R$ 3,58 ISS: RS 0,57
Total: R$ 15,52. Qtd: 1. Cod. 4135. Selo: GFW47961. Cod. Seguranga:
0066770340341388. Desconto de 50% empreendimento Programa Casa Verde e

Amarela — art. 10, Lei 14.118/21). Dou fé. P 01 de dezembro de 2022.
Oficial Substituto: Rafael de Almeida Carvalho W

Av-2-119.224 - IMOVEL EM CONSTRUCAO - Protocolo n° 329.365, em
21/11/2022. Reapresentado em 30/11/2022. Este imovel encontra-se em fase de
construgado, pendente de regularizagdo registral quanto a sua conclusdo. Alvara de
Construcido emitido em 18/10/2022. Incorporacio registrada sob o R-4, da
Matricula n°® 117.917, Livro 2 - Registro Geral, desta Serventia em 01/12/2022. A
incorporacdo foi submetida ao Patriménio de Afetacdo, conforme Av-5 da Matricula
117.917, previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei 4.591/64. Esta matricula

\ Continua no versn._/

Visualizacéo disponibilizada pelo RI Digital (ridigital.org.br)-Visualizado em:27/08/2025 08:11:18




CNM: 054023.2.0119224-97

(poderé ser encerrada caso a construgio nio seja concluida ou nas demais
hipoteses previstas em lei. Documentos arquivados nesta Serventia. (Emolumentos:
RS$ 10,73 Recompe: R$ 0,64 TFJ: RS 3,58 ISS: R$ 0,57 Total: R$ 15,52. Otd: 1. Cod.
4135. Selo: GFW47961. Cod. Seguranga: 0066770340341388. Desconto de 50%
empreendimento Programa Casa Verde e Amarela — art. 10, Lei 14.118/21). Dou f¢.

Pouso Alegre, e dezembro de 2022. Oficial Substituto: Rafael de Almeida
Carvalho - :

R-3-119.224 - HIPOTECA - Protocolo n° 333.584, em 17/03/2023. Conforme
Instrtumento Particular de Abertura de Crédito e Mituo para Construgdo de
Empreendimento Imobiliario com Garantia hipotecéria e outras avengas, com carater
de escritura piiblica, na forma do § 5° do art. 61 da Lei 4.380/6, no ambito do Sistema
Financeiro de Habitagao, celebrado em 14/03/2023, contrato n° 8.7877.1648880-2, no
qual a propnetana BRZ EMPREENDIMENTOS PORTAL VILA DA SERRA
SPE LTDA, ja qualificada, HIPOTECOU em 1° grau em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ n.
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, n. lotes 3/4,
Brasilia/DF. Fiadora/Construtora: BRZ EMPREENDIMENTOS E
CONSTRUCOES S/A, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ n°
04.065.053/0001-41, com sede na Rua Padre Marinho, n. 37, Sala 401, Bairro Santa
Efigénia, Belo Horizonte - MG. Valor da divida: R$16.274.657,57. Finalidade:
Constru¢do do empreendimento denominado "Portal Vila da Serra". Prazo de
pagamento: 24 meses. Encargos financeiros: taxa de juros efetiva de 8,3000% a.a.

Valor da garantia hipotecdria: R$26.498.000,00. Obrigam-se as partes as demais
condigoes do contrato, que ficou alqulvado nesta serventia. (Afo isento de
emolumentos - Cédigo 38 - averbacdo/vegistro relativo ao mesmo ato/negocio
juridico, realizados na matricula de origem do imével e em cada uma das matriculas
das unidades auténomas eventualmente abertas - ato unico para fins de cobranga de
emolumentos e tfj (art. 237-a, caput e § 1°, da lei federal n° 6.015/1973). Otd: 1. Cod.
4523. Selo: GMTS57679. Cod. Seguranca: 6067289729546399) Dou f¢. Pouso Alegre
05 de abril de 2023. Escrevente Autorizada: Tuani Moreira Rocha

Av-4-119.224 - SERVIDAO - DIREITO - Protocolo n° 333.869, em 27/03/2023 - O
mmovel objeto desta matricula é beneficiado por Servidio de Passagem de Esgoto, cujo
imovel serviente € o matriculado sob n® 117.916, Livro 2 - Registro Geral desta
serventia, conforme registro constante no R-1-117.916. (Emolumentos: R$ 22,65
Recompe: R§ 1,36 TFJ: R$ 7,54 ISS: R$ 1,20 Total: R$ 32,75. Otd: 1. Cod. 4135.
Selo: GOHE3480. Cod. Seguranga: 7901726896852217). Dou fé. Pouso éacgrue, 02 de
maio de 2023. Escrevente Autorizada: Erika de Oliveira Marra Kersul ;

Av-5-119.224 - ALTERACAO DE CADASTRO - Protocolo n° 335.529, em
12/05/2023 - Conforme dados constantes na Guia de Pagamento de ITBI, procedo esta
averbagdo para constar que o cadastro do imoével da presente matricula foi alterado
para o n° 01.01.001.6998.001. Documentos arquivados nesta Serventia.

(Emolumentos: RS 11,32 Recompe: R$ 0,68 TFJ: R$ 3,77 ISS: R$ 0,60 Total: R$
16,37. Otd: 1. Cod. 4135. Selo: GRC10266. Cod. Seguranga: 9699934957896353 -
Desconto concedido nos termos do art. 43 da Lei n.° 11.977/09 e art. 27 da MP
1.162/23 - PMCMYV). Dou fé. Pouso Alegre, 17 de maio de 2023. Escrevente
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('Autorizada: Tuani Moreira Rocha MQ_ )

Av-6-119.224 - CANCELAMENTO DE ONUS - Protocolo n° 335.529, em
12/05/2023 - Procedo a presente averbagdo para constar que fica cancelada a
Hipoteca, constante do R-3 desta matricula, em virtude de autorizagdo dada pela
credora, por instrumento particular datado de 28/03/2023, que fica arquivado.

(Emolumentos: R$ 45,45 Recompe: R$ 2,73 TFJ: R§ 15,00 ISS: RS 2,41 Total: R$
65,59. Qtd: 1. Cod. 4140. Selo: GRC10266. Cod. Segurang;a: 9699934957896353 -
Desconto concedide nos termos do art. 43 da Lei n.° 11.977/09 e art. 27 da MP
1.162/23 - PMCMYV). Dou fé. Pouso, Alegre, 17 de maio de 2023. Escrevente

Autorizada: Tuani Moreira Rocha %_

R-7-119.224 - COMPRA E VENDA - Protocolo n° 335.529, em 12/05/2023 - Titulo:
Instrumento particular de Compra e Venda de terreno e muatuo para construgdo, com
efeito de Escritura Publica nos termos do art. 61 e seus paragrafos da Lei n° 4.380/64,
Lei 11.977/09 e art. 27 da MP 1.162/23 - PMCMV, n° 8.7877.1654278-5, datado de
28/03/2023. Transmitente: BRZ EMPREENDIMENTOS PORTAL VILA DA
SERRA SPE LTDA, ja qualificada. Adquirente: CASSIANE CHAGAS DOS
SANTOS, brasileira, solte1ra trabalhadora dos servicos de contabilidade de caixa e

trabalhadores assemelhados portadora da CI n° 522016194 SSP/SP, inscrita no CPF
sob 0 n° 166.975.646-79, residente e domiciliada na Rua Silviano Brandao n. 570,
Casa 03, Centro, Congonhal/MG. Construtora e Fiadora: BRZ
EMPREENDIMENTOS E CONSTRUCOES S/A, pessoa juridica de direito privado,
, inscrita no CNPJ n. 04.065.053/0001-41, com sede na Rua Padre Marinho, n. 37, Sala
. 401, Santa Efigénia, Belo Horizonte/MG. Objeto: A fracido ideal de terreno
referente 4 unidade auténoma em construcdo da presente matricula. Valor:
R$12.348,74 Valor Fiscal: R$12.348,74. Recolhido o ITBI conforme documentos que
ficam arquivados nesta Serventia. (Emolumentos: R§ 285,11 Recompe: R$ 17,11 TFJ:
R§ 116,44 ISS: R8 15,11 Total: R$ 433,77. Qtd: 1. Cod. 4512. Selo: GRC10266. Cod.
Seguranga: 9699934957896353 - Desconto concedido nos termos do art. 43 da Lei n.°
11.977/09 e art. 27 da MP 1.162/23 - PMCMYV). Dou fé. ﬁuso Alegre, 17 de maio de

2023. Escrevente Autorizada: Tuani Moreira Rocha

R-8-119.224 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Protocolo n° 335.529, em 12/05/2023
- Titulo: Instrumento Particular registrado no R-7 da presente matricula.

DEVEDORA FIDUCIANTE: CASSIANE CHAGAS DOS SANTOS, ja
qualificada. CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ n. 00.360.305/0001-04, com sede
no Setor Bancéario Sul, Quadra 4, n. Lotes 3/4, Brasilia/DF. Valor da Divida:
R$107.417,00. Vencimento do primeiro encargo mensal: 25/04/2023. Forma de
pagamento: 360 prestacdes no valor inicial de R$592,92. Encargos prefixados: Taxa
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(de juros efetiva: 5,1161% a.a. Prazo de caréncia para fins de intimagio: 30 dias\
contados a pattir do vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago.
Alienagdo Fiduciaria: O devedor fiduciante alienou ao credor fiducidrio, em
"carater fiducidrio" o imdvel objeto da presente matricula. Valor do imdvel para
efeitos de leildo (art. 24, VI, Lei n. 9.514/97): R$140.000,00. Obrigam-se as partes s
demais condigdes do contrato, que ficou arquivado nesta serventia. (Emolumentos: R$
1.042,66 Recompe: R$ 62,56 TFJ: R$ 513,55 ISS: RS 55,26 Total: R$ 1.674,03. Otd:
1. Cod. 4540. Selo: GRC10266. Cod. Seguranca: 9699934957896353 - Desconto
concedido nos termos do art. 43 da Lei n.° 11.977/09 e art. 27 da MP 1.162/23 -

" PMCMYV). Dou fé. PEuso Alegre, 17 de maio de 2023. Escrevente Autorizada: Tuani

Moreira Rocha

Av-9-119.224 - BAIXA DE HABITE-SE - Protocolo n° 349.606, em 20/05/2024 -
De acordo com a Certiddo de Habite-se n° 21/2024, emitida pela Prefeitura Municipal
de Congonhal/MG, em 26/04/2024, que fica arquivado, foi concedido o habite-se € a
baixa de construgdo para, dentre outros, o imovel constante desta matricula, conforme
o Alvard n® 4.414/2022, Valor venal da construgdo: R$49.193,89. Valor declarado
para fins exclusivos de recolhimento da Taxa de Fiscalizagdo Judicidria e dos
emolumentos: R$154.300,00. Com a conclusdo da obra, torna-se sem efeito a
averbac¢io de imdvel em construgio constante da Av-2 e a averbagdo de patrim6nio de
afetacdo constante da Av-2. (Emolumentos: R3 584,35 Recompe: R$ 35,06 TFJ: R§
287,84 ISS: R$ 30,97 Total: RS 938,22. Otd: 1. Cod. 4211. Selo: HTN03870. Cdd.
Seguranca: 2722983549724904 - Desconto concedido nos termos do art. 43 da Lei n.°
11.977/09 e art. 27 da MP 1.162/23 - PMCMYV). Dou fé. Poggso Alegre, 13 de junho de
2024. Escrevente Autorizada: Janaina Balestra Vilas Boas %{nn

Av-10-119.224 - CND/INSS - Protocolo n° 349.606, em 20/05/2024 - Foi apresentada
para ser arquivada a CND/INSS n°® 90.012.83613/74-001, referente 4 area residencial
total construida do empreendimento de 9.156,84m? (Emolumentos: R$ 11,87
Recompe: R$ 0,71 TEJ: R$ 3,95 ISS: R$ 0,63 Total: R$ 17,16. Qtd: 1. Cod. 4135.
Selo: HTN03870. Cod. Seguranga: 2722983549724904 - Desconto concedido nos
termos do art. 43 da Lei n.° 11.977/09 e art. 27 da MP 1.162/23 - PMCMYV). Dou fe. .
Pouso JAlegre, 13 de junho de 2024. Escrevente Autorizada: Janaina Balestra Vilas

Boas %mn . -

Av-11-119.224 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA -
Protocolo n° 365.983, em 22/07/2025 - Conforme requerimento do credor e certiddes
expedidas por esta serventia, certificando que a devedora CASSIANE CHAGAS
DOS SANTOS, ja qualificada, foi intimada por edital, para efetuar o pagamento do
débito relativo 2 alienagdo fiducidria a que se refere o R-8, e que o pagamento da
divida ndo foi realizado, fica consolidada a propriedade fiducidria do imavel
objeto desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita
no CNPJ sob o n.° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Lote 3/4,
Quadra 4, Brasilia/DF., nos termos do art. 26, § 7° da Lei n° 9.514/1997. A credora
| fiducidria adquirente devera promover os leildes piblicos disciplinados no artigo
27 da Lei Federal 9.514/97, Valor fiscal (ITBI): R$154.300,00. Recolhido o ITBIL
Valor declarado para fins exclusivos de recolhimento da TFJ e dos emolumentos:
R$154.300,00. (Emolumentos: R$ 2.413,89 Recompe: R$ 181,69 TFJ: R8 1.206,15

ISS- RS 129,78 Total: R$ 3.931,51. Cod. Ato(s): 4241 (1). Selo: JDA69899. Cod.
K Continua na ficha 03 /
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@guranga: 4359127489924664). Dou fé. Pouso Alegr%l de julho de 2025.)

Escrevente Autorizada: Thaynara Leticia Candido Reis £
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