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M.12.182/Apt0.32, BL.A, T.03 FCC 158 06 de julho de 2022
IMOVEL: Apartamento 32, Bloco A, Torre 03, integrante do empreendimento, em fase
de construgiio, denominado Vitta Lagos do Sul, com frente para a Avenida Francisca
Almada, n. 381, nesta cidade de Cravinhos/SP, que tera area real total de 82,336 metros
quadrados, dos quais 43,060 metros quadrados serfio de area real privativa, 19,089 metros
quadrados serdo de drea comum de diviso n#o proporcional, incluido nesta o direitc de
uso de uma vaga de garagem individual e indeterminada, e 20,187 metros quadrados serfio
de drea comum de divisdo proporcional, com fragio ideal equivalente a 0,004807692 ou
0,4807692% sobre o terreno e sobre as coisas comuns.

Frente 7

PROPRIETARIA: RPO VITTA RESIDENCIAL 99 SPE L TDA, CNPJ n. 39.512.739/0001-
18, NIRE n. 35.236.484.302, com sede em Ribeirfio Preto/SP, na Rua Couto Magalhaes, n.

190, sala 16, Alto da Boa Vista.

REGISTRO ANTERIOR: R. 04 e R. 05 (incorporagio) da Matricula n. 12.182, deste Livro,
desta Serventia.

Ficha complementar aberta em conformidade com o disposto no item 221.1, Capitulo XX,
Tomo il, das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justica de S3o Paulo.

Selo digital: 1208613110A00000075508220.
Cravinhos, 06 dg julhoc de 2022.
O Oficial: (Daniel Carvalho Tavares).

Av. 01 - Prot&mll n. 63.155, de 1° de julho de 2022 - TRANSPORTE DE REGIME DE
AFETAGCAO — Procede-se a esta averbagfio para constar que, em conformidade com a Av.
06/12.182, RPO Vitta Residencial 99 SPE Ltda, na qualidade de incorporadora do
empreendimento denominado “Vitta Lagos do Sul”, submeteu a incorporag#io registrada sob
n. 05 da Matricula 12.182 ao regime do patriménio de afetaglio, nos termos dos artigos
31-A e seguintes da Lei Federal n. 4.591/64, de modo que o terreno e as acessdes dela
decorrentes, bem como demais bens e direitos a ela vinculados, manter-se-8o apartados
do patrimbnio da incorporadora, constituindo patriménic de afetagfio, destinado a
consectcao da incorporacio correspondente e 4 entrega das unidades imobilisrias aos

respectivos adquirentes. Selo digital: 1202613E10A0000007550922W. Cravinhos, 06 de
jutho de 2022.

O Oficial: (Daniel Carvalho Tavares).
//—‘

Av. 02 - Prow n. 63.155, de 1° de julhc de 2022 — TRANSPORTE DE HIPOTECA —
Procede-se a estd averbacfio para constar que, em conformidade com o R. 08/12.182, o
imével objeto desta ficha complementar encontra-se hipotecado em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n. 00.360.305/0001-04, NIRE n. 53.500.000.381, empresa
\_ : v,
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publica federal com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4, para

garantia da divida no valor total de R$ 22.419.108,31 (vinte e dois milhbes, quatrocentos e
dezenove mi} e cento e oito reais e frinta e um centavos). Selo digital:
1202613E10A 7551022D. Cravinhos, 06 de julho de 2022,

O Oficial: (Daniel Carvalho Tavares).

Av. 03 P n. 63.873, de 03 de Outubro de 2022 — CANCELAMENTO DO Av. 02
— Por contrato de compra e venda de terreno e mituo para construgio de unidade
habitacional, alienagéo fiduciaria em garantia, fianga e outras obriga¢gdes - Programa
Casa Verde e Amarela - recursos do FGTS, n. 8.7877.1481457-5, celebrado em
09.09.2022, procede-se a esta averbacgho para cancelar a propriedade fiduciaria objeto
da Av. 02, em vitude de autorizacio da credora, Caixa Econdmica Federal,
anteriormente qualificada. Selo digital:1202613J10A00000077929229. Cravinhos, 18 de
Outubro de

A Escrevente: {Karina de Andrade Vessi).

R. 04 - Protocolo n. 63.873, de 03 de Outubro de 2022 — COMPRA E VENDA — Pelo
mesmo instrumento particular mencionado na Av. 03, RPO Vitta Residencial 99 SPE
Lida, anteriormente qualificada, vendeu o imdvel objeto desta ficha para TANIELTON -
ALBINO PASSILONGO, RG n. 50.004.166-0 SSP/SP, CPF n. 389.466.548-30, brasileiro,
solteiro, maior, vigia, residente e domiciliado em Cravinhos/SP, na Rua Cesario Mota,
1171, pelo prego de R$ 14.927,88 (quatorze mit e novecentos e vinte e sete reais e
oitenta e oito centavos). O valor destinado & aquisicho do imbvel objeto desta ficha,
somado ao da construgcio de imbvel residencial urbano a ser nele edificado, perfaz um
total de R$ 159.500,00 (cento e cinquenta e nove mil e quinhentos reais), composto pelos
seguintes recursos: a) valor do financiamento concedido pela Caixa Econdmica Federal:
R$ 125.844,09; b) valor dos recursos proprios: R$ 30.586,91, e c) valor do
desconto/subsidio concedido pelo FGTS/Unigo: R$ 3.069,00. Valor Venal proporcional /
2022: R$ 7.762,64. Selo digital: 1202613210A0000007793022P. Cravinhos, 18 de

Outubro de 2022
A Escrevente; (Karina de Andrade Vessi).

R. 05 - Protocolo n. 83.873, de 03 de Outubro de 2022 — ALIENACAO FIDUCIARIA EM
GARANTIA — Pelo mesmo instrumento particular mencionado na Av. 03, Tanielton Abino
Passilongo, anteriormente qualificado, allenou fiduclariamente o imével objeto desta
ficha para CAIXA ECONOMICA FEDERAL. anteriormente qualificada, em garantia do
pagamento da divida de R$ 126.844,09 (cento e vinte e cinco mil, oitocentos e quarenia e
quatro reais e nove centavos), originaria. de financiamento destinado a aquisicdo do
imbvel e ac pagamento de construgio de unidade habitacional, a ser nele edificada no

__/
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prazo de 30 (trinta) meses, observada a clausula 4 do contrato. A divida sera paga em
360 (rezentas e sessenta) prestacdes mensais sucessivas, vencendo-se a primeira em
09.10.2022, no valor de R$ 675,55 (seiscentos e setenta e cinco reais € cinquenta e cinco
centavos), ao qual acrescem encargos referentes a tarifa de administracio e seguros MIP
e DFI, perfazendo o montante de R$ 719,31 (setecentos e dezenove reais e trinta e um
centavos). Taxas de juros: as constantes do titulo. Origem dos recursos: FGTS/Unido.
Sistemna de Amortizacao: Tabela Price. Enquadramento: Sistema Financeiro da Habitagao
— SFH. Valor do imével para fins de leiléo extrajudicial (art. 24, inc. VI, da Lei n. 9.514/97):
R$ 159.500,00. Prazo de caréncia (art. 26, § 2°, lei n. 9.514/97): 30 (trinta) dias a partir da
data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e nfio pago. Obrigaram-se as
partes ao cumprimento integral de todas as demais cldusulas e condicBes constantes do
instrumento em questio. Fica ressalvado que o imdvel desta matricula ndo podera
ser objeto de novo financiamento com recursos do FGTS pelo periodo de 3 (trés)

anos. Selo di 2613210A0000007793122N. Cravinhos, 18 de Qutubro de 2022.
A Escrevente: (Karina de Andrade Vessi).

Av. 06/25.600 — Protocolo n. 68.320, de 25 de julho de 2024 — CONCLUSAO DE OBRA —
Por instrumento particular de instituicdc e especificagio de condominio, datado de
25.07.2024, com protocolo eletrdénico AC004079819, procede-se a esta averbac#io para
constar que, em virtude da construcéio do empreendimento denominado Vitta Lagos do
Sul, que recebeu o niimero 391 da Avenida Francisca Almada {Av. 09/12.182), e da
instituigio do respectivo condominio (R. 10/12.182), esta ficha passa a constituir a
Matricula n. 26.600, que regulard o apartamento descrito no ato de abertura, ja
construido. Sglo digital: 1202613E10A0000009522624Y. Cravinhos, 20 de agosto de
2024,

O Oficial: (Daniel Carvalho Tavares).

\

Av. OTRS.M— Protocolo n. 68.320, de 25 de julho de 2024 — NOTICIA DE
CONVENCAO DE CONDOMINIO — Pelo mesmo instrumento mencionade na Av. 09,
procede-se a esta averbagsio para constar que a convencdo do condominio Vitta Lagos
do Sul foi registrada sob n. 6.557, Livro 3 — Registro Auxlliar, desta Serventia. Selo
digital: 1202613E10A0000009522724W. Cravinhos, 20 de agosto de 2024,

QO Oficial: (Daniel Carvalho Tavares).

_R. 08/25.600.— Prptocolo n. 68.320, de 25 de juiho de 2024 — ATRIBUIGAO - Pelo mesmo
instrumento cionado na Av. 09, os direitos de devedor fiduciante sobre o
apartamento objeto desta matricula foram atribuidos a TANIELTON ALBINO
PASSILONGO, e, os direitos de credor fiduciario, 3 CAIXA ECONOMICA FEDERAL.,
jd& qualificados, consoante atos anteriormente praticados. Selo digital:
1202613210A0000009522824). Cravinhos, 20 de agosto de 2024,

\ )
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O Oficial: /\ (Daniel Carvaiho Tavares).

Av. 09/25. Protoco) 0.278, de 19 de fevereiro de 2025 — CADASTRO(S) -
Inscrigio  imobiltéria /u ﬁ 3-1-0000-197 (controle  1136303).  Selo
digital: 12026 13310A00¢ 0744726M. Cravinhos, 08 de janeiro de 2026.

A Escrevente: (Isabella Duquini Prado):

Av. 10/25.600 - Protocolo n. 70.278, de 19 de fevereiro de 2025 — CONSOLIDAGAO DA
PROPRIEDADE - Por requerimento datado de 16.10.2025, encaminhado via ONR -
Operador Nacional do Sistema de Registro Eletrdnico de Iméveis (protocolo eletrnico n.
INO1336156C), instruido com comprovante de recolhimento do imposto de transmissfo
devido, e considerando que o devedor fiduciante, Tanielton Albino Passilongo, j
qualificado, em que pese regularmente intimado por edital nos dias 01, 04 e 05 de agosto
de 2025, nSc purgou a mora referente ac negdcio juridico objeto do R. 05, fica
consolidada a propriedade do imével objeto desta matricuia, pelo valor de 166.844,76
{cento e sessenta e seis mil e oitocentos e quarenta e quatro reais e setenta e seis
centavos), em favor da QA_EWML. anteriormente qualificada, que
devera promover leilbes Do el, na forma disciplinada pelo artigo 27 da Lei
Federal n. 9.514/4 3 venal / 2025: RS 29.961,77. Selo
digital:1202613310A0000070744826L_ Cravinhos, 08 de janeiro de 2026.

(lsabelia Duquini Prado).
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CERTIDAO CUSTAS

CERTIFICO E DOU FE, que a presente certiddo da matricula
n.° 25600, foi extraida sob a forma de documento eletrdnico

Fremc 7

mediante processo de certifica¢io digital disponibilizado pela| Emolumentos D 44,20
ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n.® 2.200-2, de| Estado . 12,56
24 de agosto de 2001 e Provimento Conjunto n® 001/08 de| Sec. Fazenda ¢ s e Al 8,60
28 de abril de 2008 da ECGJ, devendo para sua validade, | Registro Civil S 2,33
ser conservada em meio eletrénico, bem como comprovada a| Trib. Justica S ——" 3,03
autoria e integridade, ndo havendo outro registro de énus| Ministério Pablico % W Y A 2,12
real ou de agéo pessoal reipersecutoria gravando o imovel,| Imposto Municipal e R 2,21
além dos eventualmente relatados, até a data de 07/01/2026. | TOTAL S —— 75,05

N.° Pedido / N.° Prenotagdo: 70278

PRAZC DE VALIDADE Conferéncia feita por:
(ASSINATURA DIGITAL)

Para fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Dec. Federal
n® 93.240/86, e letra “¢c" do item 15 do Cap XV do ISABELLA DUQUINI PRADO
Provimento CGJ 58/89, a presente certiddo ¢ VALIDA POR ESCREVENTE

30 DIAS, a contar da data de sua emissio.

Cravinhos, 08 de janeiro de 2026

SELO DIGITAL
1202613C30A00000107446265
Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do

QR Code impresso ou acesse o enderego eletrénico https://selod
igital.tjsp.jus.br
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