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IMOVEL: Uma UNIDADE RESIDENCIAL — UR 74: g ser construida de alvenaria, sob m’{me

74 (setenta e quatro), integrante da Quadra B, do condominio Residencial Santorini RG, situado
a Estrada Roberto Socoowski, n.° 757 (setecentos e cinquenta e sete), composta de pavimento
tinico e patio, dita unidade é a vigésima terceira a direita de quem acessa a Rua “B”, dita rua
perpendicular & Estrada Roberto Socoowski € a primeira a esquerda de quem entra no condominio,
correspondendo & referida unidade o direito de uso exclusivo de um terreno com 108,0000 m? de
area privada, uma drea de terreno de uso comum de 55,5380m?, perfazendo uma 4rea de terreno
total de 163,5380m?, cormrespondendo a um coeficiente de proporcionalidade de terreno de
0,00505907, parte do todo maior, medindo e confrontando: 6,00m (seis metros) de frente, ao
Nordeste, com a Rua “B”; 6,00m (seis metros), pelo fundo, ao Sudoeste, com a Unidade
Residencial 109; 18,00m (dezoito metros), pelo lado, ao Noroeste, com a Unidade Residencial 73
e; 18,00m (dezoito metros), pelo lado, ao Sudeste, com a Unidade Residencial 75, com a area de
divisio ndo proporcional privativa total real de 54,4600m?, drea de divisdo proporcional de uso
comum total real de 1,9164m?, coeficiente de proporcionalidade de 0,00486458, totalizando a 4rea
real da unidade de 56,3764m? e area privativa acesséria de 12,0000 m2. Dito condominio
construido em uma fragdo de terras, sem benfeitorias, situada no lugar denominado Carreiros,
neste municipio, de forma irregular, medindo 117,30m (cento e dezessete metros e trinta
centimetros) de frente ao norte pelo leito da via férrea da Rede Ferroviaria Federal, lado impar, a
partir da divisa leste do imével, 94,383m (noventa e quatro metros e trezentos ¢ oitenta e trés
milimetros) de largura no fundo ao Sul, confinando com imével da Furg; 299,50m (duzentos e
noventa e nove metros ¢ cinquenta centimetros) de comprimento a leste, confinando com iméveis
da Cibrazem e da Furg e 320,00m (trezentos e vinte metros) de comprimento a oeste, confinando
com terras de Adyr Bonfiglio Olinto. PROPRIETARIO: ZUCCHETTI INCORPORACOES
LTDA, inscrito no CNPJ sob n°® 04.022.037/0001-71, com sede no municipio de Nova Prata, RS.
REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 34.262 do Livro 2 do Registro Geral. (Protocolo n.°
232846 em 18/07/2012)

- =

oL d Emol.:RS 12,40 — 0488.03.1000002.19315 = R$ 0,50 - MP

R.1/66.474 em 16 de/4 jo de 2013. TRANSMITENTE: ZUCCHETTI INCORPORACOES
LTDA, inscrito no £NPJ sob n® 04.022.037/0001-71, com sede no municipio de Nova Prata, RS,
representada por Aldir. Henrique Zucchetti, brasileiro, casado, engenheiro civil, inscrito no CPF
sob n® 277.956.830-53, domiciliado e residente na cidade de Nova Prata, RS. ADQUIRENTE:
DANIEL ROCHA RODRIGUES, brasileiro, solteiro, maior, servidor publico federal, inscrito no
CPF sob n° 616.062.270-68, domiciliado ¢ residente nesta cidade. INTERVENIENTE
CONSTRUTORA: ZUCCHETTI INCORPORACOES LTDA, ji qualificada e representada.
TITULO: Compra e venda com alienacdo fiducidria. FORMA DO TiTULO: Contrato por
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Endere¢o: Rua Duque de Caxias, 574 - CEP.: 96.200-020 - Fone: (53) 3232-2533

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/UYX4Y-C6DLJ-470Q5N-K44B3.



REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL Folha : 2
COMARCA DE RIO GRANDE

REGISTRO DE IMOVEIS - 12 ZONA

CNM: 099366.2.0066474-21

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
REGISTRO DE IMOVEIS DO RIO GRANDE - RS

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
F1 | Matricula
|—]v —I 66.474
—Continuacio-damatricula- 006647471

instrumento particular de compra ¢ venda de terreno € mutuo para construgdio de unidade
habitacional com fianga, aliena¢do fiduciaria em garantia e outras obrigagdes - Apoio a Produgdo
- Programa Carta de Crédito FGTS ¢ Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMY - Recurso
FGTS Pessoa Fisica - Recurso FGTS - com utiliza¢do dos recursos da conta vinculada do FGTS do
comprador ¢ devedor/fiduciante, firmado em 28 de margo de 2013 nesta cidade. VALOR:
R$100.000,00 (cem mil reais), integralizado da seguinte forma; R$8.418,40 (oito mil, quatrocentos
¢ dezoito reais ¢ quarenta centavos) utilizagdo de saldo da conta vinculada do FGTS, R$2.113,00
(dois mil e cento e treze reais) desconto concedido concedidos pelo FGTS e R$89.468,60 (oitenta
e nove mil, quatrocentos e sessenta e oito reais e sessenta centavos) do financiamento concedido
pelo credor; sendo o valor da compra ¢ venda do terreno R$10.957,21 (dez mil, novecentos ¢
cinquenta e sete reais e vinte € um centavos). Valor da operagdo: R$91.581,60 (noventa ¢ um mil,
quinhentos e oitenta ¢ um reais e sessenta centavos). Valor da prestagdo inicial: R$724,72
(setecentos e vinte e quatro reais e setenta e dois centavos). Impesto fiscal sobre R$19.625,00
(dezenove mil e seiscentos e vinte e cinco reais). IMOVEL: Descrito nesta matricula. OBS.:
Foram anexados ao contrato a Guia Informativa do 1. T.B.1. — Inter-Vivos n.° 11415 de 17.04.2013,
da Secretaria Municipal da Fazenda; a Certidio Negativa de Débitos Relativos as Contribuigdes
Previdenciarias e as de Terceiros n® 000272013-19022037, emitida em 21 de fevereiro de 2013,
pela Secretaria da Receita Federal do Brasil e a Certidio Conjunta Negativa de Débitos Relativos
aos Tributos Federais e & Divida ativa da Unifo, emitida em 17 de abril de 2013, pela Secretana da
eceita Federal do Brasil, ambas em nome da transmitente. (Protocolo n.® 239712 em 18/04/2013)
st Bt el e Tt «/j
EmoL:Hé73,30 - 64};38.06/ f000002,13016 = R$5.40-(Lei n° 11.977/09 c.c. a Lei n° 12.424/11) PF
R.2/66474 em 16 de maio de 2013. DEVEDOR/FIDUCIANTE: DANIEL ROCHA
RODRIGUES, ji qualificado. CREDORA/FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL
- CEF, inscrita no CNPJ sob n® 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia, DF, representada por
Elton Remedi Machado, economiario, inscrito no CPF sob n.° 542.286.110-87. TITULO:
Alienacdio Fiducidria. FORMA DO TITULO: Contrato por instrumento particular de compra e
venda de terreno ¢ mituo para construgdo de unidade habitacional com fianga, alienagdo
fiduciaria em garantia e outras obrigagdes - Apoio a Producdo - Programa Carta de Crédito FGTS
e Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recurso FGTS Pessoa Fisica - Recurso
FGTS - com utilizagdo dos recursos da conta vinculada do FGTS do comprador e
devedor/fiduciante, firmado em 28 de mar¢o de 2013 nesta cidade. VALOR DA DIVIDA:
R$89.468,60 (oitenta e nove mil, quatrocentos ¢ sessenta € oito reais € sessenta centavos).
JUROS: 5,5000% a.a. nominal, equivalente a 5,6409% a.a. efetiva. PRAZO: 300 (trezentos)
meses. AVALIACAO: R$105.000,00 (cento e cinco mil reais). GARANTIA: Em alienaciio
fiducidria o imovel descrito nesta matricula. OBS.: O devedor/fiduciante declara, sob
responsabilidade civil ¢ criminal, que como pessoa fisica ndo € contribuinte do INSS na qualidade
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____Continnaciio da matricuta 0066474/1
de empregador/produtor rural (Protocolo n.° 239712 em 18/04/2013)

3”024 Viw/ v 2 e 1‘7/
Emol.:R$185,90 - 0488.07.1000002.08258 = R$8,10-(Lei n° 11.977/09 c.c. a Lei n° 12.424/11)— PF

Av.3/66.474 em 24 de junho de 2015. Conforme Av.17 ¢ R.18 da Matricula 34.262, foi averbada
a construcdio parcial e instituido o condomimio parcial do Residencial Santorini RG.
(Protocolo n.® 259845 em 16/06/2015)

Emol.:R$27,30 — 0488.03.1000002.58862 = R$0,55
e, \M B o PED: 0488.01.1400001.81112 = R$0,30 — FF

Av.4/66.474 em QS de junho de 2017. Em virtude de revisio, retifico o Av.3, para fazer constar
que, conforme Av,17 e R.18 da Matricula 34.262, foi concluida a constru¢do e imstituido o
condominio do imoével descrito nesta matricula, e nfio como constou.

_ f /‘é . Emol.:NIHIL — 0488.01.1600001.43655 = NIHIL
N \J(Q 4 m‘ A PED: 0488.01.1600001.43654 = NIHIL — FF

Av.5/66.474 enH)Z de dezm;bro de 2022, I§CLUSAQ DO CNM (CODIGO NACIONAL DE
MATRICULAS) - Conforme o disposto no Art. 3° do Provimento 89/2019 do Conselho Nacional
de Justica (CNJ), esta matricula possui o Coédigo Nacional de Matriculas sob n°
09936.2.0066474-19.

Emol..NIHIL — 0488.04.1000002.62434 = NIHIL -~ PED:NIHIL - SGDL - Selo Gratuite por
determinagio legal.

Registrador/Syhstituto(a)/Escrevente Autorizado(a): /7 -ED
Av 666,474 em 02 de dezembro de 2022, INDISPOMPBILIDADE DE BENS - De acordo com a
Ordem de Indisponibilidade regulamentada pelo Provimento n.” 39,2014, protocolada sob n®
202212.0117.02473656-1A-400, em 01 de dezembro de 2022, extraida doy autos do processo n°
00200775820195040121, da 1* Vara da Trabalhe desta Comarca, foi determinada a
indisponibilidade dos bens de propriedade de DANIEL ROCHA RODRIGUES, inscrito no CPF

sob n®616.062.270-68. (Protocolo n.® 325143 em 02/12/2022 ‘
Emol. NIHIL — 0488.04.1000002.62435 = NIHIL — PED-NIHIL . 7 Pagdmento de Emolumentos a
Reyziserador/Substituto(a)/Kscrevente Autorizado(ay—7%2 7, ﬂl/‘ -ED

Av.7/66.474 em 09 de maio de 2023, INDISPONIBILIDAD BENS - De acordo com a
‘Ordem de Indisponibilidade regulamentada pelo Provimenté—s® 39/2014, protocolada sob n.°

202305 0908.02692487-1A-730, em 09 de maio de 2023, extralda dos autos do processo n°
00207097820195040123 da 3* Vara do Trabalho desta Comarca, foi determinada a
‘\mdlspomblhdade dos bens de propriedade de DANIEL ROCHA RODRIGUES, inscrito no
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CPF sob n° 616.062.270-68.
(Protocolo n.® 328995 em 09/05/2023).
Emol.:NIHIL - 0488.04.1000002.69624 = NIHIL - PED:N

Posteriori.
&gistradon’Substituto(a)/E?crevente Autorizado(a):

- PEPO - Pigamento de Emolumentos a

- KL

Av.8/66.474 em 13 de dezembro de 2023. INDISP E DE BENS - De acordo com a
Ordem de Indisponibilidade regulamentada pelo Provimento n.° 39/2014, protocolada sob n.°
202312.1217.03082493-1A-609, em 12 de dezembro de 2023, extraida dos autos do processo n°
00209098520195040123, da 3" Vara do Trabalho desta Comarca, foi determinada a
indisponibilidade dos bens de propriedade de DANIEL. ROCHA RODRIGUES, inscrito no CPF
sob n°® 616.062.270-68. (Protocolo n.® 335279 em 13/12/2023).

Emol.:NIHIL — 0488.04.1000002.80362 = NIHIL — PED:NIHIL - PEPO - Pagamento de Emolumentos a

Posteriori.
Registrador/Substituto(a)/Escrevente Autorizado(a): %ﬁ[aﬁ -RR
Av.9/66.474 em 08 de margo de 2024, INDISPONIBILIDADE DE BENS - De acordo com a

Ordem de Indisponibilidade regulamentada pelo Provimento n.° 39/2014, protocolada sob n.°
202401.1909.03120544-1A-710, em 19 de janeiro de 2024, extraida dos autos do processo n°
00200714220195040124, da 4° Vara do Trabalho, desta comarca, foi determinada a
indisponibilidade dos bens de propriedade de DANIEL ROCHA RODRIGUES, brasileiro,
inscrito no CPF sob n° 616.062.270-68. (Protocolo n.® 337349 em 08/03/2024).

Emol.:NIHIL — 0488.04.1000002.86257 = NIHIL ~ PED:NIHIL - PEPO - Pagamento de Emolumentos a

Posteriori.

Registrador/Substituto(a)/Escrevente Autorizado(a): u O - AC

Av.10/66.474 em 28 de novembro de 2024. lNDlSPONlBILIDAﬁ DE BENS - De acordo com
a Ordem de Indisponibilidade regulamentada pelo Provimento n.” 39/2014, protocolada sob n.®
202411.1117.03695910-IA-760, em 11 de novembro de 2024, extraida dos autos do processo n®
(002011045201950401122, da 2* Vara do Trabalho de Rio Grande, RS, foi determinada a
indisponibilidade dos bens de propriedade de DANIEL ROCHA RODRIGUES, brasileiro,
inscrito no CPF sob n” 616.062.270-68. (Protocolo n.” 344123 em 28/11/2024).

Emol.:R$ 49,40 — 0488.04.1400001.02715 = R$ 4,90 — PED:NIHIL - PEPO - Pagamento de

Emolumentos a Posteriori.

Registrador/Substituto{a)/Escrevente Autorizado(a): 7\\'0[\]\* C;Q@Q‘EF\ P‘;ﬂﬁs -DC
v.11/66.474 em 20 de maio de Z025. INDISPONIBIFIDADE DE BENS - De acordo com a

Ordem de Indisponibilidade regulamentada pelo Provimento n.° 39/2014, protocolada sob n.°
202411.2613.03720372-1A-360), em 26/11/2024, extraida dos autos do processo n°

Continua na matricula 0066474/3
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700201672620205040123, da 3* Vara do Trabalho desta Comarca, foi determinada a

indisponibilidade dos bens de propriedade de DANIEL ROCHA RODRIGUES, inscrito no CPF
sob 11° 616.062.270-68. (Protocolo n.° 348382 em 20/05/2025).
Emol‘.:NIHIL —(0488.04.1400001.14614 = NIHIL — PED:NIHIL - PEPO - Pagamento de Emolumentos a

Posteriori
Registrador/Substituto(a)/Escrevente Autorizado(a): Qﬂ(\ow /F Moy -1B

Av.12/66.474 em 15 de agosto de 2025. AVERBA AO DE INSCRI % MUNICIPAL -
Conforme Guia Informativa do I.T.B.I. — Inter-Vivos n.° 1611/25 de 11/07/2025, da Secretaria
Municipal da Fazenda, e em conformidade com o disposto no §1° do Art. 614 da Consolidagio
Normativa Notarial Registral (CNNR), o imdvel descnto nesta.matricula esta inscrito na Fazenda

Municipal sob n° 64040. By
Emol.:NIHIL — 0488.04.1400001.23847 = NIHIL TED NIHIL AGNR Alo Gratuito Nio Ressarcivel
Registrador/Substituto(a)/Escrevente Auturnzado(j‘“"’ sl 1% -IB

Av.13/66.474 em 15 de agosto de 2025, \CONSOLIDAQAQ- DE PROPRIEDADE

FIDUCIARIA . Conforme Oficio n.° 537404/2024, passado em 31 de julho de 2025, na cidade de
Bauru, SP, pela credora/fiducidria constante do R.2 desta matricula, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, fica consolidada a propriedade fiducidria em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, nos termos do Art.26, § 7° da Lei n.° 9.514/97. Avaliacao
fiscal de R$152.583,36 (cento e cinquenta e dois mil, quinhentos e oitenta e trés reais e trinia e seis
centavos) conforme Guia Informativa do LT.B.I. — Inter-Vivos n.° 1611/25 de 11/07/2025, da
Secretaria Municipal da Fazenda. (Protocolo n.° 349636 em 31/07/2025)

Emol.:R$408,40 — 0488.08.1000002.19940 = R$76,40 ;PED 0488.01. 2300001 46026 R$2,10
Registrador/Substituto{a)/Escrevente Autorlzado(a) ] i v -IB

Av.14/66.474 em 15 de agosto de 2025. AVERBA( :AO\DE TRANSIQAO DE SISTEMA -
PROV. 44/2024 - CGJ/RS - Procede-se a esta averbagio dé oficio para o fih de noticiar que os

proximos atos registrais serdo eletronicos, encerrando-se a escrituragio flslca com fulcro no art.
464-A da CNNR/RS. (Protocolo 0. 349636 em 31/07/2025) Y

Emol.:NIHIL - 0488.04.1400001.23848 = NIHIL ~ PED NIHIL AGNR Ato Gratuito Ndo Ressarcivel
Registrador/Substituto(a)/Escrevente Autorlzado(a) - FaikE s -IB

\, e
S, . t

CERTIFICO mais que o imovel da presente Matricula/Transcrigdo, a partir de 28.04.2025, passou a pertencer a circunscrigdo imobiliaria do 2° Oficio
de Registro de Iméveis de Rio Grande/RS, onde, a teor do artigo 176, §1° I, da Lei 6.015/73, os titulos objetos de registro deverdo ser
protocolados. CERTIFICO finalmente, que a presente Certidio devera ser objeto de complementacdo no referido Oficio Registral, com vista a
confirmar a inexisténcia, de protocolo de titulos, abertura de nova matricula e consequentemente a inexisténcia de novos registros e/ou averbagoes.

NADA MAIS CONSTAVA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
Rio Grande-RS, 28 de agosto de 2025, as 09:52:01

Total: R$70,00 - CF

Certiddo Matricula 66.474 - 5 paginas: R$38,40 (0488.04.1400001.24179 = R$5,20)

Busca em livros e arquivos: R$13,20 (0488.03.1600001.38648 = R$4,20)

Processamento eletronico de dados: R$6,90 (0488.01.2300001.46654 = R$2,10)

Registrador/Substituto/Escrevente Autorizado

E & consulta estara disponivel em ateé 24h

Eudl

no site dao Tribunal de Justica do RS

http:/ go.trs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentididade para consulta
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