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GISTRO DE IMOVEIS
|CNM: 111484.2.0143689-64? S

kagtro Nacional de Serventia - CNS
LS n® 111484 _
5% Guarulhos, 02 de setembro de 2019

LIVRO N2 2-REGISTRO
GERAL

IMOVEL: APARTAMENTO N° 16 (em construgao), localizado no térreo, do
empreendimento denominado “VOSS GUARULHOS”, situado na Rua Santa
Izabel, com a area privativa de 42,250m? a area comum de divisdo

- proporcional de 12,648m? a area comum de divisdo n&o proporcional de
26,783m? (correspondente ao direito ao uso de 01 vaga de carro
indeterminada), perfazendo a area total de 81,681m?, correspondendo-lhe o
coeficiente de proporcionalidade de 0,0062813 e fragcéo ideal de 13,395m? no
terreno (com 2.132,49m?) e nas demais coisas de uso comum. Referido
apartamento confronta pela frente (de quem da Rua Santa Izabel olha para o
edificio) com o apartamento de final “14"; pelo lado direito com area comum
do condominio (onde no térreo situa-se a area de circulagédo), pelo lado
esquerdo com o apartamento de final “15” e com area comum do condominio
(hall de acesso aos apartamentos), e pelos fundos com area comum do
condominio (onde no térreo situa-se a area de circulagéo).

INSCRICAO CADASTRAL: 111.73.15.1925.00.000 — 4rea maior.

M. 85.910 / AP. 16 - VOSS GUARULHOS

PROPRIETARIA: MORADA D’AUGUSTA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n.29.818.827/0001-
99, com sede na Rua Chéacara Do Carvalho, n.167, conjunto 04, Campos
Eliseos, Sao Paulo/SP.

REGISTRO ANTERIOR: R.6 (de 74/08/2018 - incorporagdo) da matricula
n.85.910 desta Serventia.

Mariselma Bispo de Oliveira.

Prenotagéo n.340°669€ 16 de agosto de 2.019.

Av.1 - TRANSPORTE - HIPOTECA: Consta no R.10 da matricula n.85.910,
que o objeto da presente encontra-se hipotecado em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ. sob n.00.360.305/0001-04, com
sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, Iotes 3/4, Brasilia-DF, para a garantia
da divida no valor de R$7.000.000,00, pagavel na forma do titulo.

Selo digital: 1114843E40000000
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) ()

Prenotagéo n.340.069, de 16 de agosto de 2.019.

Av.2 - CANCELAMENTO DA HIPOTECA: Averba-se o cancelamento da
hipoteca mencionada na Av.1, a vista da autorizagéo contida na escritura
particular (art. 671 da Lei Federal n. 4.380/64) firmada em 21/05/2019, pela
credora (CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, jé qualificada).

Selo digital: 111484331088000 '

ma-Bispo de Oliveira.

\ /
Prenotagéo n.340.968-¢€ 16 de agosto de 2.019.

R.3 — VENDA E COMPRA: Pela escritura particular mencionada na Av.2, a
proprietaria (MORADA D'AUGUSTA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
SPE LTDA, ja qualificada) VENDEU o bem objeto da presente, pelo valor de
R$229.900,00 (duzentos e vinte e nove mil e novecentos reais) para 1)-
PAMELA FREIRE ALVES, brasileira, solteira, maior, administradora,
RG.544353596-SSP/SP, CPF/MF.430.087.578-20, residente na Rua Santa
Izabel, n.555, apto.92, bloco C, Vila Augusta, nesta cidade; e 2)- LUCAS
FELIPE DA SILVA SANTOS, brasileiro, solteiro, maior, industriario,
RG.39.644.657-7-SSP/SP, CPF/MF.375.266.558-08, residente Rua
Brasilandia, n.85, Vila Bremen, nesta cidade. Do prego acima, a quantia de
R$3.409,09 foi paga mediante saque do FGTS dos adquirentes.

‘ ( Mariselma Bispo de Oliveira.
LS TN —

Prenotagdo n.340.069, de 16-6e agosto de 2.019.

R.4 — ALIENACAO FIDUCIARIA: Pela escritura particular mencionada na
Av.2, os proprietarios (1- PAMELA FREIRE ALVES, e 2- LUCAS FELIPE DA
SILVA SANTOS, ja qualificados) ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE o imovel
(em conformidade com a Lei Federal n. 9.514/97), (pelo SFH) em favor da
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF - inscrita no CNPJ sob n.
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3 e 4,
“ | em Brasilia-DF, para garantia da divida no valor de R$167.308,45 (cento e
sessenta e sete mil, trezentos e oito reais e quarenta e cinco centavos) a ser
paga em 360 parcelas mensais e sucessivas, no valor de R$1 .246,73,
vencendo-se a primeira delas em 21/06/2019, e as demais no mesmo dia dos
meses subsequentes, com taxas de juros nominal de 7,6600% e efetiva de
7.9347% ao ano, calculadas pelo Sistema Francés de Amortizagao Tabela
> | Price, constando do titulo outras clausulas e condigdes. O valor atribuido ao
imovel para os fins do art. 24, Vi, da Lei 9.514/1997 foi R$229.800,00.
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matricula ficha
r 143.63?] r 02 j
Selo digital: 11 _,,-“ 000000409017

Guarulhos, 02 de sgte bro 3
Substituta do f ial \

styo Nacional de Serventia - CNS
CNM: 111484.2.0143689-64

uarulhos, 02 de setembro de 2019

‘ Mariselma Bispo de Oliveira.

J_ O 7 BT

Prenotag&o n° 360.770, de 20 de maio de 2021

Av.5 - TRANSFORMACAO EM_ MATRICULA - INSTITUICAO DO
CONDOMINIO: Tendo em vista a construgéo e a instituicdo e especificagéo
do condominio, objetos da Av.13 e R.14 da matricula n® 85.910, esta ficha
auxiliar passa a constituir a matricula n°® 143.689, referindo-se ao
apartamento n° 16, ja_concluido, do condominio denominado “VOSS
GUARULHOS”, que recebeu o n° 637 da Rua Santa lzabel.

Selo digital: 11148431100000003485
Selo digital: 111484331000000034
Guarulhos, 08 de junho de 202
Substituta do Oficial g I

Prenotagao r:n.418.84g‘,—d{ 11 de outubro de 2024.

Av.6 — NOTICIA - EXECUCAO ADMINISTRATIVA: Consta tramitando nesta
Serventia, procedimento de execugdo administrativa do contrato de alienagéo
fiduciaria (prenotagéo n.399.625), movida pela proprietaria fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF (R.4/M.143.689), em face dos devedores
PAMELA FREIRE ALVES e LUCAS FELIPE DA SILVA SANTOS, ja
qualificadas, objetivando a consolidagdo da propriedade em nome da
exequente CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF.

Ana Lucia de Oliveira Carvalho.

Selo digital: 1114843E1000000083 S Ana Licia de Oliveira ;afv?lho
Guarulhos, 05 de novempro de 20@ Substituta @0 Oficia
Substituto do Ofggial ~ Raul Lima de Almeida Junior.

Prenotagao n.418.84Z, de 11 de outubro de 2024. .

Av.7 — PENHORA - DIREITOS: Consta da certiddo emitida em 10/1 0/2024,
pelo Juizo de Direito da 62 Vara Civel desta Comarca (processo n.1021659-
60.2020) recepcionada nesta Serventia pelo sistema eletrénico Protocolo n.
PH000538134, em conformidade com o disposto no art. 837 do atual CPC e
Provimento CG.6/2009 da Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sao
Paulo, extraida dos autos de Execugdo Civil movida por MORADA
D’AUGUSTA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, CNPJ/MF

.~ continua no verso -.
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r143.6893 [_ 02 j

verso
n.29.818.827/0001-99, em face dos proprietéarios fiduciantes PAMELA FREIRE
ALVES e LUCAS FELIPE DA SILVA SANTOS, ja qualificados, que foram
PENHORADOS os direitos reais de aquisi¢céo (art.1.368-B do Cddigo Civil)
que os executados (PAMELA FREIRE ALVES e LUCAS FELIPE DA SILVA
SANTOS, ja qualificados), possuem sobre o imovel, em decorréncia dos Rs.3
e 4, ou seja, os direitos derivados da propriedade fiduciaria, para garantia da
execucdo cujo valor é R$23.192,28 (vinte e trés mil, cento e noventa e dois
reais e vinte e oito centavos). Consta do titulo que o executado (LUCAS FELIPE
DA SILVA SANTOS, ja qualificado) foi nomeado depositario.

i0 ‘
Selo digital: 111484321 oooooooesaso@wa de Ot Carvaho

Guarulhos, 05 de novemhro de 2024. ubstituta #o Oficial
Substituto do Oﬁ&ial

| Lima de Almeida Junior.

Prenotagdo n° 435.269, de 26 de agosto de 2025.

Av.8 - CANCELAMENTO DA AVERBACAO 6: O procedimento de execugéo
administrativa referido na Av.6 foi extinto, em razdo da inércia da parte
executante. Assim, fica canceladaaAv. 6. - :
Selo digital: 1114843E1000000103124226D

Guarulhos, 16 de janeiro de 20246.
Substituto do Oficial Raul Lima de Almeida Junior.

Prenotagéo n° 435.269, de 26 de agosto de 2025.

Av.9 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: Fica consolidada a propriedade
do imével objeto desta matricula em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF., CNPJ/MF N°00.360.305/0001-04, vez que a seu
requerimento, protocolado em 26/08/2025 sob n° 435.269, notifiquei os
fiduciantes (1-PAMELA FREIRE ALVES e 2-LUCAS FELIPE DA SILVA
SANTOS - qualificados no R.3) para satisfazerem, no prazo de quinze dias, as
prestagbes vencidas e as que vencessem até a data do pagamento, assim como
os demais encargos, sem que os fiduciantes tenham purgado a mora. Esta
averbagéo é feita a vista da prova do pagamento pela fiduciaria do imposto de
transmissdo inter vivos, o qual acompanhou o requerimento firmado pela
fiduciaria em 29/12/2025. O aperfeicoamento do procedimento executorio
administrativo fica condicionado ao cumprimento, por parte da exequente
(credora), da obrigag&o contida no artigo 27 da Lei 9.514/97, redagéo dada pela
Lei n° 14.711/23 cujo teor é o seguinte: “Consolidada a propriedade em seu
nome, o fiduciario promovera leildo publico para a alienag¢do do imével, no
” prazo de 60 (sessenta) dias, contado da data do registro de que trata 0 § 7°

"continua na ficha 3"
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matricula
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FI43 689 j r CNM:111484.2.0143689-64E4 q

Guarulhos 16 de janeiro de 2026.
Um?do

do art. 26 desta Lei.”
Selo digital: 111484331000000103124426V
Guarulhos, 16 de janeiro de
Substituto do Oficial

" Raul Lima de Almeida Junior.

Prenotagéo n°435.269, de 26 de agosto de 2025.

Av.10 - AVERBAGCAO ESCLARECEDORA - CONSTRIGAO: A despeito da
consolidagdo da propnedade (Av. 9), continua em aberto a constrigdo na
averbagdaon°7.

Selo digital: 1114843E10000001031 246265

Guarulhos, 16 de janeiro de 20 -
Substituto do Oficial Raul Lima de Almeida Junior.
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CERTIFICO E DOU FE que a presente foi extraida em inteiro teor, nos termos do artigo 19, § 1°
da Lei 6.015/1973 sob a forma de documento eletrénico mediante processo de certificagdo digita
disponibilizado pela ICP-Brasil nos termos da Medida Proviséria n. 2200-2, de 24 de agosto de
2001, devendo para validade ser conservada em meio eletrénico. A presente refere-se aos atos
praticados até o dia imediatamente anterior a emissdo. Guarulhos-SP, 19 de janeiro de 2026.
(Ana Lucia de Oliveira Carvalho-Substituta do Oficial).

OBSERVACAO
Os imoveis localizados no municipio de Guarulhos, antes da emancipagido da Comarca, integravam
as seguintes circunscrigdes imobiliarias da Comarca de Sdo Paulo: A) 32 Circunscrigdo imobiliaria
no periodo de 24/12/1912 a 08/12/1925 e de 26/12/1927 a 14/05/1939; B) 22 Circunscrigédo
imobiliaria, no periodo de 09/12/1925 a 25/12/1927; C) 72 Circunscrigdo imobiliaria, no periodo de
15/05/1939 a 06/10/1939, e, D) 122 Circunscricao imobiliaria, no periodo de 07/10/1939 a
02/03/1956.

Ao Oficial...: R$ 45,88
Ao Estado....: R$ 13,04
Ao IPESP.....: R$ 8,92
Ao Reg. Civil: RS 2,41
Ao Trib. Just: R$ 3,15
Ao Municipio.: R$ 2,29
Ao Min.PGb...: R$ 2,20
Total........: RS 77,89
Ceritaode st pratado profocclo 435262 Cowote: | |INIRMIMTNIRMINAD (e coocroons
1403178
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Selo digital:
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