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Apartamento h° 1605, Bloco 01, a ser construido, da Estrada Plinio Casado,
correspondente Fracdo ldeal 0,002089 avos do terreno, que ao todo mede:
75,40m de frente, pelo lado direito de quem de dentro do terreno olha para a
Estrada Plinio Casado, mede 95,00m, confrontando com Manoel Pacheco, Antonio
Alves dos Reis, Emilio Berditchenesky, Antonio Duarte e Lino Vicente da Silva ou
sucessores, pelo lado esquerdo de quem de dentro do terreno olha para a citada
Estrada Plinio Casado, mede 97,50m, confrontando com Antonio Borges Leal e
Pedro Santana ou sucessores, e, finalmente na linha dos fundos mede 77,60m de
extensdo em limite com Gustavo Leite Maia ou sucessores, com éarea de
7.138,00m2, distante a divisa direita do terreno ora descrito da esquina da Rua
Ines, 48,00m e da esquina direita da mesma Rua, 60,00m, tudo de quem de dentro
da Rua Ines olha para a Estrada Plinio Casado, situado nesta Cidade, no Perimetro
Urbano, 1 Distrito deste municipio; de propriedade de CCISA70
INCORPORADORA LTDA, inscrita no CNPJ sob o n® 32.272.699/0001-35, com
seded Rua da Buenos Aires, n° 48-A, grupo 504, Centro, Rio de Janeiro/RJ.
Adquiride o temeno por compra feita de Adalex Construgdes EIRELI, conforme
Escritura Pablica de Compra e Venda lavrada em 03/06/2020, no Cartério do 6°
Oficio de Justica de Nova lguacwRJ, Livro; 248, Folhas 223/225v, Ato 089,
devidamente registrado sob o n° R.14 da Matricula 16.201; e Memorial de
lncorporazio registrado sob o n°. R. 156 - 16.2 Nova Iguagu, 10/02/2021.
Eu , a digitei e a conferi. E eu, Na subscrevo. :

Celso Antonio Accioly as Amirim.

Alexandre Carlos Goagalves Femnandes Tabeliao ! CHicial
Aux. de Cartério Substitiits, .
CTPS: 39754 Série: 170/RJ CTPS 00269-5eri2 1721

Av.1 -57.425 - NOT. DE AFETAGAOQ: (Prenotado sob n® 172.658 em 14/12/2020).
Certifico que consta na Av.16 da Matricula n® 16.201 a constituigao do patriménio de
AFETACAO para o imovel objeto desta Matricula, integrante do Condominio
"RESIDENCIAL UNICO NOVA IGUAGCU" da Estrada Plinio Casado, Nova
lguacwRJ, de conformidade com o disposto no art® 31-A da Lei n° 4.591/64, com as

alteragdes introduzidag, bei n°. 10.831 de 02 de agost 004. Nova Iguacu,
10/02/2021. Eu , a digitei e a conferi. E eu , @ subscrevo.

o i rinty ris Smering
Selo Eletrénico Nimero: EDQM 30429 Ils U610 Antonio Accialy i Amcrir

Tabelido / Oficial

- Substitutc
Alexandre Carlos Gongalves Fernandes CTPS 00260-Serie 121
Aux. de Cartério ; ‘
CTPS: 39754 Skrie: 170/R)

Av.2 - 57.425 - NOT. DE HIPOTECA: (Prenotado sob n° 172.659 em 14/12/2020).
Certifico que o imoével objeto desta matricula, acha-se hipotecado em favor da
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigdo financeira constituida sob a forma de
empresa publica, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia/DF,
inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, Zifome consta no R.19 da

Matricya 18.201. Nova lguagy, 10/02/2021. Eu,___ , a digitei e a conferi. E
%@Z b ; ;
eu , @ subscrevo et CaGougls e
Aux. de Cartorie

'|Selo Eletrénico Niimero: EDQM 30903 ICM CTPS: 38754 Skrie: 170/RJ

f‘n | H i
Gelso Antanio Accioly ¢

r:' s Figes
Tab_eliég ; Hlefrle

Oficial

e I T
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AV.3 - 57.425 - NOT. CANC. DE HIPOTECA: (Prenotado sob n° 175.279 em
12/08/2021). CERTFICO que a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, autoriza o
cancelamento da hipoteca noticiada na Av.2 desta matricula, conforme consta na
Av.282 da j 6.201. Nova lguacuy, 14/09/2021. Eu, @g&@g&,, a digitei e

conferi. E eu , a subscrevo,
Cieide Dias Corréa de Amorim
oni : EDXV 5 JWI Aux. de Cartério
Se!o Flefronico ‘ EJ R 8089 - CTPS: 15593 Série: 120/RJ

e o
R

& 53

R.4 - 57.425 - COMPRA E VENDA: (Prenotado sob n° 175.279 em 12/08/2021).
Por Instrumento Particular de Venda e Compra de Imével, Mituo e Alienagéao
Fiduciaria em Garantia no SFH, firmado em Rio de Janeiro/RJ em 24/06/2021, n°
contrato 1.7877.0113934-5, CCISA70 INCORPORADORA LTDA, ja qual_iﬁcado,
VENDEU o imével objeto desta matricula para MARIA DA CONCEICAO DA
SILVA SANTOS, brasileira, solteira, nascida em 04/04/1988, filha de Manoel
Francisco dos Santos e Maria Helena da Silva Santos, auxliar de escritério,
portadora da carteira de identidade n° 246827117, expedida pelo DETRAN/RJ, em
06/07/20086, inscrita no CPF sob o n° 135.186.887-07, residente e domiciliada a
Rua Prof. Francisco Antonio Russo, 00, Lt 07, Qd F, Ca4, Engenheiro Pedreira,
Japeri/RJ, pelo prego de R$190.000,00, dos quais R$19.000,00 correspondem a
recursos proprios € R$171.000,00 a parte dos recursos do financiamento referido
no R5-57.425. TBl pago pela guia n® 2021/002559 valor do laudo fiscal
R$190.000,00 e inscrigho do imovek 948535. Nova kguagu, 14/09/2021.
Eu, 42&}&@, a digitei e a conferi. E eu , @ subscrevo.

CoaBagenn

Selo Eletronico Nimero: EDXV 80896 TQ

{leide Dias Corréade Amorim
Aux. de Cartdrio
CTPS: 15593 Serie: 120/RJ

R5 - 57.425 - ALIENACAO FIDUCIARIA: (Prenotado sob n® 175.279 em
12/08/2021). Pelo instrumento particular mencionado no R4 desta matricula Maria
da Conceigao da Silva Santos, ja qualificada, ALIENAROU FIDUCIARIAMENTE
o imével desta matricula para CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, para
garantia de divida no valor de R$171.000,00, pagavel no prazo de 420 meses, por
meio de 420 parcelas, mensais e sucessivas, reajustaveis na forma do titulo, com
juros, as taxas anuais balcdo nominal de 6.2574% e balcao efetiva de 6.4400%
sendo o valor da parcela mensal inicial de R$1.356,18 (amortizacéo, juros, taxa de
administragdo e seguro), s taxas reduzida nominal de 6.0305% e reduzida efetiva
de 6.2000% sendo o valor da parcela mensal inicial de R$1.323,84 (amortizagéo,
juros, taxa de administragdo e seguro), vencendo-se a primeira parcela em
24/07/2021 e as demais em igual dia dos meses subsequentes, na forma ajustada
no contrato. Demais clausulas, condigbes e obrigagdes constantes do titulo. Valor
de avaliagéo do imével para hipétese de pablico leildo: R§ 18 ]
14109/2021. Eu Al \gic, , a digitei e a conferi. E eu

CTPS: 15593 Serie; 120/Ry

.d?fmgﬂ!fﬂ;? Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/SCR6Z-4T2C4-QDHAM-ADC4Q.



CNM: 088989.2.0057425-07

DA 12 CIRCUNSCRIGAC DE NOVA IGUAGU
CNPJ (M.F.) 30.651.434/0001-12
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

—MATRIC%L;‘QS |'F'¢HA 5 REGISTRO DE IMOVEIS

AV.6 -57.425 - NOT.CONV.DE CONDOMINIO: (Prenctado sob n® 181.694 em
30!03/2023). Certifico que a Convengdo de Condominio do Edificio denominado
RESIDENCIAL UNICO NOVA IGUACU", foi registrado no Livro; 3-Auxiliar sob o

n® 1.110. Nova lguagu, 13/04/2023. Eu, @ , a digitei. Euy, @ , a conferi.
Eeu subscrevo.
: Jessika Sifva dz Costa

Selo Eletrénico Niimero: EEKS 12577 XMR i L
mso mm I demm erie 170RJ
Tabeli%o/Oficial Substituto SUZT:; E‘Langna F
Matricula: 94705737 1718 S
ula: 940573 CTPS: 7331719 Sene ooy

AV.7 -57.425 - CONSTRUGAO: (Prenotado sob n° 181.435 em 07/03/2023). Por
requerimento de Ccisa70 Incorporadora LTDA, fago constar que o Apartamento
1605, Bloco 1, do Prédio n° 2.450 da Estrada Dr. Plinio Casado com area privativa
edificada de 41,63m?, area comum de 17,55m?, totalizando area fotal de 59,18m?,
acha-se legalizado e em condicbes de habitabilidade, conforme certiddo n°
1.092/2022 expedida no processo 2019/136394, ZNEva ?uagu, 13/04/2023.

Eu, S@(} , a digitei. Eu, @ ,aconferi. E eu , a subscrevo.
Selo Eletronico Numero: EEKS 13051 OVI
Santana Franco Cefso antonio Accioly de Amorim
Au. de Carono Rpssike Sifva da Costa TebeliZo/Oficial Substityto
CTPS: 73178 Sene 0030 CTPS 1105 Matricula; 94795737
Série 170RJ

AV-8-57.425 - INTIMACAO: Prenotado: 189.895 de 22/01/2025. Nos termos do
requerimento da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, procedo a averbag&o dos ARs
e das certidoes de notificagdes da intimagdes em nome da devedora fiduciaria do
R-5 desta matricula; Retorno dos ARs - Em nome de MARIA DA CONCEIGAO
DA SILVA SANTOS -1 - Enderegos: 1.1 - Rua Francisco Antonio Russo, n° 7,
Engenheiro Pedreira, Japeri/RJ, CEP: 26445140; Cédigo de Rastreamento: BN

306 374 185 BR; Data do retomo: 28/01/2025, Resultado: Enderego instficiente
faltou a quadra; 1-2 - Rua Francisco Antonio Russo, n° 6, Engenheiro Pedreira,
Japeri/RJ, CEP: 26445140; Cédigo de rastreamento: BN 306 374 199 BR; Data
do retorno: 28/01/2025; Resultado: Enderego insuficiente faltou a quadra.1.3 -
Estrada Plinio Casado, n° 2450, Bloco B1, Apto 1605, Prata, Nova lguaguwRJ, CEP:
26010422; Cadigo de Rastreamento: BN 306 374 171 BR; Tentativas de Entrega:
28/01/2025 as 14:44h, 29/01/2025 as 16:04h e 30/01/2025 as 15:14h; Data do
Resultado: 30/01/2025, Resultado: Ausente.2 - Cartério Oficio Unico de
Japeri/RJ - CERTIDAO - CERTIFICO que a Notificagdo Extrajudicial, protocolada
sob o n® 3025, e registrada son o n° 2729, que tem como notificado: Maria da
Conceigio da Silva Santos - CPF: 135.186.887-07. Enderego. Avenida
Francisco Antonio Russo, n° 6, Eng® Pedreira, Japeri/RJ - CEP: 26445140.
CERTIFICO QUE foi realizada uma diligéncia no enderego, respectivamente no
dia: 30 de janeiro de 2025 &s 12h e 24min; 12 Diligéncia. Chegado ao enderego
indicado na notificaggo, fui recebido por um homem: cor: pardo, cabelos: liso,
olhos: castanhos, género: masculino. OBSERVACOES COMPLEMENTARES: Que
se identificou como Alexandre (moto pegas Xand&o). No local esta instalado uma.
Tendo sido DECLARADO, que ndo conhece a Notificada. Endereco: Avenida

CONTINUA NO VERSO
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Francisco Antonio Russo, n° 7, Eng® Pedreira, Japeri/RJ - CEP: 26445140,
CERTIFICO QUE foi realizada uma diligéncia no enderego, respectivamente no
dia: 30 de janeiro de 2025 as 12h e 40min; 12 Diligéncia. Chegado na Rua indicada
na nofificagio, ndo foi encontrado o nimero 7. Enderego inexistents. Conforme
Certiddo de Nofificagdo Extrajudicial do Cartério Oficio Unico de Japeri/RJ em
30/12/2024. 3 - Cartério do 3° Servigo Notarial e Registral de Nova Iguacu/RJ:
CERTIDAO DE NOTIFICACAO - Certifico e dou fé, em atendimento ao requerido
por: 2° REGISTRO DE IMOVEIS DE NOVA IGUACU, encaminhado pela
Notificagio Extrajudicial, protocolada sob o n° 76973, datada de: 24/01/2025, selo
eletronico n® EETL403730LY,foi procedida a diligéncia no enderego cito:
ESTRADA PLINIO CASADO, 2450, BLOCO B 1, APTO 1605, PRATA, NOVA
IGUAGUIRJ, com finalidade de nofificar MARIA DA CONCEIGAO DA SILVA
SANTOS (135.186.887-07). No dia 12/02/2025 as 14h20min,fui aolocal e
MILENA (administragdo) informou que a notificada é desconhecida no local.
Deste modo, a nofificada encontra-se em local incerto e ndo sabido. O referido
vedade e dou f&. SENDO ASSIM, dou a presente notificagdo como NEGATIVA.
Conforme Certidao de Notificagéo Extrajudicial do Cartério do 3° Servigo Notarial e
Registral de Nova IguagwRJ em  12/02/2025.4- Intimagéo Por
Edital: averbo que a nofificada acima mencionada, foi intimada atraves de
INTMACAO POR EDITAL ELETRONICO, publicade nos dias 31/03/2025,
01/04/2025 e 02/04/2025, no site de Editais Eletronicos - Sistema de Registro de
iméveis Eletrbnicos (www.registrodeimoveis.org.br), para pagamento das
prestagoes em atraso relativas ao Instrumento Particular de Venda e Compra de
Imével, Mituo e Alienagdo Fiducidria em Garantia no SFH, firmado em Rio de
Janeiro/RJ em 24/06/2021, n° contrato 1.7877.0113934-5, objeto do R-5-
57.425. Certifico ainda, que a notificada acima mencionada nao purgou a
mora do débito junfo a Serventia. Todos os documentos acima mencionados, se

arquivam nessa Selentia. Nova lguagu, 14/05/2025. Eu_<00ule, , a digitei e a

conferi. E eu , a subscrevo. Selo Eletrdnico Nimero: EEXP 16161
QXG .
s g L5 el
Waoer 2 Sz Barboza B
Shbsfit\l‘-{.f - A3 o 3',:,0(}6 Matricul#; "4/2220€
AV-9-57.425 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: PRENOTACAC:

Protocolo n® 181.954 de 16/07/2025. Por requerimento da
Caixa Econdmica Federal, datado de 15/07/2025, promova-se
a presente averbagdo para, nos termos do art. 26, §7°, da
Lei Federal n® 9.514/19897, constar a CONSOLIDAGAO DA
PROPRIEDADE do imével desta matricula em nome da
fiducidria e requerente CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ N°
00.360.305/0001-04, J4 qualificada. A fiduciante foi
intimada ©para satisfazer, no prazo de 1h dias, as
prestacgdes vencidas, assim comoc os demals encargos, o
prazo transcorreu sem purgacgdo da mora, referente a divida
do Instrumento Particular de Venda e Compra de Imdvel,
Mutuo e Alienagdo Fiducidria em Garantia no SFH, firmado
em Rio de Janelro/RJ em 24/06/2021, m® contrato
1.7877.0113934-5, registrado sob ¢ n® R-5-57.425. ITBI
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pago pela guia n° 2025/001908, no wvalor do laudo fiscal de R
$199.555,61 e inscricdo do imbével na PCNI n° 948535. Selo Eletrdnico
de Fiscalizagdo: EEYX 35889 SBC. Nova Iguag¢u, 07/08/2025. Eu, Bruna
Lira de Souza, escrevente, matricula 94/23833, a digitei e conferi.
Assinado digitalmente por Wagner da Silva Barboza, Substituto,
Matrigula 94/10006 — = = = — & =5 = = = = &= - 5 = & — 5= 8 & = =8 - -

AV-10-57.425 - CANCELAMENTO DE ALIENAQIT\O FIDUCIARIA: PRENOTAQAO:
Protocolo n® 191.954 de 16/07/2025. Em decorréncia da consolidacdo de
propriedade do AV-9-57.425, fica cancelada a alienacgdo fiducidria
constante no R-5-57.425 conforme Art. 1488 do CNCGJ/RJ. Selo
Eletrdnico de Fiscalizagdo: EEYX 35890 LTP. Nova Iguagu, 07/08/2025.
Eu, Bruna Lira de Souza, escrevente, matricula 94/23833, a digitei
e conferi. Assinado digitalmente por Wagner da Silva Barboza,
Substituto, Matricula 94/10006 - - = — = = — = — — — — — — — — — — -

- CERTIFICO que, a presente coOpia € reprodugdo auténtica da
Matricula 57425, extraida nos Termos do art. 1.055, caput e §1° do
Codigo de Normas da CGJ/RJ, constando todos os eventuais 6nus e
indisponibilidades que recaiam sobre o imovel, bem como a eventual
existéncia de acdes reais e pessoais reipersecutérias sobre os atuais
proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo,
prenotados até o dia anterior a emissdo desta Certiddo. Nova
Iguagu, 07/08/2025 Eu,Cleide Dias Correa de Amorim, mat.94/22206-
CGJ/RJ, conferi a Matricula, consultei as Prenotagdes, os Bancos de
Indisponibilidades e a expedi.Eu,Wagner da Silva Barboza, matricula n°
94/10006, a assino eletronicamente.

CARTORIO 2° OFICIO DENOVA IGUAGU
Protocolo N° 191954 - Data do Ato: 07/08/25
Certidao
Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica

Selo Eletronico de Fiscalizagao Emol.: 108,60
EEYX 35891 VSM Ressag: 2,17

FETJ: 21,72

Fundperij: 5,43

Funper;j: 5,43

Funarpen: 6,51

1.S.S.: 5,54

Total: 158,27

Consulte a validade do selo em:
http://w w w 4 ijrj.jus .br/SFE_CPA/Default.aspx
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