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Cédigo (CNM) n®: 111435.2.0207576-51

Codigo (CNS) n°: 11.143-5

(IM(.‘JVEL: Apartamento’ n° 502, Torre 2, Condominio Portal Alto das Oliveiras, rua
Elysaldo Gées n° 105.
Apartamento n° 502, localizado no 5° pavimento da Torre 2, do empreendimento em fase
| de construgdo denominado Condominio Portal Altc das Oliveiras, com frente para a rua
Elysaldo Gées n° 105, neste municipio, que possuira area privativa total de 48,42 metros
quadrados, area total de uso comum de 55,0364 metros quadrados, area real total de
| 103,4564 metros quadrados, correspondendo a uma fragao ideal de 0,004972, com direito
a 01 (uma) vaga de garagem individual descoberta e indeterminada.
CADASTRO MUNICIPAL: 396.201 (em area maior).
PROPRIETARIA: BRZ EMPREENDIMENTOS PORTAL ALTO DAS OLIVEIRAS SPE
LTDA, inscrita no CNPJ/MF n° 39.556.064/0001-09, NIRE n° 35236496459, com sede
neste municipio, na avenida Independéncia n° 2.535, Alto da Boa Vista.
REGISTRO ANTERIOR: R.04 das matriculas n°s 169.647 a 169.675 e 169.677 a 169.705
de 17 de novembro de 2021, matricula n°® 200.933 de 01 de fevereiro de 2022; e
incorporagdo de condominio registrada sob n° 03 na matricufa n® 200.933 em 08 de margo
de 2023. Matricula aberta em conformidade com disposto no artigo n® 237-A, §4°, da Lei n®
6.015/1973.
Ribeirdo Preto, 29 de junho de 2023 - (prenotagao n° 543.844 de 26/06/2023).
Selo digital nimero: 111435311BC000592335KY23A.
A Escrevente: Bhopsoin’ __, {(Joseane Soares Forggia Carrocini).

Av.01/207.576 - TRANSPORTE DE REGIME DE AFETAGAO.

Em 29 de junho de 2023 - (prenotacdo n® 543.844 de 26/06/2023).

Procede-se a presente averbacdo para constar que em conformidade com a averbacgao n°
04 da matricula n® 200.933 de 06 de margo de 2023, BRZ EMPREENDIMENTOS PORTAL
ALTO DAS OLIVEIRAS SPE LTDA, ja qualificada, na qualidade de incorporadora de
empreendimento que se denominara Condominio Portal Alto das Oliveiras, submeteu a
incorporagao registrada sob n® 03 da matricula n® 200.933, ac REGIME DO PATRIMONIO
DE AFETACAO, nos termos do artigo 31-A e seguintes da Lei n®° 4.581, de 16 de
dezembro de 1964 (redagdo da Lei n° 10.931 de 02 de agosto de 2004), pelo qual o
terreno e as acessdes dela decorrentes, bem como os demais bens e direitos a ela
vinculados, manter-se-d0 apartados do patrimonio da incorporadora, constituindo
patrimonio de afetacdo, destinado & consecugéo da incorporagéo correspondente e a
entrega das unidades imobiliarias aos respectivos adquirentes.

Selo digital nimero: 111435331IN000592336HA23U.

A Escrevente: AohoRe v , (Joseane Soares Forggia Carrocini).

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/E3ESM-2XPL3-5AUL3-QY4BB

Av.02/207.576 - TRANSPORTE DE HIPOTECA.
Em 29 de junho de 2023 - (prenotagao n® 543.844 de 26/06/2023).

(segue no verso)

~ Paginas: 01 de 05



Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/E3ESM-2XPL3-5AUL3-QY4BB

r

/Procede-se a presente averbagio para constar que em conformidade com o registro n° 05\

MATRICULA FICHA
{ 207.576 ( 01
Verso

Cédigo (CNM) n®: 111436.2.0207576-51

da matricula n® 200.933 de 17 de maio de 2023, o imével objeto desta matricuta
encontra-se HIPOTECADO em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em
Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF sob n°
00.360.305/0001-04, no valor de R$ 30.315.704,03 (trinta milhges, trezentos e quinze mil,
setecentos e quatro reais e trés centavos). Valor proporcional: R$ 154.671,95.

Selo digital nimero: 111435331U1000592337VJ23C.

A Escrevente: Phannen _, {Joseane Soares Forggia Carrocini).

Av.03/207.576 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA.

Em 18 de julho de 2023- (prenotagdo n° 544 590 de 05/07/2023).

Por instrumento particuiar n® 8.7877.1730537-0, com carater de escritura publica, na forma
do artigo 61, § 5° da Lei 4.380/1964, firmado neste municipio em 30 de junho de 2023,
procede-se a presente averbag&c para constar o CANCELAMENTO da hipoteca objeto da
Av.02/1207.576, em virtude da qujtacdo outorgada pela credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, j& qualificada. Valor da divida: R$ 154.671,95 (cento e cinquenta e quatro mil,
seiscentos e setenta e um reaj ;EI', enta e cinco centavos).

Selo digital nimero: 11148
0 Escrevente:

. , (Lu;z Paulo de Sousa).
T N
R.04/207.576 - VENDA E GOMPRA.

Em 18 de julho de 2023- (prenotacdo n® 544 590 de 05/07/2023).

Por instrumento particular mencionado na Av.03, BRZ EMPREENDIMENTOS PORTAL
ALTO DAS OLIVEIRAS SPE LTDA, ja qualificada, VENDEU a GUILHERME DA SILVA
MATURO, brasileiro, solteiro, maior, analista de sistemas, RG n° 57.639.739-8-SSP/SP,
CPF/MF n°® 470.543.188-03, residente e domiciliado neste municipio, na rua Maria Adelaide
Miranda Paixao n°® 255, apto. 15 C, Jardim Macedo, o imoével objeto da presente matricula,
pelo valor de R$ 32.297,52 (trinta e dois mil, duzentos e noventa e sete reais e cinquenta e
dois centavos) . A operagdo vinculada ao contrato foi ajustada nos seguintes molides: 1)
Valor total e origem dos recursos: R$ 264.000,00, correspondendo ao somatério dos
seguintes valores: R$ 65.803,38 pagos com recursos proprios, R$ 7.108,63 pagos com
recursos advindos da conta vinculada do FGTS, R$ 1.491,00 desconto concedido pelo
FGTS/Unido e RS 189.524,99 pagos com recursos decorrentes do financiamento objeto do
registro subsequente. 2) Aplicagdo dos recursos: R$ 32.297,52 (trinta e dois mil, duzentos
e noventa e sete reais e ¢inquenta e dois centavos) 4 aquisigdo da fragao ideal do terreno,
e R$ 231.702,48 (duzentos e trinta @ um mil, setecentos e dois reais e quarenta € dois
centavos), a aquisi¢do de futura unidade auténoma. Valor venal proporcional: R$
24.543,34. O prazo para construgao desta unidade habitacional € de 35 meses.

(segue na ficha 02)
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REGISTRO GERAL

Ribelirao Preto, 18 de julho de 2023. LIVRO
Codigo (CNM) n®: 111435.2.0207576-51
ﬂ Cédigo (CNS) n°: 11.143-5
(‘Selo digital numero: 111436321 7GC236. h
O Escrevente: , {Luiz Paulo de Sousa).
I
R.05/207.576 - ALIENAGAO_FiB{CIARIA.

Em 18 de julho de 2023- (prenotagéo n° 544,590 de 05/07/2023).

Por instrumento particular mencionado na Av.03, GUILHERME DA SILVA MATURO, ja
qualificado, deu em ALIENAGAO FIDUCIARIA o imbvel objeto da presente matricula a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra
4, lotes 3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da
divida confessada, bem como o fiel cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e
legais assumidas pelo devedor fiduciante, no valor de R$ 189.524,99 (cento e oitenta e
nove mil, quinhentos e vinte & quatro reais e noventa e nove centavos), a ser reembolsado
em 420 parcelas mensais e sucessivas, calculadas pelo sistema de amortizacao PRICE, e
sobre as quais incidirdo juros & taxa nominal de 6,50000% ao ano, correspondente a uma
taxa efetiva de 6,6971% ao ano, sendo a primeira delas, no valor de R$ 1.199,99, com
vencimento para 25/07/2023, e as seguintes em igual dia dos meses subsequentes. Por
forca da lei, a posse do imével fica desdobrada, tornando-se o devedor possuidor direto e
a credora fiduciaria possuidora indireta do imovel objeto desta matricula. Para os efeitos do
art. 24, VI, da Lei 9.514/97 foi estipulado o valor da garantia em R$ 264.000,00 (duzentos
e sessenta e quatro mil reais) conforme cldusula 22. De acordo com a clausula 18 ficou
estabelecido o prazo de caréncia de 30 dias, contados da data de vencimento do primeiro
encargo mensal vencido e nio pago, para a expedigdo da intimagdo e para os fins
previstos no §2°, do artigo n° 26, da Lei 9.514/97. Origem dos recursos: FGTS/Unido.
Demais clausulas e condigbes
Selo digital nimero: 1114
O Escrevente:

LA -
Av.06/207.576 - CONCLUSAGEE OBRA.

Em 11 de outubro de 2024- (prenotagdo n® 571.516 de 16/09/2024).
Por instrumento particular firmado neste municipio em 13 de setembro de 2024,
recepcionado eletronicamente, procede-se a presente averbagio para constar que foi
concluida a construgao do empreendimento denominado Portal Alto das Oliveiras, que
recebeu 0 n° 105 da rua Elysaldo Godes, conforme Av.08/200.933, e foi registrada a
instituigao do respectivo condoi me R.09/200.933.
Selo digital nimero: 1° SNEBOU771938BF24R.
O Escrevente: , {Luiz Paulo de Sousa).

L2 .-

Av.07/207.576 - CONvEungoit)E CONDOMINIO.
Em 11 de outubro de 2024 - (prenotagio n® 571.516 de 16/09/2024).

B0988NL23C.
, (Luiz Paulo de Sousaj.

(segue no verso)

d
E— Paginas: 03 de 05




Valide aqui

este documento

r MATRICULA | | 1
( [

207.576

Verso

Codigo (CNM} n®: 111435.2.0207576-51

/Por instrumento particular firmado neste municipic em 13 de setembro de 2024?
recepcionado eletronicamente, procede-se a presente averbacdc para constar que a
convengédo do condominio P o1 al Alto das Qliveiras" foi registrada nesta data e unidade
de servigo, no Livro 3 de-Reql oA uxiliar-sob n® 15.256.

Selo digital nimero: ‘@f DE00771939LU24C.

O Escrevente: , (Luiz Paulo de Sousa).

i é/l)f
R.08/207.576 - ATRIBUICAO.

Em 11 de outubro de 2024 - (prenotacdo n® 571.516 de 16/08/2024).

Por instrumento particular firmado neste municipic em 13 de setembro de 2024,
recepcionado eletronicamente, procede-se o presente registro para consignar que, em
virtude da conclusao da obra do empreendimento denominado Portal Alto das Oliveiras,
0 apartamento objeto desta matricula, o qual foi avaliado em R$ 231.702,48, teve os
direitos de devedor fiduciante atribuidos a GUILHERME DA SILVA MATURO e os
direitos de credora fiduciér oram atribuidos a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, todos
ja qualificados. '

Selo digital numero: 1 : B00771940GU24E.

O Escrevente: , (Luiz Paulo de Sousa).

Av.09/207.576 - CADASTRO.

Em 29 de setembro de 2025 - (prenctagio n° 586.956 de 23/06/2025).

Por requerimento firmado em Floriandpolis/SC em 02 de setembro de 2025, recepcionado
eletronicamente, e certiddo de dados cadastrais do imével expedida pela Prefeitura
Municipal de Ribeirao Preto, SP, em 23/09/2025, procede-se a presente averbac¢ao para
constar que o imovel objeto desta matricula € langado atualmente pelo numero de
contribuinte 411.146.

Selo Digital: 1114353E1T000000927474259.

A Escrevente: QOmm (Joseane Soares Forggia Carrocini)

Av.10/207.576 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA,

Em 29 de setembro de 2025 - (prenotagao n° 586.956 de 23/05/2025).

Por requerimento mencionado na Av.09, tendo em vista a regular notificagéo do fiduciante
e o decurso de prazo sem a purgagao da mora referente ao contrato de alienagao
fiduciaria registrado sob n° 05 nesta matricula, procede-se a presente averbagic para
constar a consolidagdo da propriedade em nome da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de R$ 274.263,31 (duzentos e setenta
e um mil, duzentos e sessenta e trés reais e trinta e um centavos). Valor venal: R$
86.457,70.

Valide-este-documento clicando-no-link-a-seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/E3ESM-2XPL3-5AUL3-QY4BB
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Ribeirio Preto, 29 de setembro de 2025. Ll N. 2 - REGISTRO GERAL

s ~
Selo Digital: 111435331T00000092747525T.
A Escrevente: ]héknwumm- (Joseane Soares Forggia Carrocini)
CERTIDAG

Prenotagao n® 586.956 - INO1386511C

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo digital, em inteiro teor e extraida nos termos do art. 19, §§ 1°e 11 da
Lei 6.015/1973, contém a reprodugao de todo o contetido da Matricula n® 207.576 até o dia uiil anterior a esta data, incluindo o uliimo
ato sob n® 10, e é suficiente para fins de comprovagdo de propriedade, direitos, dnus reais e restrigdes sobre o imdvel,
independentemenie de cerificacao especifica pelo oficial.

Ribeirdo Preto, SP, 29/09/2025 - 11:04

Assinada digitalmente, por:
Frederico Jorge Vaz de Figueiredo Assad - Oficial

As custas e emolumentos relativos & emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao ttulo.
Selo Digital n® 111435391 T00000082747325L. Para conferir a procedéncia deste documento acesse: htips //selodigital. tjsp.jus. br

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/E3ESM-2XPL3-5AUL3-QY4BB
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