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Certifico que a presente cdpia é reproducdo fiel da matricula n® 42.206. Certiddo extraida nos termos do art
19, paragrafo 1° da Lei 6015 de 1973, dela constando situacio juridica e todos os eventuais Gnus reais, ages
reais, pessoais reipersecutdrias e indisponibilidade que recaiam sobre o imdvel, sobre os atuais proprietarios
ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Buscas dadas por
Simone da Cruz Cunha - Mat.94/11004. DOU FE. MAGE, 03 de novembro de 2025. Eu Oficial subscrevo &
assino.

Custas da Certiddo:

20.45.* Certiddo de dnus reais / int. teor / vintenarias / de arquiva até 20 fls., &/ contar pag. de rosto: 108,60 x 1 = 108,60.
Emolumentos: RS 108,60 | Fet) RS 21,72 | Fundperj: RS 543 | Funperj: RE 5,43| Funarpen: RS 6,51 | Pmcmw: RS 2,17.

lz=: RS 2,17 | Selo: B3 2,87 | Total: RS 154,50,

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizacédo Eletronico

EFAB 68168 TBL
Consulte a validade do selo em:

www4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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090522.2.0042206-35

REGISTRO GERAL

MATRICUILA. FICHA ESTADO DO RIO DE JANEIRO
PODER JUDICLARIO - COMARCA DE MAGE

42206 01 REGISTRO DE IMOVELS - CARTARIO DO 2* OFiCIO

IMOVEL: casa ¢ apartamento n". 403, bloco 07, da Estrada Antonio Além Bergara, tipo
apartamento (em construgiio) ¢ correspondente a fracgfo ideal de 0,002348, do
Condominio Vila da Congquista, construida sobre o terreno de 33.390,88m2, situado na
Zona urbana do 6" Distrite deste Municipio de Magé, que implantou o loteamento no
regime de incorporagfio Imobilidria, constituida de 362 fragles idéias, distribuidos em quatro
tipologias, sendo 1 e 2 com casas de 2 e 3 quartos e tipos 3 ¢ 4 com apartamentos de dois
quartos. PROPRIETARIA: BROOKFIELD EMPREENDIMENTOS ECONOMICOS
5.A, inscrita no CNPJ sob o n® 104.00054/0001-06, sito a Avenida das Américas n®. 3.434,
Bloco 02, salas 601 a 608 e 703 a 706, parte no Rio de Janeiro. REGISTRO ANTERIOR:
matricula n°, 41.566; datadas21 de maio de 2012. O referido ¢ verdade e dou fé. Magé 10

Janeiro de 2013, Eu, - revente Examinador, examinei ¢ lavrei o presente aicf o
Oficial do Registro Subsc

R-1-42.206 — COMPRA E VENDA — Nos termos do Instrumento Particular de Compra e
Venda de terreno ¢ Mutuo para Construgio de unidade habitacional com fianga, alienaglio
fiducidrin em garantin e outras obrigagdes — apoio a produgfio — programa carta de credito
FGTS ¢ programa minha casa, minha vida — PMCMV - recurso FGTS pessoa fisica recurso
FGTS, eom cariter de Eseritura Publica, na forma do artigo 61 e seus pardgrafos, da Lei 4.380
de 21/08/1964, altcrada pela Lei n® 5.049 de 29 de junho de 1966, Contrato n.® 85555297207,
datada de 31 de outubro de 2012, no gual figura como ADQUIRENTE: RODRIGO LIMA
DE FREITAS, brasileira, solteiro, em 05/03/1979, téenico laboratério raio x, portador da
carteira de identidade 108337924, expedida pelo OTOER], em 24/01/2005 ¢ do CPF n"
075.939.367-24, residente e domiciliado na Rua Guarani n®. 877, BL 10, AP 10, Piabetd —
Magé. TRANSMITENTE: BROOKFIELD EMPREENDIMENTOS ECONOMICOS
5.A, inscrita no CNPJ sob o n® 104.00054/0001-06, sito a Avenida das Américas n® 3.434,
Bloco 02, salas 601 a 608 e 703 a 706, partc no Rio de Janeire, neste ato representada por
ADEMIR TERENCIO DOS SANTOS JUNIOR, nacionalidade brasileirn, casado, contador,
portador da carteira de identidade n® 10164682-6, expedida por IFP/RJ e do CPF 042.696.967-
05, domiciliado na Av das Américas, n®. 3.434, Bloco 02, salas 601 a 608 e 703 a 706, parte,
Barra da Tijuca, conforme procuragfio lavrada ds folhas 080/087 do livrol1843, em 27/03/2012
no 10° Oficic de MNotas de RIO DE JANEIRO/ RI e IVAN DE OLIVEIRA LIMA
BETTENCOURT, nacionalidade brusileira, solteiro, administrador, portador da carteira de
identidade de n® 20000441-4, expedida por DIC/R] ¢ do CPF 094.297.727-08, residente na Av
das Américas, n®. 3.434, Bloco 02, salas 601 a 608 e 703 a 706, parte, Barra da Tijuca,
conforme procuragio lavrada ds folhas 080/0E7 do livro 1843, em 27/03/2012 no 10° Oficio de
Motas de RIO DE JANEIRO/ RJ. PRECO: RS 82.996,20 (Ditenta e dois Mil Novecenios e
Moventa e Seis Reais ¢ vinte centavos), a) dos quais RE 8.299,62 (Oito Mil Duzentos e
Moventa ¢ nove Reais e Sessenta ¢ Dois Centavos) de Recursos Proprios; b) RE 0,00 (Zero
Reais) de utilizaglo de saldo da conta vinculada do FGTS; ¢) RS 0,00 (Zero Reais) referente ao
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desconto concedido pelo fundo de Garantia do Tempo de Servigo — FGTS: e d) RS 74.696,58
(setenta e quatro Mil e Seiscentos ¢ MNoventa e Seis reais ¢ Cinglienia ¢ Oito Centavos)
financiamento concedido pela Caixa Econdmica Federal (Credora), DO VALOR DA
COMPRA E VENDA TERRENO RS 6.979.75 (Scis Mil ¢ Novecentos ¢ Setenta e MNove
Reais e Setenta ¢ Cinco Centavos), PRAZO PARA CONCLUSAQO DAS OBRAS 19 meses.
ITBI: DAM n° 0011106/2012, tendo Pago somente a taxa de expedigiio RS 3,94, valor Venal
de Rf 74.696,58. EMOLUMENTOS: RS 509.31; LEI 3217/99: RS 101,86; MUTUA: RS
10,05; ACOTERI: RS 0.20; FUNDPERJ: RS 25.46; FUNPERI: RS 2546, O referido &
verdade e dou fé. Magé, 14 de Janeiro de 2013, Eu, - evente-Examinador, examinei e

lavrei o presente ato. E cial do Registro Subscrews

R- 2 — 42,206 — ALIENACAO FIDUCIARIA — MNos termos do Instrumento Particular,
devidamente regisirado sob o n® R- 1 - da presente matricula, do qual figura como
CREDORA / FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF, Instituigiio
Financeira sob a forma de empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pelo
Decreto Lei n® 759 de 12/08/1969, alierado pelo Decreto Lei n® 1.259 de 19/02/1973,
regendo-ge pelo Estatuto Vigente na data da presente contratagfio, com sede no Setor
Bancirio Sul, Quadra 4, lotes 3 /4, em Brasilia — DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
00.360.305/0001-04, neste ato representada por VAGNER CORREA DE LIMA,
economidrio, portador da carteira de identidade RG 103845418, expedida por SSPVRJ e do
CPF 069.803.237-33, procuragio lavrada as folhas 147/148 do livro 2878, em 02/06/2011 no
2° Tabelifio de Notas e Protesto de Brasilia/DF e subswbelecimento lavrado as fls. 147/152 do
livro 556 em 14/07/2011 no 12° Oficio de Motas de Witerdi /RJ, doravante designada CEF,
INTERVINIENTE CONSTRUTORA: BROOKFIELD CENTRO OESTE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A, CHNPJ n®. 04123616/0001-00, sito Avenida
Araucdrias lotes 1935/2005, 301, piso 3, Aguas Claras, em Rio de Janeciro- RI;
INCOPORADORA fSPE/FIADORA: BROOKFIELD CENTRO OESTE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS 5. A, CHNPT n®.04123616/0001-00, sito Avenida
Araucarias lotes 1935/2005, 301, piso 3, Aguas Claras, em Rio de Janeiro- R]. DEVEDORA
FIDUCIANTE: RODRIGO LIMA DE FREITAS, acima qualificado. VALOR DA
DIVIDA: RE 74.696,58 (setenta e gquatro Mil ¢ Seiscentos ¢ Noventa e Seis reais e Cingiienia e
Oite  Centavos); PRAZOS EM MESES DE AMORTIZACAO: 300; DE
RENEGOCIACAO: 0; TAXA ANUAL DE JUROS (%) MNominal: 7,6600 Efetiva:
7.9347; SISTEMA DE AMORTIZACAO: SAC; ENCARGO INICIAL: Prestacio R%
725,80; TAXA DE ADMINISTRACAQ: RS 22,46 FGHAB: RS 15.52; TOTAL: R%
763,78, VENCIMENTO NO PRIMEIROD ENCARGO: As amorizagles do
financiamento serfio feitas por meio de encargos mensais e sucessivos, EPOCA DE
RECALCULO DOS ENCARGOS MENSAL: Nos 02 (dois) primeiros anos de vigénein do
prazo de amortizagfio deste contrato, os valores da prestagfio de amortizagio e juros e
dos Prémios de Seguros, serfio recalculados a cada periodo de 12 meses, no dia
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o e ACHA ESTADO DO RIO DE JANEIRO
42,206 0z

PODER JUDICIARIO - COMARCA DE MAGE
REGISTRO DE IMOVEIS - CARTORIO 0O 2° OFICIO

correspondente ao da assinatura do Contrato., O valor correspondente 4 taxa de administragio,
permanece inalterado; ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA: ofertado pelo valor
estabelecido de RS 90.500,00 (Noventa Mil ¢ Quinhentos Reais); deste contraio, reservando-
se a CEF o direito de pedir nova avaliagio a qualquer tempo. A Quitagfio da divida no prazo
de 30 dias, a contar da data da liquidagdio da divida, a CEF fornecerd o respective termo de
quitaglio, sob pena de multa em favor do DEVEDOR / FIDUCIANTE, equivalente a 0,5% (
meio por cento) ao més ou fraglio, sobre o valor do contrato de financiamento. Os contratantes
declaram terem ciénecia de todas as clausulas, obrigages contidas no respectivo contrato; e
demais clausulas e condigBes constantes no referido Contrato, consulta - de informagdes de
Busca de indisponibilidade e de escrituras n® 0159112120634949; 0159112120613753.
EMOLUMENTOS: RS 608,81; LEI 3217/99: RS 121,76: MUTUA: RE 10,05; ACOTERJ:
0.20; FUNDPERJ: RS 30,44; FUNPERJ: RS 30,44, O referido é verdade e dou fé, Magé, |

Janeiro de 2013, Eu, 9 Esgrevente Examinador, examinei e lavrei o presente ato.
Oficial do Registro SubscrgsGR4

A3 = 42.206: - HABITE-SE: — Nas termos do requerimento damde de 22 de Margo de 20186,

Prenotado no Livro 1-M sob o g 76.647 em 07/04/2016, assinado por BROOKFIELD
EMPREENDIMENTOS ECONOMICOS S.A, inscrita no CNPJ zob o n® 10 400.054/0001-06,

estabelecida o Avenida Jose Silva de Azevedo Meto, n” 200, bloeo 8. 1° ¢ 2° andares. Barra da
Tijuea, Rig de Janeiro, neste ato representada por seus procuradores devidamente nomeados,
conforme procuragio laveada acs 08/03/201 6 na Serventia do 16* Oficio de Notas da cidade de Sac
Paula, ne Livio n® 4.443 4z fs. 245/252. procede-se 8 presente averbagldo para fazer constar, nos
termos do Habite-se n® 02002016, expedido aos 08 de Margo de 2006, dentre outros, o construgdo

da imtvel objeta da presente Matricula. possuinde 45,76 metros quadrados, de tipologia 4,
composta de sala de  estar circulagiio. 02 quarigs. 0], banheiro, cozinha e dres de
servign, EMOLUMENTOS: RS 152.57;

LEL 3217/99: RS 30,51; MUTUA: Rs 6,64,
ACOTERJ: RS 0.13; FUNDPERJ: RS 7,62; FUNPERJ: R$,7,62; FUNARPEN: RS 6,10;
PMCMV: RS 3,05; 1SS: RS 3,05. O referido ¢ verdade e do i }é

u fE/Magé. 26 de Abril de 2016, Ex
Escrevente Examinador, examinei e lavrei o presente ato, E. eu

ficial do Registro Suhscrevo.
Selo Eletrénico Numero: ERND 47397 feir

Avid - 42.206: - CONVENCAO DE CONDOMINI Y - O imdvel objeto desta matricula acha-se
submetido ao regime da Lei Federal 459164, estando o Convengio de Condominio que repula o
“modus vivendi® do mesmo devidamente registrada sob o n* 1.159, Ficha 01/03, Livro 3- Auxiliar.
= Protocolo n® 76.648 de 07/04/2016. - EMOLUMENTOS: RS 7.420 LEF 324 7/99- RS 1.48:
MUTUA: RS 6.64: ACOTERS: RS 0.3 F UNDPERI: RS 0,37 FUNPERS: BS 037 FUNARPEN:
RE 00307 PMCAMI: RS 0.20; ISS: RS D135 -Eu -eonardo Moreira Gomes Passareli, Substituto do
Tabelifio. efewei a presente averbaglio. subseredo ¢ assing. O referido é verdode o dou 1. Magé, 26
de Abril de 201 6. Selo Cletrdnicn Nunero: KRNI ATFRT ONG

Lennarde Moreira Games Passarel| Cscrevente Substituto
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200 . mJ

Certlifico para fazer constar que onde desc

ve possulndo 45,76 metr
correto 42,359 metros quadrados. Oficial et e

AV =05 — 42,206 —~AVERBACAOQ DE NAO PURGA DA MORA: — Procede-se a presente
averbagfio para fazer constar que nos termos do artigo 26 pardgrafo 1° e 4° da Lei 9514/97, apas
devidamente intimado e publicado o edital na forma legal, o devedor fiduciante RODRIGO
LIMA DE FREITAS, acima qualificada, nfio compareceu a esta serventia e nem apresentou
prova de que ji tenha quitado o debito junto a credora fiducidria. Portanto nfio houve a efetuagio
da PURGACAD DA MORA referente a divida objeto do Contrato de financiamento Imobilifrio
n® 855552397207-8, fi o em 31/10/2012, com garantia de Alienagfo Fiducidria registrado

sob o n® R-02, da te matricula. Prenotado no Liv = & 76, datada de
240022025, EEV Leonardo Moreira Gomes Passarelli , Escrevente, lavrel e efetuei o presentes
ato . E, eu, Dékdra da Silva Marinho, subscrevo e assino. O referidg é verdade e dou fé. Magé, 15

de agosto de 2025--""_ -, e am T e e e e nico EEYO 34166 5TM

Leonardo . D%\:‘:ﬂ‘ a Silva Marinho
Escrevente -Matr. Substituta do Tabelifo — Matr, 94/5521

AV.06 — 42.206; CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: Nos termos do requerimento datado
de 29 de Setembro de 2025, devidamente formalizado efetuada pelo Credor Fiducidrio Caixa
Econdmica Federal - CEF, j4 acima qualificado; procede-se a presente averbagfo para fazer constar
que foi realizado o procedimento disciplinado no artigo 26 da Lei Federal n® 9.514/97 em face da
devedor fiduciante RODRIGO LIMA DE FREITAS, CPF: 075.939.367-24, acima qualificado,
sem que houvesse purgaglio da mora, ficando CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imovel
objeto desta matricula na pessoa da credor fiducidrio, CAIXA ECONOMICA FIDUCIARIA -
CEF, acima qualificada. O credor fiducidrio adquirente deverd promover os leilfes piblicos
disciplinados no artigo 27 da, Lei Federal 9.514/97. VALOR DA CONSOLIDACAO: RS
100.690,73 (Cem mil, seiscentos € noventa reais ¢ setenta e irés centavos). ITBI: O Imposto de
transmiss@io incidente sobre a presente transagiio, foi devidamente recolhido através da Guia de
Controle n® 549331/2025, extraldo do processo n® 18835/2025, no valor de RS 2.013,81 (Dois mil,
treze reais e oitenta e um centavos), junte & Caixa Econdmica Federal em 16/09/2025, tendo sido
atribuido pela autoridade fazendéria o valor de RS 100.690,73 (Cem mil, seiscentos e noventa regd

& setenta e trés centavos). Prenotado no Livreo 1-¥ sob o n® 86,678, em 08/10/2025. - Eu

ssino, O referido € verdade e dou fé, 30 de Outubro
ico EFAB 68128 TIN

Silva Marinho
Substitutay Matr, 94/5521

CONTINUA MA FICHA 03
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REGISTRO GERAL Cartério do 2° Oficio de
MATRICULA, CNM Magn - RJ
RUA SAD FIDELES, N* 237,
42,206 |_ 03 J 090522.2.00042206-35 | pLABETA - RJ = CEP: 25531770
FRENTE
AV.OT = 42.206- AQ FIDUCIARIA: - Procede-se a presente

averbagiio nos termos do artigo 1.488 da Codigo de Mormas da Corregedoria Geral da Justiga do Estado
do Rio de Janeiro, para o efeito de cancelar a Alienagfio Fiducidria em Garantia n® 8.5555.2397207-8,
registrada no R-2 da referida matricula que onerava o imdvel constante da presente matricula, tendo
em vista ser ato continuo & consolidaglio da propriedade averbado no AV-06 da presente matricula.

Assim, fica para todos os fins e efeitos de direit ) o imdvel dos citados Gnus.
1-Y sob o n® 86.678, em 08/10/2025. - Eu, # , Leonardo Moreira es Passarelli , Substituto, lavrei

e efetuei o presente ato . E, eu, Débora da Silva Marinho, subsc sino. O referido € verdade e dou

fi&. MaKaﬂbﬁa %:-' = e [\ letrinico EFAB 68129 BZE
- e LY
jomesPassarelli Débara Ja Silva Marinho
Substitutd-Martr, 54/5522 Substituta— r. 94/5521
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