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SERVICO REGISTRAL BE IMOVES -
OFICIAL. Dr AkNALDO COLOCCI NETTO RGS

RUA DA ALFANI?EGA, 21 - 42 ANDAR - 20070-001 ~- CENTRO
MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO - RJ - BRASIL

MATRICULA L\I FICHA ’ INDICADOR REAL
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N°: 236253 °: 01 L°: 4BA  FLS.: 214 NN° 164740

IMOVEL: AVENIDA CHRISOSTOMO PIMENTEL DE OLIVEIRA, N° 477 APT® 202 DO BLOCO
8 (EM CONSTRUCAOQ) e sua fragdo 1deal de 0,002346060 do respectivo terreno, (onde existe o
prédio 475 & demolir), medindo: 1° remanescente 49,98m de frente para a Avemida Chrisostomo
Pimentel de Oliveira, 50,11m de fundos; 377,35m a direrta; 375,85m 2 esquerda, 2° remanescente;
50,11m de frente para a Avenida Projetada Canal do Rio Pavuma; 50,00m de fundos, 2,87m a direita;
4,07m a esquerda, confrontando em sua totalidade: a direita com o prédio n° 187,.dé Manoel Alves ou

os prédios n° 05, 07, 09, 11, 13, 81, 87, respectivamente de Custédio de Souza ou sucessores, Antonio
Joaquim coelho ou sucessores, Maria Zaim ou Sucessores, Pedro Flausino Jorge ou sucessores, Pedro
Cardoso Parreiras ou sucessores, Eulina Figuerredo Sena ou sucessores e Joaquum Martins ou
sucessores e mais 04 lotes respectivamente do espélio de Marnano Marino Torres ou sucessores, Gloria
Pitombo ou sucessores e espélio de Vitorino Rodrigues ou sucessores , todos da Rua Ramiz Galvio,
antiga Rua Major Bruzzi ¢ aos fundos com o Rio Pavuna PROPRIETARIA: MRV MRL VIA:
LIGHT 2 INCORPORACOES SPE LTDA, com sede nesta cidade, inscrita no' CNPJ sob o n°
15 805.925/0001-87. TITULO AQUISITIVO: FM 231467 R-2 (8° RI) FORMA DE AQUISICAO:
Havido por compra 4 Abilio Moreira Mendes, assistido de sua mulher Onetta Nadina Di Gerardi de
Mendes, Laurentina Guimaries Mendes; Fatima Licia Guimaries Mendes; Sophia Solange Guimaries
Mendes; Manoel Guilherme Caetano Mendes,. conforme escritura de 23/06/2014, lavrada em notas do
9° Oficio desta cidade (L° 2818, fls 71), acompanhada do requerimento de 01/09/2014, registrada em
30/09/2014. MEMORIAL: Registrado sob o n® 231467/R-3 em 24/11/2014 (8° RI) O
empreendimento se enquadra no Programa Minha Casa Minha Vida. PRAZO DE CARENCIA A
mncorporadora optou pelo prazg}&c’a’t%nma de 180 (cento e oitenta) dias para efetivar a mncorporagio
do presente Memonal, contados da data do seu registro subordinado & condigéo de comercializagdo de
no minimo 50% (gmcﬁaer};ca/ﬁog Aento) das umdades que constituem o empreendimento . Inscrito no
FRE sob QL‘L"W), CL 03698-8. ege Rio de' Janewro, RJ, 10 de abril de 2015.
O OFICIAL lm . —£ ‘ - ‘ )
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AV-1-236253 - PATRIMONIO DE AFETACAOQ..O sefipreendimento objeto da incorporagdo foi
declarado Patnmoénio de Afetagdo conforxr‘}enlnst}:urﬁfento Particular de 15/01/2015, averbado em
19/02/2015 sob n® AV-6/231467, destinando-se Qnicafé exclusivamente 4 consecugfio da incorporagdo
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RJ, 10 de abril de 2015 O OFICIALS~=x —
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AV-2- 236253 - CONVENCAQO DE CONDOMINIO. Registrada hoje nesta Seryefitia-se 3738
(prenotagdo n° 725974). ege. Rio de Janeiro, RJ, 10 de abril de 2015. O OFICIAEL -
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R-3-236253 - TITULOQ: HIPOTECA. FORMA DO TITULO: Instrumento Particular n® 855553558364
de 30/11/2015 — No dmbito do Programa Minha Casa Minha Vida, prenotado sob o n® 747891 em
02/03/2016, hoje arquivado. VALOR: R$18 676 789,59 (base de célculo/incluindo outras umdades).
PRAZO: O prazo de amortizac8io do presente financiamento ¢ de 24 meses, a contar do dia 1° (primeiro)
do més subsequente 3 liberagio da Gltima parcela prevista no Cronograma Fisico-Financeiro do
empreendimento para o término da obra. JUROS O saldo devedor € atualizado mensalmente 4 taxa
nominal de 8,0000% ao ano e taxa cfetiva de 8,3001% ao ano, acrescidos de atualizag@o monetéria
apurada no periodo, com base nos indices de remuneragio basica aplicada as contas vinculadas do FGTS

CONTINUA NO VERSO

sucessores; & esquerda com o prédio n® 223, de Eugémo Santos Rodrigues ou sucessores e ainda com

do empreendimento e apartados dos_ben # }mém'o geral da incorporadora. ege. Rio de Janeiro, _
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valide aquic -ntes na data de amverséno do presente contrato. Par;g,ﬁrf’ﬂ o artigo 1484 do Codlgo Civil, fo1 dado
, estedeeuments mével o valor de R$27.427.680,00 (incluindo-ouras’ unidades). DEVEDORA: MRV MRL VIA

LIGHT 2--INCORPORAGOES SPE LTD Yy ﬁ;ah icada na matricula. CREDORA: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00 3 4/ com sede em Brasilia/DF esl. Rio de Janelro
- RJ, 17 de-margo de 2016~ OOFIC/LI/AIL’.,/L }},@ .
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AV-4-236253 — DESLIGAMENTO DA GAMNTIWOTECAMA OBJETO DO ATO R-3 Nos
termos do Instrumento Particular n® 855553849751 dé 26/1)4/201'7 (SFH), prenotado sob n°® 771338 em
07/06/2017, hoje arquvado, fica averbado que/ ¢redora Caixa Econdmica - Federal, autorizou o

desligamento da referida garantia hipotecs gr véva o 1movel objeto da presente. dst. Rio de Janeiro,
RJI, 21 de Julho de 2017 O OFICIAL‘

1

R-5 236253 ~ TITULO: COMPRA E VENDA FORMA DO TiTULO: Instrumento Particular n°
855553849751 de 26/04/2017 (SFH), prenotado sob n® 771338 emi 07/06/2017, hoje arquivado. VALOR:
R$10.496,57 (fragdo do terreno), sendo o valor da aqusi¢do da unidade habitacional de R$168.280,76
(base de célculo), satisfertos 'da seguinte forma: a) R$146.007,38 financiamento concedido pela credora;
b) R$22.273,38 valor dos recursos da conta vinculada do FGTS. TRANSMISSAO: Guia n° 2112333
enutida em 30/05/2017, 1senta ‘com base legal na Le1 n° 5065/2009. VENDEDORA: MRV MRIL VIA
LIGHT 2 INCORPORACOES SPE LTDA, qualificada na matricula. COMPRADORES: 1) VALTER.
FERREIRA "ESTANISLAU, brasileiro, vigilante, CNH/DETRAN-RJ n°® 06018981796 de 28/04/2015,
CPF n°.684 357 387-87 e "sua mulher MARIA PAULA DE OLIVEIRA ALVES ESTANISLAU N
brasileira, empregada domestica, CI/DETRAN-RJ n® 10.232.091-8 de 16/10/2013, /?lﬁ
036 070 217-16, casados pelo regime da comunhfio parcial de bens, na vigéncia da LerLn 577
residentes nesta cidade, 2) PHILIPPE ALVES ESTANISLAU,. brasileiro, solterro, ,_Jndior,/au har de
escritorio, CI/DETRAN-RJ n® 26 404.493-4 de 16/05/2014, CPF n° 172.436. 35_7_33:_%&3 em
Dugque de Caxias/RJI dst. Rio de Janewro, RJ, 21 de julho de 2017 O OFICIAL;#:_'-_}»..
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R-6-236253 - TITULO. ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA. FORMA DO TiTULOQ: O
mesmo do ato R-5 VALOR: R$146.007,38 a ser pago em 360 parcelas mensais e sucessivas, no valor de
_ R$1 411,92, vencendo-se a 1* em 01/06/2017, & taxa de juros nommal de 7,6600% ao ano e taxa ‘efetiva
de 7,9347% ao ano, calculadas segundo o SAC - Sistema de Amortizagdo Constante Novo Para fins do
disposto no meiso VI do artigo 24 da Lei n® 95 14/97;foi*dado ao imdvel o valor de R$183 600,00; base de
calculo: R$168 280,76 (R-5-236253). DEVEDORES/FIDUCIANTES 1) VALTER FERREIRA
ESTANISLAU e sua mulher MARI -PAULA! DE OLIVEIRA' ALVES ESTANISLAU; 2) PHILIPPE

ALVES ESTANISLAU, quahﬁcados 1o a -5. CREDORA/FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, CNPJ n° 00736 . 001- 04 com sede em Bramha/DF dst Rio de Janeiro, RJ, 21 de
julho de 2017. O OFICTALS s = ;

AV-7-236253 - DEMOLICAQ" Nos termos do requerimento de 27/09/2017, prenotado sob n°® 778364 em
03/1‘0{2017, acompanhado de outro de 27/09/2017 e da Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo,
Infraestrutura ¢ Habitagdo, Subsecretaria de Urbanismo n° 06/0216/2017 datada de %MQ9/20T7 hoje
arquivados, fica averbado que de acordo com o processo n° 02/200524/2014 fo concedida licenga de
demoligdo de prédio, em terreno afastado das divisas, com drea total de 4.821, 00m?,Sitoa Avenida
Chriséstomo Pimentel de Oliveira n° 475 (galpdo). A aceitagfo da Wﬁonc&:mda em "
20/09/2017. dst. Rio de Janeiro, RJ, 29 de novembro de 2017 O OFICIALPAL&,,/ ;

AV-8-236253 - CONSTRUCAO. Nos termos do requenmentg de 19/02/2018, prenotado sob o -
n° 785756 em 26/02/2018, acompanhado da Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo,
Infraestrutura ¢ Habitagfio n°® 06/0023/2018, datada de 02/02/2018, hoje arquivados, fica averbado que
pelo Processo n® 02/000787/2012, fo1 requerida e concedida licenga de construgdio de grupamento sem
cronggrama, concedida com os favores da Ler Comp 97/09, de us ’_‘,?LS idade’ ‘residencial multifamiliar,
em terreno afastado das drvisas, com drea total de 26 160, 89m?. N meracao Concedida n® 477 pela
Avenida’ Chriséstomo Pimentel de Oliveira nele ﬁguranﬂo 0 4p /2.02 do Bloco 08, tendo sido sen
habite-se concedido em 02/02/2018 Base de Célcula__B,&Z._Sl 739 (1nclu1nd0 outras unidades). ds.
Rio de Janeiro, RJ, 18 de abril de 2018 O OFICIAI:T-J'!’ .
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AV - 9 - M - 236253 - INTIMACAO. Na qualidade de credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n® 00 360 305/0001-04, com sede em Brasflia - DF, através do
Oficio n® 547322/2024 - Caixa Econdémica Federal de 29/11/2024, acompanhado de outros de
08/01/2025, 29/01/2025 e 25/02/2025 , hoje arquivados, esta requereu nos termos dos Paragrafos 1° ao
7° do Art. 26 da Lei 9514/97, a Intimagdo do devedores fiduciantes VALTER FERREIRA
ESTANISLAU, CPF n° 684.357 387-87, MARIA PAULA DE OLIVEIRA ALVES ESTANISLAU,
CPF n° 036.070.217-16, ¢ PHILIPPE ALVES ESTANISLAU, CPF n° 172.436.357-33, notificados em
18/03/2025 &s 12 05 h, do inteiro teor daquela intimag#io, conforme certiddes do 4 ° Registro de Titulos
¢ Documentos desta cidade - RJ, expedidas em 25/03/2025 , onde exararam os seus "cientes". Base de
calculo para fins de cobranga de emolumentos R$146 007,38. (Prenotagio n°® 912532 de 03/12/2024).
(Selo de ﬁsc/alif_/_a_g::a\ek\mﬁnica n® EEXK 32259 FXF). ddn. Rio de Janeiro, RJ, 07/05/2025. O

OFICIAL-
w |

AV - 10 - M - 236253 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Nos termos do Oficio n°
547322/2024 - Caxa Econdmica Federal de 26/06/2025, acompanhado do requerimento de 26/06/2025,

hoje arquivados, tendo sido promovida a intimagfo e decornido o prazo de 15 dias sem a purgacfo da
mora (artigo 26, pardgrafos 1° e 7°, da Lei 9.514/97), fica consolidada a propriedade do imével desta
matricula em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, ficando a mesma com a obrigag&o de promover leildo
publico do imével dentro de 30 dias contados da data da presente averbagfio para a alienagéo do mesmo
(art. 27 da Lei 9.514/97) Imposto de transmissfio pela guia n® 2837238 (isento) emitida em 23/06/2025;
Base de calculo para fins de cobrang:a de emolumentos: R$193 018,00. (Prenotac¢fio n® 923264 de
02/07/2025). (Selo de ﬁsc onica n° EEYO 11680 QAP). rdm. Rio de Janeiroc, RJ,

21/07/2025 O OFICuu_,( L——\YJL_

AV - 11 - M - 236253 - CANCELAMENTO DA ALIENACAO FIDUCIARIA: Em decorréncia da
Consolidagiio de Propriedade objeto do ato AV-10 desta matricula, fica cancelada a propriedade
fiduciéria objeto do ato R-6 desta matricula. Averbagdo feita com base no artigo 1488 do Cédigo de
Normas da Corregedoria Geral da Justiga do Estado do Rio de Janewro - Parte Extrajudicial. Base de
calculo para fins de cobranga de emolumentos: R$146.007,38. (Prenotagio n® 923264 de 02/07/2025).
(Selo de figealizadgo ronica n® EEYO 11681 EYT). rdm. Rio de Janewro, RJ, 21/07/2025. O

OFICHAL-
Vo

AV - 12 - M - 236253 - FRE E CL: Com base nos elementos constantes do titulo que deu origem ao ato
AV-10 desta matricula, fica averbado que o imével objeto da presente matricula encontra-se atualmente
inscrito no FRE sob o n° 3.387.600-4, e CL n° 03698-8. (Prenota¢io n® 923264 de 02/( . (Selo

de fiscalizagiio eletrénica n° EEYO 11682 GQC) rdm. Rio de Janeiro, RJ, 21/07/202 CL
Y A . v

O ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRIiCULA \__\ \—.
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+. JTIFICO que a presente copia é reprodugao auténtica dos atos da Ficha Matricula a que se refere, extraida nos
10s do artigo 19, § 1° da Lei 6.015/1973, dela constando as agdes reais e pessoais reipersecutorias, bem
10 os eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imovel, atuais proprietarios ou detentores de
uireitos relativos ao mesmo, e prenotagdes realizadas até o dia 17/07/2025. Certidao expedida as 17:27h. rgs.
Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 21/07/2025. O OFICIAL.

"Provimentos CNJ n° 47/2015, CGJ n°89/2016 e CGJ n° 45/2017, regulamentam a emissao de certidoes
eletronicas pelos servigos de Registro de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro"

Poder Judiciério - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica

Selo Bletrénico de Fiscalizagéao Emol.: 108,60
EEYO 11683 COT Fundperj: 5,43
Lk [m] FETJ: 21,72
Mo Funperi: 5,43
Funarpen: 6,51
1.S.S: 5,83
Total: 158,56

http://iwww4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaSelo/

RECIBO de certiddo do 8° Registro de Imoéveis do Rio de Janeiro. Recebemos a quantia de R$ 158,56, pela emissdo da
presente certiddo. Recibo emitido por quem assinou a certidao.
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