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SE&XTO SERVICO 120710
REGIS TR e (AN
LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 01

C.L.
DATA 09/05/2016 |'NSCRIGAO

MATRICULA N° 120.710

IMOVEL - Fragao ideal de 0,003546 do respectivo terreno, que correspondera ao Apartamento
106 do Bloco 01 do edificio em construgao situado na RUA PROJETADA “A” N° 80 do PAA
11,894, medindo o terreno na totalidade 62m20 de frente, mais 9m32 em curva subordinada a um
raio interno de 6mO0 concordando com o alinhamento projetado da Rua Projetada A do PAA
11.894 por onde mede 143m10 em quatro (04) segmentos de: 95m60, mais 9m48, mais 19;n95,enj,
curva subordinada a um raio interno de 50mO00, mais 27m07; 62m20 dejifundos & 148m50 a
esquerda, confrontando & direita com Estrada Paulo de Medeiros; a esquerdg tofn o d? 653 daifua,
da Patria e com o0s n° 435 e 451 da Rua Torres de Oliveira e nos fundos cam o n° 62'da Travessa
Scares Pereira.

PROPRIETARIA - TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, com sede em Sao Paulo - SP, CNPJ
n°® 09.625.762/0001-58.

TITULO AQUISITIVO — Adquiride de Luiz Felippe Estrella,
Justica de Niteroi - RJ, Livro n® 1158, Fls. 105/108, de 24/0
n° 119994, Ficha 01, no ato R. 5, em 17/09/2015. O Oficialr

jfs. registraga no Livro 2, Matricula

/ Lab Cristing Busen: | ardos:

onfomifntura do 4° Oficio de
LAY Oficiui Substit o

AV.1 - 09/05/2016 - CONSIGNAGAO.
Certifico, que esta matricula foi aberta, face ac MEMORIAL DE INCO J; RO WIOBILIARIA,
registrado no Livro 2, Matricula n® 119.994, Ficha 01, no ato R. 8 em 17/0% i

AV. 2 — 09/05/2016 — HIPOTECA. a1 L
Certifico, conforme Instrumento Particular de Mutuo para constripdc—de gmpreendimento
imobitiario com garantia hipotecaria da Caixa Econbmica Federal/CEF de 30/09/2015, que a
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, ja qualificada, deu os BLOCOS 1, 2 e 3 compostos dos
apartamentos 101 a 508 cada bloco (incluindo a unidade objeto desta matricula), constantes do
memorial registrado no ato R. 8 da Matricula n® 119994, em primeira & Unica hipoteca, a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL/CEF, com sede em Brasilia/DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, para garantia
do pagamento da divida de R$12.991.449,49, a ser pagdd em 24 prestacbes mensais e sucessivas,
sendo a taxa nominal de juros de 8,0000% ao ano, gorres r{!ente a taxa efetiva de 8,3001% ac
ano; tendo sido atribuido o valor de R$22.200.000,0 garantja hipotecaria, registrado no ato R.
9 da Matricula n® 119.994, em 04/12/2015. O Oficial

zubet Uristind Bustos L ardoso
Ofivial Substituie
Lo A28

AV. 3 - 09/05/2016 — ESCLARECIMENTO (VAGA DE GARAGEM).

Certifico, a titulo de esclarecimento, que de acordo com o MEMOCRIAL DE INCORPORAGAO
IMOBILIARIA, registrado no Livro 2, Matricula n® 119.994, Ficha 01, no ato R. 8, em 17/09/2015, o
empreendimento possui 70 (setenta) vagas de ga;z{e}n descobertas, ndo se vinculando a

nenhuma unidade autbnoma, sendo as mesmas de yso go _condominio; sendo 09 (nove) para
pessoas com necessidades especiais PNE. O Cficial.

ceghet Cstinu Bastos Lardoso
iy Subsiitale
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AV. ﬁ - 13/06/2016 — TERMO DE AFETACAO — (Prot. 408.951).

Cemﬁco‘ que, nos termos do requerimento de 11/02/2016, e demais documentos probantes que ora
se arquivam nesta serventia, e o que confere o art. 31-A da lei 4591/64, com as alteragdes
nntroduzmag pela Lei 10.931, de 02/08/2004, a proprietéria submete & incarporag&o imobiliaria
desta ma_tn_cula ao regime de afetagdo, pelo qual o terreno e as acessdes, bem como os demais
bens e direitos a ela vinculados mantef-se-2o apartados do patrimbnio da proprietéria, constituindo

patrimbnio de afetagdo, destinado nsecugdo da incorporagéo e & entrega das uni
imobiliarias aos adquirentes. O Ofici P B';é o g unidades
;;ﬂ:i’b( susfiva B - abidin

2 ogran SUBSTT W

Fica desligada a hipoteca de que trata ¢ ato AV-2, retro,
Caixa Econdmica Federal/CEF de 01/09/2016. O Oficial.

Umento particular da
WALTER ChavEDd
Oficial Substituto
Mat. 94/2920

NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, ja qualificada, vendeu o imovel objeto desta matricula pelo
prego de R$185.000.00, sendo R$61.383.10 com recursos proprios, R$4.283,00 com valor do
desconto complemento concedido pelo FGTS, R$1.818,24 com recursos da conta vinculada ao
FGTS e R$5117.515,66 através do financiamento da credora, a 1- TANIA GONGALVES DE
SOUZA. brasileira, solteira, auxiliar de escritdrio, CPF n® 059.613.324-38, residente e domiciliada
nesta cidade e 2- ANTONIO BARROS DO NASCIMENTO, brasilefro, divgreiado, CPF n°
853.280.143-91, residente e domiciliado nesta cidade; tendo qfir‘h ransmissdo sido
declarado isento com base da lei 5.065/2009 e guia n® 2.062,581 .0

Nos termos do instrumento particular da Caixa Economica F L

WALTER CHAVES

HS
"M' i Oficial Substituto
R. 7 - 08/11/2016 — ALIENACAO FIDUCIARIA - (Prot. 4137767 ]’f; } Mat. 94/2920
Pelo instrumento particular da Caixa Econémica Feder&/CHF de 01/09/2016, 1- TANIA
GONGALVES DE SOUZA e 2- ANTONIO BARROS DO NASCIMENTO, ambos ja qualificados,
na qualidade de devedores fiduciantes, pelo valor de R$117.515,66, alienaram fiduciariamente o
imovel desta matricula para a CAIXA ECONOMICA FEDERALICEF, CNPJ 00.360.305/0001-04,
com sede em Bras(lia/OF, em garantia do empréstimo desse mesmo valor, que devera ser pago
em 360 prestagbes mensais e sucessivas, vencendo a 12 em 05/10/2016, no valor de R$769.79,
sendo a taxa nominal de juros de 6.5000% ao ano, correspondente a taxa efetiva de 6.6973% ao
ano, constando ainda, o azlde{ ar@ncia de 30 dias para efeito de intimagac dos devedores
fiduciantes e que para efei = 2 ¢l lei 9514/97). foi atribuido ao imavel o valor de
R$185.000,00. O Oficial. WALTER CHAVES
Oficial Substituto
Mat, 94/2920

AL A s .776).
Certifico que, nos termos do documento gue serviu de base aos atos AV-5, R-6 e R-7, supra. em
vitude da utilizagado do FGTS, no valor de R$1.818,24 na aquisicdo do imovel _objeto desta
matricula, © mesmo ndo podera ser alienado no prazo minimal de 3/anos, a.eontar da data do
contrato, se a negociagao for feita também com o FGTS; Ggcialf WALTER CHAVES

Oficial Substituto
Mat. 94/2920

AV. 9 - 12/01/2017 - CONSTRUGAO - (Prot. 415.689 l'!;}
Certifico que, nos termos do requerimento de 12/12/ iq Ho| pela certidao 23/0310/2016,
de 12/12/2016, da SMU, da Prefeitura desta cidade, fica @ g0 que foi concedida licenga para
construgdo de grupamento sem cronograma, com 14.054,99m2 de 4rea total construida; coube a
designagao de PREDIO n°. 80, BLOCOS 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 e 8, cada bloco composto de 08
apartamentos por andar do 1° ao 5° andar, assim discriminados; APARTAMENTOS 101/108,
201/208, 301/308, 401/408 e 501/508, pela RUA PROJETADA “A” do PAA 11.894, no qual se
inclui o imével objeto desta matricula, tendo o grupamento 70 vagas ernas para veiculos
{vagas descobertas); tendo o “habite-se” sido concedido em 12/12/201§. O Qfictal.

(CONTINUA NA FICHA 2)

R o feissseeetine
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SEXTO SERVICO
REGISTRAL DE IMOVEIS

Comarca da Capital - RJ.

LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 02

cL ]
INSCRIGAO

MATRICULA N° 120.710 | DATA 09/05/2016

CONTINUAGAO DA FICHA 01 DA MATRICULA 120.710, LIVRO 2.

IMOVEL - Apartamento 106 do Bloco 1 do edificio situado na RUA PROJETADA “A" N° 80 do
PAA 11.894.

AV. 10 — 12/01/2017 - CANCELAMENTO DE TERMO DE AFETA AO -
Certifico que, em virtude do “habite-se” concedido em 12/12/2018, na
averbado nesta data, fica cancelado o TERMO DE AF ETAGAO. O Ofici

19!2016

abel Ui
Ofic

AV. 11 — 12/01/2017 — RETIFICACAO ~ (Art. 213, § 1°, da Lei 601#/}3)
Certifico que, fica retificado o ato AV-9, para tornar certo que o empreendimento.¢ composto por 7
blocos, numerados de 1 & 7, e ndo como constou. O Oficial.

(zabe! Cristy

AV - 12 - M - 120710 - INTIMAGAO: Prenotagdo n° 506302, aos
13/09/2024. Pelo requerimento de 13/09/2024, formulado pela
credora, e conforme documentos hoje argquivados, foi
solicitada ao Registro de Iméveis e feita pelo Registro de
Titulos e Documentos a intimagdo pessocal dos devedores TANIA
GONCALVES DE SOUZA < ANTONIO BARROS DO NASCIMENTO, ja
qualificados, para gquitar as cbrigagdes da alienagéo
fiduciadria em garantia que grava o imdével desta matricula,
restando infrutifera, e publicados editais em 30/12/2024,
31/12/2024 e 02/01/2025, na forma do art. 26, §4°, e 26-A, da
Lei 9.514/97. Averbacdo concluida aos 18/02/2025, por Fabio
Silva (6481). Seloc de fiscalizagdo eletrdnico n°EEWJ 30108
GQK.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira,
Escrtevehte Substitute, 22299 - 4 = = = = = = == & = =~ = =

AV - 13 - M - 120710 - INSCRIGAO: Prenotagdo n° 512885, aos
31/03/2025. De acordo com o titulo e demais documentos
acostados, instruido pelo IPTU exercicio de 2025, o imével
desta matricula estd inscrito no Municipico do Rio de Janeiro
sob o n°® 3.368.558-7. Averbagio concluida aos 14/04/2025, por
Kleber Pontes (24603). Selo de fiscalizagio eletrdnico n°EEXD
56654 RNU.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira,
Escrevente Substituto, 22299 ~ = = = = = = = = = = &= o = = =

AV - 14 - M - 120710 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE :
Prenotacdo n°® 512885, aos 31/03/2025. Pelo requerimento de
28/03/2025, hoje arquivado, e verificado o cumprimento do

art.. 26, §7°, da Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do
imével desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, j& qualificada, ficando a mesma com a obrigacao de
promover leildo publico do imdével dentro de €0 dias contados
da data do registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997).
Valor declarado do imbével: R$196.240,24. Base de calculo do

Ofjcial b

ring Busios Cardo:
a] Substituia
t. 942894

Fustus Cardose
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SEXTO SERVICO
REGISTRAL DE IMOVEIS

Comarca da Capital - RJ.
REGISTRO GERAL

LIVRO 2 MATRICULA ELETRONICA
MATRICULA N°: CNM: FICHA N°:
120.710 093617.2.0120710-92 02-v

impeste de transmissdo: R$196.240,24, guia n® 2.799.%08. Averbacdc
concluida aos 14/04/2025, por Kleber Pontes (24603). Selo de fiscalizacdo
eletrénico n°EEXD 56655 OTU. Assinado digitalmente por Alexandre Jorge
Ferreira, Escrevente Substituto, 22289 - - - - - = = = =

AV - 15 - M - 120710 - CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIARTA: Prenotagdo
n° 512885, aos 31/03/2025. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto
do ato R-7 desta matricula, face & autorizagdo dada pela credora, no
requerimento do AV-14. Averbacdo concluida aos 14/04/2025, por Kleber
Pontes (24603). Selo de fiscalizagdo eletrdénico n°EEXD 56656 LFV.Assinado
digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto,
20999 = = m = = == o= 2SS s R S = S

CERTIFICO que a presente copia é reprodugao auténtica da matricula 120710, extra ida nos termos
do art. 19 da Lei 6015/73, dela constando todos os eventuais onus reais, convencionais, citagdo de
acbes reais ou pessoais reipersecutérias que recaem sobre o imével. Busca realizada as do dia .
Expedida em 14/04/2025.

Poder Judicidrio - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Emolumentos: R$ 108,60 Selo de Fiscalizagdo Betronico

Fundgrat.......... R$2,17 EEXD 56657 CFR
:R$ 21,72 AL

RS 543
R$ 5,43
.. R$ 8,51
.-R$ 5,83
. R$ 2,87
: R$ 158,56

http://w w w 3.tjrj jus .br/sitepublico

Documento assinado eletronicamente na forma dos Prov.. 47/2015 CNJ e 45/17 CGJ que regulamentam a emissao
de certiddes eletronicas pelos Registros de Imoveis do Estado do Rio de Janeiro
Recebemos do a importancia acima descrita referente a esta certidao.




