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I 92_215A—| |—F001 F 1° OFICIO REG. IMOVEIS - CRICIUMA - SC

f/ OF

Criciuma, 31 de julho de 2012

IMOVEL: Apartamento n° 404, localizado no Bloco 01, no terceiro
andar ou gquarto pavimento, do RESIDENCIAL TOSCANA, situado na Rua
das Orquideas, Linha Batista, nesta cidade de Criciuma/SC, com as
seguintes confrontagfes: frente para a Rua das orguideas; fundos com
o apartamento 401 e &rea comum, do lado esquerdo com o apartamento
403 e drea comum e do lado direito com a entrada do condominio e
estacionamentos. A unidade autdnoma tem as seguintes Areas: A4area
construida privativa: 49,53m?; 4&rea construida de uso comum:
5,9420m2; 4&rea total construida: 55,4720m2?, frac8o ideal do solo:
0,0104167; gquota de terreno: 68,4720m?. E, vinculada ao apartamento,
uma vaga de estacionamento descoberta n° 008, localizada no térreo,
com area de uso exclusivo de 12,00m?. O referido edificio acha-se
construido sobre um terreno com a 4rea de 6.573,31m2, e demais
caracteristicas constantes na matricula n° 89.369.

PROPRIETARIA: CITTA - CONSTRUGOES E EMPREENDIMENTOS LTDA, pessoa
juridica de direito privado, . inscrita no CNPJ sob o n°
79.438.198/0001-40, com sede e foro na Rua Jodo Ernestc Killian, n°
1.100, bairro S&o Domingos, S&c José dos Pinhais/PR. .
REGISTRO ANTERIOR: Livrc 2/RG, matricula n°® 89.369 datada de
10/04/2012, arquivada neste 1° Oficio de Registro de Imdveis de

Criciuma/SC. Protocolo: 221.031 em 06/07/2012. Emolume s: RS 5,25.
Dou fé. Registradora Substituta Carla Toledo Afonso .
AND

Av~1~-92,276 - 31 de julho de 2012. Unidade em Construgdo.

Trata-se de unidade em constru¢do (obra ndc concluida), pendente de
regularizagdo. O presente 06nus serd cancelado com a averbagdo da
construg¢do (conclusdo da obra) e com o registro da instituig¢do do

condominio. Protocolo: 221.031 6/07/2012. Dou fé. Registradora
Substituta Carla Toledo Afonso .
AND

R-2-92.276 - 18 de setembro de 2014. Compra e Venda.

TRANSMITENTE : CITTA CONSTRUCGES E EMPREEND IMENTOS LTDA. , ja
qualificada na abertura da presente matricula.

ADQUIRENTE: ELITON DE BOMNA SALVADCOR, brasileiro, sclteiro, operador
de 4udio, portador da carteira de identidade n°® 5787582 SSP/SC,
inscrite no CPF sob n® 071.858.699-94, residente e domiciliado na
Rua Joaquim Nabuco, n° 400, apto. 306, Centro, Cricitma/SC, o qual
declara ndo viver em unido estéavel.

INTERVENIENTE CONSTRUTORA/FIADORA/INCORPORADORA: CITTA CONSTRUCGES E
EMPREENDIMENTOS LTDA., j& qualificada na abertura da presente
matricula.

Conforme Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de
Continua no verso.
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Conti da o°  Folha [CNM: 104174.2.0092276-42]
92.276 || 01V |

Terreno e Matuo Para Construgdo de Unidade Habitacional, Alienacgio

Fiduciaria em Garantia e Outras Obrigag¢des - Programa Minha Casa,

Minha Vida - PMCMV - Recursos do FGTS - Com Utilizagdo dos Recursos
da Conta Vinculada do FGTS do(s) Devedor(es)/Fiduciante(s) (Contrato
n® 855553058456), com forga de escritura publica, datado de
24.07.2014, emitido neste municipio de Criciuma/SC, a fragdo ideal
de 0,0104167%, correspondente a quota de 68,4720m?* (unidade futura
que corresponderd ao Apartamento n° 404, do Bloco 01 e vinculada a
este, uma vaga de estacionamento descoberta n°® 008) foi alienada
pelo valor de R§ B82.500,00, sendo R$ 2,12 de recursos préprios, RS
2.704,65 de recursos da conta vinculada do FGTS, RS$ 9.217,00 de
desconto concedido pelo Fundo de Garantia do Tempo de Servigo
(FGTS), e R$ 70.576,23 mediante financiamento concedido pela Caixa
Econémica Federal - CEF. Valor da fragdo ideal do terrenc R$
5.625,00. ITBI: recolhido no wvalor de R$ 112,50, referente a
avaliagdo fiscal de R$ 5.625,00, mediante a guia n° 4680/2014. FRJ:
recolhido no valor de R$ 119,69, em data de 20.08.2014, autenticacgdo
mecdnica n° CBAS1FDCACS56EC6A148BC510478ECF037F409A4F, Nosso Namero:
0000.50020.1050.0069. A transmitente apresentou as certiddes fiscais
e dos feitos ajuizados. CND do INSS n® 227172014-88888198
apresentada. CND de tributos federais e divida ativa da unido n°
C6B5.4007.0C87.8416 apresentada, e certidido de énus e acgbes reais e
pessoals reipersecutédrias apresentada. A DOI sera emitida no prazo
regulamentar. Protocolo: 247.099 em 11/09/2014. Emolumentos: RS
330,00. Selo DPS36262-3DRL: R$ 1,45. Dou fé. A Oficial. Maria do

Carmo de Toledo Afonswh&,\&—.

R-3-92.276 - 18 de setembro de 2014. Alienacdo Fiduciaria.

DEVEDOR FIDUCIANTE: ELITON DE BONA SALVADOR, j4& qualificado no "R-2"
supra.

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, Instituigéo
financeira scob a forma de empresa publica, wvinculada ao Ministérioc
da Fazenda, com sede no Setor Bancéario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em
Brasilia/DF, inscrita no CNPJ/MF n°® 00.360.305/0001-04.

Conforme o instrumentc particular j& especificado no "R-2" supra,
este imdvel foi alienado, fiduciariamente para a credora, em garantia
de divida no valor de R$ 70.576,23. Quantidade de parcelas mensais:
360. Prazo de censtrugdo/legalizagdo: 24 meses. Encargo Inicial:
prestag¢do (a+j)- RS 460,70. FGHAB: R$ 9,21. Taxa de Administracgéo:
R$ 0,00. Total: R$ 469,91. Sistema de Bmortizacdc: SAC - Sistema de
Amortizagdo Constante Novo. Vencimento do primeiro encargo mensal:
De acordo com o Item 3, alinea II. Juros: taxa anual nominal de
4,5000% e taxa anual efetiva de 4,5941%. Valor da garantia: Para os
efeitos do disposto no art. 24, VI, da Lei n° 9514/97, as partes
avaliam este imdvel em R$ 110.000,00. Prazo de caréncia: o atraso de

60 dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal
Continua no verso.
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92.276 || o2F | OFEIAL

vencido e ndo pago conferird a credora o direito de intimar os
devedores, na forma e para os efeitos do art. 26 da Lei n® 9.514/97.
Protocolo: 247.099 em 11/09/2014. Emolumentos: RS 282,00. Selo
DPS36263~-FV88: RS$ 1,45. Dou fé. A Oficial. Maria do Carmo de Toledo

Afocnso

BBM
Av-4-92.276 - 20 de outubro de 2015. Cancelamento de unidade em
construgdo.

Cancela-gse a averbag¢do de unidade em construgdo constante do "Av-~1”
supra, tendo em vista a regularizagdo da obra em virtude da
averbagdo de construgdo "Av-7" e da instituicdo de condominio "R-8",
presentes no registro anterior, matricula n° 89.369. Protocolo:
260.113 em 05/10/20}5. Dou fé. Escrevente Autorizado. Carlos Ernani
Scotti Dias ' A

CMS

Av-5-92.276 - 18 de agosto de 2021. Penhora.

Exequente: CONDOMINIO RESIDENCIAL TOSCANA.

Executado: ELITON DE BONA SALVADOR.

Conforme Termo de Penhora, expedido em 20.07.2021, este imbével esta
penhorada no Cumprimento de Sentenga - processo n° 5000238~
93.2021.8.24.0020, da 2® Vara Civel da Comarca de Cricitma/SC, por
ordem do MM. Juiz de Direito, Dr. Ricardo Machado de Andrade. O
valor da acgdo em 06.2021 é de RS 17.813,68. Depositario fiel: ndo
consta do auto de penhora. Nao ha incidencia de FRJ, nos termos do
artigo 5°, I da Resolugdo n° 04/2004 do Conselho da Magistratura
TJ/SC. Protocolo: 334. em 06/08/2021. Emolumentos: R$ 118,73.
Selo GFC79791-L5DZ: RS/ 3,82. Dou fé. Escrevente Autorizado. Felipe
Rodrigues Zacarias -
APJ

Av-6-92.276 - 03 de agokto de 2022. Cancelamento de Penhora.

Conforme Oficio n°® 317030467637, firmado pelo MM. Juiz de Direito
Dr. Ricardo Machado del Andrade, em data de 13.07.2022, nos autos do
processo n° 5000238-93.2021.8.24.0020, da 2® Vara Civel da Comarca
de Criciama/SC, e que fica arquivado neste Oficio, £fago o
cancelamento do registro de penhora constante no "Av-5" supra.
Protocolo: 349.772 em /07/2022. Emolumentos: R$ 100,00. Selo
GMM80989-0OFD4: RS 3, Dou fé. Escrevente Autorizado. Felipe
Rodriques Zacarias

AHLD

Av-7-92.276 - 21 de ag de 2025. Escrituracdo Eletrodnica.
Procede-se a esta avdrbacdo, nos termos do art. 653, § 4°, do

Continua no versa.
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Continuagio da matriculan®  Folha ’ L . ’ . o
[ 92276 |[02v ] ‘ [ 104174.2.009227642 |

CNCGFE-SC, para constar que os préximos atos registrais envolvendo o
presente imével serdo escriturados de forma exclusivamente eletrdnica.
Protocolo: 404.253 em 20/08/2025. Emolumentos: R$ 0,00. ISS: R$ 0,00.
FRJ: R$ 0,00. (Destinacdo do FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e
Assisténcia: até 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos
Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%). Selo de fiscalizacgdo:
HNIS55464-D6FH. Dou fé. Assinado eletronicamente por Ricardo Sirtoli
dos Santos - Escrevente Autorizado, em 21/08/2025 16:23:38.
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Continuagiio da matriculan® Folha

Av-8-92.276 - 30 de dezembro de 2025. Averbacdo de Cadastro Imobiliario
e CEP.
Averba-se, gque o 1imbével desta matricula encontra-se cadastrado no
Municipio de Criciuma/SC sob n° 991791, conforme comprova Guia de ITBI
n°® 5697/2025, e que o Cbdbdigo de Enderecamento Postal (CEP) do imével é
88.806-750, conforme comprova a CND Municipal expedida aos 30.12.2025.
Protocolo: 410.428 em 26/12/2025. Emolumentos: RS 119,10. ISS: RS 5,096.
FRJ: RS 27,07. (Destinacdo do FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e
Assisténcia: até 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos
Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%). Selo de fiscalizagéo:
HQZ95888-F4X0O. Dou fé. Assinado eletronicamente por Ricardo Sirtoli dos
Santos - Escrevente Autorizado, em 30/12/2025 15:39:26.

ICFL

Av-9-92.276 - 30 de dezembro de 2025. Consolidagdo de propriedade.
PROPRIETARIO CONSOLIDADO: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Jj& qualificada no
"R-3" supra.

Tendo em vista a constituicdo em mora do devedor e fiduciante e a
auséncia de pagamento, averba-se a consolidacdo da propriedade em nome
do credor fiduciario, conforme previsto no art. 26, paragrafo 7°, da
Lei 9.514/97. ITBI foi recolhido no valor de RS$ 2.412,73, em data de
18.08.2025, na Caixa Econbdmica Federal, autenticacdo: 1920 001504 0008,
Nosso Numero: 14999000025115847-4, referente a avaliacdo fiscal de RS
120.636,37, mediante a guia n°® 5697/2025. A DOI sera emitida no prazo
regulamentar. Protocolo: 410.428 em 26/12/2025. Emolumentos: RS 382,44.
ISS: R$ 19,12. FRJ: RS 86,92. (Destinacdo do FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB,
Peritos e Assisténcia: até 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de

Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%). Selo de
fiscalizagéo: HQZ95889-MYNE, HQZ95890-KLNU. Dou fé. Assinado
eletronicamente por Ricardo Sirtoli dos Santos - Escrevente Autorizado,

em 30/12/2025 15:39:31.

ICFL
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CERTIDAO

Certifico que a presente certidao foi lavrada em inteiro teor e extraida por
meio reprografico da matricula 92.276, nos termos do artigo 19 e § 1° da Lei
6.015/1973, de acordo com o banco de dados desta serventia de 30 de
dezembro de 2025.

Emolumentos: R$ 0,00 FRJ: R$0,00 ISS: R$ 0,00 Total: R$ 0,00

(Destinacédo do FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: até
24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de
Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%).

Esta certiddo é valida por 30 (trinta) dias.
O referido é verdade e dou fé.
Criciuma, 30 de dezembro de 2025

Diana Cristina Rosso - Escrevente Autorizado

Poder Judiciario
e E Estado de Santa Catarina
4 Selo Digital de Fiscalizagao

isento Normal

HQZ95907-R670

= Confira os dados do ato em:
www tisc.ius.br/selo
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