Registro de Iméveis
Luiz Alberto de Souza Coutinho
Oficial
CERTIFICA. a pedido verbal da parte interessada que revendo os livros de Registro a
rerUBLCAFEDERABEU cargo, deles, verificou constar a matricula do seguinte teor:

DO BRASIL
s CNM: 123620.2.0095888-47
‘ CNS 12362-0

Registro de Imdveis —

COMARCA DE SUZANO - ESTADO DE 8AO PAULO

Matricula Ficha
95.888 Bk 8 : 28de janeiro = 2021

IMOVEL: UMA UNIDADE AUTONOMA, correspondente a uma fracdo
ideal no terreng, constituida pelo APARTAMENTO n° 401, 4°

Pavimento, do BLOCO 05, do empreendimento denominado
“RESIDENCIAL SOLAR DA SERRA”, com acesso pela Estrada
Mitsuharu Matsushita, perimetro urbano deste Municipio e
Comarca de Suzano-SP, assim descrito e caracterizado:
Contendo a A&rea privativa de 40,8250m2, Area comum de
56,2856m2 (sendo &rea coberta de 7,7026m2, 38,2330m2 de area
descoberta e area de 10,3500m2, correspondente ao direito a
utilizagcdo de 01 vaga para carroc na garagem coletiva do
Condominio), perfazendo a adrea total de 97,1106m2,
correspondendo a fragdo ideal no solo de 0,003305940,
cabendo-lhe o direito ao uso da vaga de garagem tipo padréo
‘n°® 236, descoberta livre. Referido edificic encontra-se em
construgdo em terreno descrito na Matricula n° 86.575 desta
Serventia. -

LIVRON.°2 REGISTRO
GERAL

CONTRIBUINTE: 28.017.020, em maior area.

PROPRIETARIA: MRV PRIME LXIV INCORPORAGCOES LTDA, com sede na
Avenida Doutor Jesuino Marcondes Machado, 505, Sala S, Nova
Campinas, Campinas-SP, CNPJ 36.115.717/0001-26.

Oficial de Registro de Imdveis e Anexos
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Apto: 401 BL: 05-Mat. 86.575

REGISTRO ANTERIOR: R.07 (Incorporacdc Imobiliaria) datado de
23/06/2020, da Matricula N\n° 86.575, te Registro
Imobiliario.

' SUBSTITUTO:

i FONSECA DE AGUIAR _
Av.0l/em 28 de janeiro de 2021. (RemissSdo de Hipoteca)

FAGS

Procedo a presente averbacga ara constar que pelo R.09
lancado ao 01/10/2020, na Matricula n°® 86.575 (origem
desta), a proprietaria MRV PRIME LXIV INCORPORAGOES LTDA, ja
gualificada, deu em PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA,
TRANSFERIVEL A TERCEIROS & CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4,
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CNM: 123620.2.0095888-47

Matricula Ficha
( 95.888 $Q< 01 )
Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, o imével objeto desta

{juntamente com outros), em garantia ao pagamento da divida
objeto da abertura de crédito, no valor de RS 14.062.524,00.
As demais clausulas e condigdes, constam do aludido
instrumento. Comparecendo ainda neste ato como fjiadoras: 1)
MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, com sede na Avenida
Professor MArio Werneck, 621, 1° andar, Estoril, Belo
Horizonte-MG, CNPJ 08.343.492/0001-20 e 2) PRIME
INCORPORAGCOES E CONSTRUGCOES S/A, com sede na Avenida Bario
Homem de Melo, 2.222, 8° andar, Sala 802-A, Estoril, Belo
Horizonte-MG, CNPJ 00.409.834/0001-55; e como gonstrutora:
MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGCOES S/A, ja& qualificada.
| Avaliagdo do imdvel: R$ 23.437.540,00 (para fins do art.
< 1.484 do C.C.), nos termos do instrumento particular de
§ abertura de crédito e matuo, para construgdo de
empreendimento imobiliario, com garantia hipotecaria e
cutras avencas datado de 16/07/2020, com forgca de escritura
publica, na forma do § 5° do art. 61, da Lei 4.380/64 e art.
38 da Lei 9.514/97.

SUBSTITUTO:

215:2
Av.02/em 28 de janeiro de 2021,

EAGS
lamento de Hipoteca)

(Ca

Pelo instrumento particula¥ datado de 09/10/2020, com forga
de escritura publica, na forma do § 5° do art. 61, da Lei
4.380/64, combinado com a MP 996/2020, procedo a presente
averbagdc para constar o gancelamento da hipoteca no valor
de RS 14.,062.524,00 (inclusive outros), objeto da Av.0l
desta matricula, em razdo da autorizagdo dada pela credora
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, j& qualifi

S Eee

SUBSTITUTO:
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REPUBLICA FEDERATIVA

DO BRASIL

05 -Mat. 86.575

Apto: 401 BL

CNM: 123620.2.0095888-47

% M{ 5 : CNS 12362-0
© LIVRON°2 REGISTRO . Registro de Iméveis

GERAL
Matricula Ficha GOMABGA DE BUZANQ - EBTADO DE 8AO PAULO
95.888 02 janeiro 2021
da de

anelro de 2521 {(Venda}

Pelo mesmo instrumento mencicnade na Av.02 desta matricula,
a proprietdria MRV PRIME LXIV INCORPORAGOES LTDA, 34
gualificada, VENDEU & MARCELO BATISTA DA SILVA, brasileiro,
solteiro, nascido aos 02/01/1992, controlador de acesso, RG
56.755.335-8~SSP/SP, CPF 024.151.805-99, residente e
domiciliado na Alameda das Andorinhas, 103, Casa 1, Recanto
Campo Belo, S3&o Paulo-SP, o imével objeto desta matricula
pelo valor de R$ 9.966,08, cujo pagamento sera efetivado
mediante crédito em conta titulada pela vendedora (V.V. RS
1.204,61 proporcional). O imével objeto da presente, se
enquadra no PCVA - Programa Casa Verde e BAmarela. Foi
realizada consulta junto a Central de Indisponibilidade de
Bens em nome das partes envolvidas, em data de 22/01/2021

as 17:21 e ndo foi encontrada nenhuma ocorréncia.

SUBSTITUTO:

P.2lo.261 FAGS

R.04/em 28 de janeiro de 2021. (Alienaca iduciéria)
Pelo mesmo instrumento mencicn na Av.02 desta matricula,
o proprietario MARCELO BATISTA DA SILVA, j& qualificado,

ALIENOU FIDUCIARIAMENTE & CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEFf, ja
qualificada, o imdével objetoc da presente, em garantia ao

_pagamento da divida de R$ 81.375,56, contraida junto &

credora para a construgdo do empreendimento denominado
"RESIDENCIAL SOLAR DA SERRA", adotando-se a seguinte forma
de pagamento: (Divida inicial: RS 143.728,50, sendo R$
34.932,94 através de recursos proéprios e R$ 27.420,00
através de desconto complemento concedido peloc FGTS/Unido)
Origem dos recursos - FGTS/Unido; Sistema de amortizacdo -
PRICE; Prazo de construg¢do/legalizacdo - 31/07/2023; Prazo
de amortizagdo - 360 meses; Taxa anual de juros - 5,5000%
Nominal e 5,6407% Efetiva; Encargos no periodo de
amortizagdo: Prestacdo mensal inicial - R$ 462,04, Seguro -

" Continua no Verso "

Pag.: 003/006

‘QUALQUER ADULTERAGAO, RASURA OU EMENDA, INVALIDA ESTE DOCUMENTO’

Oficial de Registro de Imoveis e Anexos

12%@391% QQ@% Mesinador ONR. Para validar o documento e stmassmam_ms doésse https::




CNM: 123620.2.0095888-47

Matricula % Ficha
95.888 02 )

R ,18, Total - RS 478,82; Vencimento do primeiro encargo
mensal - 12/11/2020. Valor do imdével para fins de ptblico
leildo: R$ 164.760,00.

SUBSTITUTO:

Av.05/em 26 de dezembro de ZOZ%LJigggerG/;;;ricial)

Procedo a presente averbagdo para constar que em razdo da
construcdo do empreendimento denominado "RESIDENCIAL SOLAR
DA SERRA", constante da Av.1l3 e respectiva instituigdc e
especificagdo de condominio, objeto do R.14, ambos da
Matricula n° 86.575, o citado empreendimento recebeu o n°
90, da Estrada Mitsuharu Matsushita e a unidade auténoma
objeto desta, passa a constituir a Matricula n° 95.888.

FAGS

ESCREVENTE AUTORIZADO:

P.233.556 JULL FAGS

Av.OG/eﬁ 12 de setembro de . (Contribuinte)

Pelo requerimento datado de 01/09/2025, complementado pelo
Extrato de IPTU/2025, verifica-se que o imével objeto desta
matricula, estd cadastrado perante a Municipalidade sob
CONTRIBUINTE n° 28.017.020.0093.

SELO DIGITAL:1236203e1000av543241m625h.

SUBSTITUTA:

£.254.685 _EAGS
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CNM: 123620.2.0095888-47
CNS 12362-0

LIVRON.°2 REGISTRO Registro de Imoéveis

GERAL -
COMARCA DE SUZANO - ESTADO DE SAO PAULO

REPUBLICA FEDERATIVA Matricula Ficha
w 95.888 03 12  setembro 2025
Suzano, de de

Av.07/em 12 de setembro de 2025. (Consolidagdo de Prop.)

Pelo mesmo requerimento mencionado na Av.06 desta matricula,
complementado pela regular notificagd3o feita ao devedor
fiduciante MARCELO BATISTA DA SILVA, Jjé& qualificade e da
Certiddo de Decurso do Prazo datada de 10/07/2025, sem
purgacao da mora, devidamente arquivada junto ao processo de
intimagdo nesta Serventia, procedo a averbacgdo da
CONSOLIDACAQ DA PROPRIEDADE do imével objeto desta, em nome
da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja
qualificada, em virtude de ter decorrido o prazo de 15 dias,
sem gque o devedor tenha efetuado o pagamento das prestacdes
e demais encargos em atraso, e em conformidade com o prazo
estabelecido no art. 26-A, § 1° da Lei 9.514/97. Recolhido o
impostoe de transmiss3o devido aos 18/08/2025, dé-se a
presente para efeitos fiscais o valor de R$ 173.533,56 (V.V.
R$ 65.935,18). SELO DIGITAL:123620331000av569556m725a.

SUBSTITUTA:

P.224.685 SIM@}QI FAGS

Oficial de Registro de Iméveis e Anexos
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CNM: 123620.2.0095888-47

e=mre

Certidao de Propriedade com Negativa de 6nus e Alienacio.
Certifico que a presente reprodugdo da Matricula n® gsggg  esta conforme
original e foi extraida na formado § 1° do artigo 19 da Lei n° 6.015/73
nada mais havendo a certificar além dos atos ja expressamente langado na
aludida matricula inclusive com referéncia a alienagdgs.e Onus reais e pessoais.

Para verificar a autenticidade do documento,

acesse o site da Corregedoria Geral da Justica:
https://selodigital.tjsp.jus.br

1236203C3095888C104925256
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o Oficial.: ﬁ +34-20 Certidao expedida as 10:49:42 horas do dia 17/09/2025
o IPESP.... RS *B.60 Paralavwatura de escrituras esta certiddo é valida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 15, "c").

o Reg.Civil RS *2.33 _, o
o Tr‘ib.é‘éét RS *3.03 Codigo de controle de certiddo :
| Ao FEDMP...: RS *2.12 prengtagdo N° 254685

Ezé'g"ae,m‘:‘iuiéééé‘ 0958817092025 Pag.: 006/006
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DA COMARCA DE SUZANO / SP
RUA JOSE GARCIA DE SOUZA, 74 - CENTRO CEP.: 08673-040
Tel.: 47596109 - Fax : 47473719
CPF N° 03869490853
OFICIAL - LUIZ ALBERTO DE SOUZA COUTINHO

CERTIFICO, que o presente titulo foi prenotado em28/11/2024 sob o numero 254685 e nesta data
abaixo, procedidos os seguintes atos :-

AVERBACAO 6 - MATRICULA N° 95888 - (CONTRIBUINTE) 1236203E1000AV543241M625H
AVERBAGCAO 7 - MATRICULA N° 95888 - (CONSOLIDAGCAC DA PROPRIEDADE) 123620331000AV569556M725A
REGISTRO 8 - MATRICULA N° 95888 - (NOTIFICACAOQ) 1236203B10000R569557M8258

*
*
*
*

BESTETRO(BY « vovivivsnmn « v v x & srovaseiions  « & % + & g .ff_,,zﬁ 6571

AVERERCROTDES  cumvas 0s 3 anmsnmesss s s A A 317,81

ABERTURA (S) v vvevnenennennnnnoneenses) T 0,00

CERTIDADIOBS) wnewais v v 5 & 4 4 umnsas £ 3 & % € 5 A5 T 42,22

EMGTUMENTOS DO CARTORTO: wsrsimisis o & « & € & & e s 425,74

EMOLUMENTOS DO ESTADO: 5 % eusimioienis o 5 v 5 & isscsionsis : 121,00

SEENG Art: 18 La 10 :381: snmicms o o5 5 b o mmmmentms 62,38

SEEAZ Art: 19 § UHiE0: . vammmies 3565 5 emissaas : 20,44

EMOLUMENTOS DO SINOREG: : » s ioistwasssssseamems 22,41

EMOLUMENTCS ‘DO TRIBUNAT:: & vamwcss & 5 5 ¢ & b sspemmnes 29,22

EMOLUMENTOS DO FEDMP. .ttt vtvnnennnnnnnnennst 20,44

SUBTOTAL: « ¢ « & ssieems & 5 5 % % sy iomis s &5 5 5 % 5 amisie 701,63

VALOR DA PRENOTAGCAO RETIDO...0ceeenrnneerenst 0,00

DELTCENCT S & 5 »omauoisns s & v ¥ 5 § SmE s & & 5 + 5 & & isieos s 106,08

DESE.POSTAT: « » wisiumiars & 5 8 & § oM aiaie & § 8 583 5 0lemaii 1., 29170

FOLHAS ADICIONATS . sttt ie vt tnnsnsennnesnneenst 22,54 o et R _—

MICRO=EIEME, o wiamiuaivs « ¢ 5 & 5 soabieimlae & 5 5 ¢ 5 5wl 12,56  documento efetue a leitura do QR
Code impresso ou acesse o enderego

POERATSHS 45 55 3 3G A TmemE 5 5 5§ 4 Sl aiiarm s 2 & & o eresiedis 2.099,41  eletrénico htips://selodigital tisp.jus.br

DEPOSTTO! ERETUADG srris & 5 < 5 4 5 wisieisiie « & & 8 4 5 srapiemi 2.099,41

SATDE A RECEBER sy s v « % woaheisienesa e o § % § b 570 080503 0,00

PRENOTAGAO N° : 254685
Interessado : CAIXA ECONOMICA FEDERAL

Emolumentos do Estado e Contribuigéo de Aposentadoria recolhidos pela guian®: 12053

DECLARO QUE RETIREI O PRESENTE TiTULO E A 1® VIA DESTE RECIBO, ESTANDO
ACORDO COM OS VALORES ACIMA COBRADOS.

Data : / /

N ome .1236203910254685PRENOT240
Assinatura

Folha 01

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.orq.br/validate/5S80QX-HCOQ4P-8H7BM-8BMFP.



MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagao: 5S8QX-HCQ4P-8H7BM-8BMFP
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatérios:

Luiz Alberto De Souza Coutinho (CPF ***.694.908-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/5S8QX-HCQ4P-8H7BM-8BMFP

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/5S80X-HCQ4P-8H7BM-8BMFP.
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