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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico que esta ¢ a certiddo de Inteiro Teor da Matricula numero 38.287 datada

de 30 de setembro de 2013, (Até Av/R. 7) conforme imagem abaixo:
CNM: 108498.2.0038287-88

REGISTRO DE IMOVEIS - 3° CIRCUNSCRIGAO
CNPJ 83 545 343/0001-69
Oficial: SANDRA MARA DE BRAGA

Livro n® 2 REGISTRO GERAL Ficha 1

Matricula n° 38.287 Joinville, 30 de Setembro de 2013

IMOVEL:~ FRAGAO IDEAL DO SOLO de 0,00574089605573406% do TERRENO, situado
nesta cidade de Joinville/SC, bairro Paranaguamirim, fazendo frente para a
Rua Rosa Eutdlia Bernardes, lado direito para a Rua Paranaguamirim, lado
esquerdo para a Rua Antonio Leite, e fundos para a Rua Francisco Carlos
Marcomini, contendo a AREA TOTAL DE 11.557,24 M2, sobre o qual sera
edificado o Residencial AMETISTA, situado nesta cidade de Joinville/SC, com
acesso pela Rua Paranaguamirim, e cuja fracdo ideal do solo CORRESPONDERA
ao APARTAMENTO N°.402, DO BLOCO 02, tipo A, e a VAGA DE GARAGEM N°.109
(descoberta, com 12,00 m?, localizada no nivel térreo),- apartamento este
localizado no 3° pavimento tipc ou 4° pavimento, primeiro apartamento &
esquerda do corredor de quem acessa o bloco, e o bloco localizar-se-a atras
do bloco 01, de quem da Rua Paranaguamirim olha.- Composto das seguintes
pecas:- 02 quartos, sala de estar, BWC social, cozinha, A&rea de servigo,
circulagdo; &area construida privativa 45,17000 m?, Area construida de uso
comum 5,1781337549811 m2, A&rea construida total 50,3481337549811 m?, fracgdo
ideal do solo 0,00574089605573406, quota de terreno 65,194993423969 m2.-
PROPRIETARIA: - CONSTRUTORA COBEC LTDA, CNPJ 76.158.161/0001-70, com sede em
Curitiba/PR, na Rua Newton Franca Bittencourt, n°,101, bairro Ahu.- TITULO
AQUISITIVO:- R.4 da Matricula 31.023, ficha 1v/2,- e Incorporagdo pelo R.5,

ficha 2/5v,- ambos do Livro 2-Registro Geral, desta Circunscrigdo.-
(P.M.C.M.V) .- ’

A Oficial Sandra Mara de Braga:-
R.1-38.287:- Joinville, 30 de setembro de 20TR.- TRANSMITENTE : - CONSTRUTORA
COBEC LTDA, acima qualificada, neste esentada por seu procurador
Fabiano Margal Belich, brasileiro, engenheiro civil, nascido aos
18/07/1972, casado, RG 3.242.362-0-SSP/PR, CPF 874.325.369-53, residente e
domiciliado em Curitiba/PR, na Rua Rocha Pombo, n°.920, apto.702, bairro
Juvevé, conforme procuragdo de 14/04/2009, fl1s.180/182, Livro 385/p, do
Cartério do Tabodo - Tabelionato de Notas e Registro Civil de Curitiba/PR,
confirmada sua procedéncia e validade de acordo com o artigo 813 do C.N, da
CGJ/SC.- ADQUIRENTE:- ADRIANO ROGERIO DA SILVA ROMEIRO, brasileiro,
mecadnico de manutengdo, montador, nascido aos 18/10/1985, solteiro, RG
49434942-SESP/SC, CPF 059.403.749-21, residente e domiciliado em
Joinville/SC, na Rua Nelson Francisco de Borba, n°.75, bairre
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Continuagdo da Matricula 38.287 Ficha 1 - verso
Paranaguamirim, o qual declara ndo viver em unido estdvel.- TITULO:- Compra
e Venda de Terreno e Mituo para Construgdo de Unidade Habitacional com
Fianca, Alienacdo Fiducidria em Garantia e Outras Obrigag¢des - Apoio a
Produgdo.- FORMA DO TITULO:- Contrato por Instrumento Particular, firmado
em Joinville/SC, aos 1B de julho de 2013, entre as partes contratantes e
devidamente testemunhado. - VALOR: - R$:-4.994,58, sendo R$:-445,49
provenientes de recursos préprios e o restante de financiamento.- VALOR DE
AQUISICAO DA UNIDADE HABITACIONAL:- O valor da aquisigdo da unidade
habitacional objeto deste contrato equivale a R$:-96.900,00, a ser
integralizado pelas parcelas abaixo mencionadas, sendo: - recursos
préprios:- R$:-13.100,00; Utilizagdo de saldo da conta vinculada FGTS:-
R$:-3.206,13; Desconto concedido pelo FGTS:- R$:-10.272,00; Financiamento:-
R$:-70.321,87.- O ITBI, no valor de R$:-31,66, foi recolhido em 08/08/2013,
na Lotérica da CEF, pela guia n®.8107/2013 da PMJ, autenticada sob n®.220-
395072369-4.~ O FRJ, no valor de R$:-145,35, foi recolhido em 05/09/2013,
via Internet Banking Caixa, pela guia n°®.0000.50020.0951.7048, Cédigo de
Operacdo n°.00256839, Chave de Sequranga n°.377YX9XIMVLKVFUQ.- A presente
aquisigdo é financiada pelo Programa Minha Casa, Minha Vida, conforme
previsto na Lei n°.11.977, de 07/07/2009, alterada pela Lei 12.424 de

16/06/2011, com redugico de emolumentos.- Foram apresentadas as seguintes
certidbes:- Certiddo Negativa de Débitos Relativos as Contribuicdes
Previdencidrias e as de Terceiros,- Certidido Negativa de Débitos
Estaduais,- Certiddo Negativa de Débitos Tributdrios e de Divida Ativa

Estadual, e a Certiddo Conjunta Negativa de Débitos Relativos aos Tributos
Federais e a Divida Ativa da Unidoc, todas devidamente confirmadas via

Internet e arquivadas neste 0Oficio de Registro de Iméveis.--- (MAP).-
PROTOCOLO: N° 85.525 de 11/09/2013.-
Emol.-R$:-390,12, pelo valor atualizado de R$:-97.050,26.- (P.M.C.M.V.).-

Selo de fiscalizacao: DFJ20684-32DM.-

A Oficial Sandra Mara de Braga:-

R.2-38.287:- Joinville, 30 de setembro de\2013.- DEVEDOR/FIDUCIANTE:-
ADRIANO ROGERIO DA SILVA ROMEIRO, retr@auricado.- CREDORA/FIDUCIARIA: -
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF, no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, lotes 3/4, representada por
seu procurador substabelecido Gilson Lange, brasileiro, gerente, nascido
aos 15/11/1978, solteiro, RG 3.395.502-SSP/SC, CPF 019.793.939-23,
residente e domiciliado em Joinville/SC, na Rua Addc Lipinski, n°.182,
bairro Nova Brasilia, conforme procuragcdo de 07/08/2012, f£fls.58/59, do
Livro 2964, do 2° Tabelido de Notas e Protesto de Brasilia/DF, e
substabelecimento de 24/08/2012, fls.112/117v, do Livro 34, do 1°
Tabelionato de Notas e Protesto de Titulos de Joinville/SC, confirmadas sua
procedéncia e validade conforme Artigo 813 do C.N. da CGJ/SC.-
INTERVENIENTE CONSTRUTORA:- CONSTRUTORA COBEC LTDA, retro qualificada.-
INCORPORADORA/SPE/FIADORA: - CONSTRUTORA COBEC LTDA, retro qualificada.-
TiTULO:- Miatuo para Construcdo de Unidade Habitacicnal com Fianga,
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Alienagdo Fiducidria em Garantia e Outras Obrigagdes - Apoio & Produgdo.-
FORMA DO TITULO:- Contrato por Instrumento Particular, firmado em
Joinville/SC, aos 18 de julho de 2013, entre as partes contratantes e
devidamente testemunhado.- VALOR:- R$:-70.321,87.- CONDICOES:- Valor da
Operacao:- R$:-80.593,87; Valor do Desconto:- R$:-10.272,00; Valor da
Divida:- R$:-70.321,87; Valor da Garantia:- R$:-96.900,00; Sistema de

Amortizagdo:- SAC - SISTEMA DE AMORTIZAGAQ CONSTANTE NOVQO; Prazos em
meses:- de construgdo: 24; de amortizacgdo: 360; Taxa Anual de Juros(%):-
nominal:- 4,5000; efetiva:- 4,5941; Vencimento do Encargo Mensal:- De

acordo com o disposto na Clausula Sétima; Epoca de Reajuste dos Encargos:-
De acordo com a Cléusula Décima Segunda; Encargos Financeiros no periodo de
construgdo/caréncia:- De acordo com o disposto na Clausula Sétima; Encargos
no periodo de amortizagdo:- Prestacdo (a+j):- R$:-459,04; FGHAB:- R$:-9,35;
Total:- R$:-468,39.- ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA:- Em garantia do
pagamento da divida decorrente do financiamento, bem como do fiel

cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e legais, o
DEVEDOR/FIDUCIANTE aliena & CEF, em carater fiducidrio, o imével retro
matriculado, objeto deste financiamento, devidamente descrito e

caracterizado no contrato, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e
seguintes da Lei 9.514/97.- VALOR DA GARANTIA:- Concordam as partes que o
valor do imével ora alienado fiduciariamente, para fins do disposto no
inciso VI do artigo 24 da Lei 9.514/97, é de R$:-96.900,00, sujeito a
atualizagdo monetaria a partir da data de contratacdo deste instrumento
contratual pelo mesmo indice utilizado para atualizagdo do saldo devedor,
reservando-se a CEF o direito de pedir nova avaliacdo.- GARANTIA
FIDEJUSSORIA:- Além da garantia fiducidria, a INCORPORADORA/FIADORA, retro
qualificada, comparece neste ato como FIADORA e principal pagadora de todas
as obrigagdes assumidas pelo DEVEDOR/FIDUCIANTE, renunciando expressamente
aos beneficios previstos nos artigos 827, 835, 838 e 839 do Cédigo Civil.-
A garantia fidejusséria supra mencionada prevalecera somente durante a fase
de construcdo e legalizacdo do empreendimento, previsto na letra C, deste
instrumento e até que as unidades habitacionais sejam entregues e
recebidas, momento em que deixard, a FIADORA, de responder pelas obrigacées
do DEVEDOR/FIDUCIANTE.- E todas as demais condicdes estabelecidas no
referido Contrato Particular, do qual uma via fica arquivada neste Oficio
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de Registro de Iméveis.--- (MAP).- PROTOCOLO: N° 85.525 de 11/09/2013.-

Emol.-R$:-277,04, pelo valor atualizado de R$:-70.430,91.~ (P.M.C.M.V.).-
Selo de fiscalizacdo: DFJ20685-XXJ6.-

A Oficial Sandra Mara de Braga:- S ———

.——"'_"—_——_
AV.3-38.287:-Joinville, 20 de Outubro (zde 201}.- Conforme requerimento e

demais documentos, fica averbada a Conc de Obras realizada na Av.292,
bem como REGISTRADA A INSTITUIGAO, ESPECIFICACAO E DIVISAO DE CONDOMINIO,
no R.298, ambos da matricula 31.023 (registro anterior).- (CA).- PROTOCOLO:
N° 97.192 de 22/09/2015.-

(Selo de Fiscalizagdo Normal no valor de R$ 1,55 - n® EBL76663-1VTA) .-

A Oficial Sandra Mara de Braga:-

AV.4-38.287:-Joinville, 20 de Outubr,e’d:':ﬁlf).- A Convencao de Condominio

do Residencial Ametista, foi devidamen gistrada sob n° 4.331 do Livro
03 Auxiliar, desta Circunscrigdo.- (CA) .- PROTOCOLO: N° 97.192 de
22/09/2015.-

Emolumentos: RS$ 42,25 (Selo de Fiscalizag¢do Normal no valor de R$ 1,55 - n°
EBL76490-WQLP) .-

A Oficial Sandra Mara de Braga:- —Sgfds——0m—o .

Av.5-38.287: - Joinville, 19 de janeiro de 2026. ESCRI m ETRONICA.
Procede-se a esta averbagdo, nos termos do art. 653, §4°,

CGFE/SC, para constar que os proximos atos

registrais envolvendo o presente imovel serdo escriturados de forma exclusivamente eletrnica. Protocolo n°

163.807, de 16/01/2026. Selo de fiscalizagdo: HSV55796-EHQU.
Assinado digitalmente por Marilia Natali Granoski - Escrevente Substituta, em: 19/01/2026 09:29:31
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Livro n° 2 REGISTRO GERAL Ficha 03

Continuagdo da Matricula n° 38.287 CNM N° 108498.2.0038287-88

Av.6-38.287: - Joinville, 28 de janeiro de 2026. QUALIFICACAO DO IMOVEL.

Conforme documentos apresentados, averba-se: a) a inscricdo imobilidaria do referido imoével €
13.12.21.14.0293.0049; b) o nimero da edificacdo do Residencial Ametista, localizado na Rua Paranaguamirim,
bairro Paranaguamirim, Joinville/SC, CEP 89234-100, ¢ n° 1.395. Emolumentos: R$ 124,07 + FRJ: R$ 28,20
(FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos ¢ Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e
Ajuda de Custo: 26,73%; TJISC: 19,55%) + ISS: RS 3,72. Valor total: R$ 155,99. Protocolo n° 163.802, de
15/01/2026. Selo de fiscalizagdo: HSV57609-1KIJE.

Assinado digitalmente por Sandra Mara de Braga - Oficial, em: 28/01/2026 09:18:17

Av.7-38.287: - Joinville, 28 de janeiro de 2026. CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE.

ADQUIRENTE: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, acima qualificada. Conforme requerimento datado de
15/01/2026, e com base no art. 26 da Lei n° 9.514/97 e seus paragrafos, consolida-se na pessoa do fiduciario, a
propriedade do referido imével, pelo valor de R$ 156.145,00. ITBI: recolhido pela avaliagdo de R$ 156.145,00,
conforme guia n.° 298/2026, no valor de R$ 3.122,90. DOI: Sera emitida oportunamente por esta Serventia. Base de
célculo para fins de emolumentos: R$ 156.145,00. Emolumentos: R$ 465,97 + FRJ: R$ 105,91 (FUPESC: 24,42%;
OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo:
26,73%; TISC: 19,55%) + ISS: R$ 13,98. Valor total: R$ 585,86. Protocolo n® 163.802, de 15/01/2026. Selo de
fiscalizagdo: HSV57610-60C5.

Assinado digitalmente por Sandra Mara de Braga - Oficial, em: 28/01/2026 09:18:20
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O referido é verdade e dou fé.
Joinville, 28/01/2026 - 09:41:01

Documento assinado digitalmente por Ketlin Sabrina Freitas - Escrevente Operacional
**Validade: 30 dias**

Emolumentos: R$ 0,00
Valor do FRJ: R$ 0,00
ISS: R$ 0,00
Total: R$ 0,00
N° Certidao: 163.802
Impresso por: Ketlin Sabrina Freitas

Destinagdes: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC:
4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TISC: 19,55%.

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagao
Normal

HSV57611-3ZV8
Confira os dados do ato em:
www.tisc.ius.br/selo
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