Valide aqui
a certiddo.

Valide a certidao clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/TYZ8B-R2533-854BV-LARXF

CARTORIO

o
NITEROI

Registro de Iméveis da 7°“ Circunscricdo

5
21.963-A } 001 Jl

AN

datado 21/11/2013, instruido com a Certiddo n°294318 expedida em 27/03/2012 pela PMN,
constando planta aprovada em 10/01/2012, boletim de aceite n® 49.109 de 28/02/2012, peticéo
n® 80/4207/2011, foi construido no lote de terreno n® 11 da quadra 100, do loteamento "SOTER",
em Serra Grande, o prédie n°® 311 (trezentos e onze) da Rua 47, inscrito na PMN sob o n°®
087.336-4, com as seguintes caracteristicas: estacionamento para 01(uma) vaga, sala, 02(dois)
quartos, circutacio, 02(dois) banheiros, cozinha, érea de s@!_)go e area coberta, com a area de
79,56m?. /ﬂiﬁf}ﬂ de dezembro de 2013. Eu, Escrevente, digitei. E
eu,__ . 4 :
N

Substituto, subscrevo.

£2
o

AV.05 / 21.963-A. (AVERBAGCAO DE OFICIO). Procede-se a presente averbacio, na forma do
artigo 213, | a, da Lei 8.015/73, com as alterages introduzidas pela Lei 10.931/2004, para
constar que o prédio construido constante da AV.04 acima é n® 331 {trezentos e tn&? umj)

e ndo como constou anterigrmente. Niterdi, 14 de agosto de 2014. Ey,

N
- b

Escrevente, digitei. E eu, (Oficial de Registro de Imbveis, subscrevo:

AV.06 | 21,963-A. (AVERBAGAOQ DE OFICIO). Procede-se a presente averbagéo, na forma
do artigo 213, 1, a, da Lei 6.015/73, com as alteracbes introduzidas pela Lei 10.831/2004, para
constar que a grafia correta do nome da proprietario do imovel objeto da presente icula é
NILCEMAR DOS SANTO PULVEDA. Niterdi, 30 de julho de 2015 Eu,

Escrevente, digitei. E ey, % Substitiéo, subscrevo.

R.07 / 21.963-A. Protocolo 139.355. (AQUISICAQ). TRANSMITENTE: NILCEMAR DOS
SANTOS SEPULVEDA, j4 acima qualificada. ADQUIRENTE: CARLOS ALBERTO DE
CASTRO JUNIOR, brasileiro, divorciado, supervisor, portador da Carteira de Identidade n°
0085582526, expedido pelo DETRAN/RJ, inscrito no CPF sob o n® 006.635.037-95, residente
€ domiciliado na Rua Orlando de Melo Nery, n® 112, Rua J, Pendotiba, Niterdi - RJ. Através do
contrato por instrumento particular de compra e venda de imével residencial mutuo e alienacéo
fiducidria em garantia, com recursos do FGTS, no ambito do programa especial de crédito
habitacional ac cotista do FGTS - pro - cotista e do Sistema Financeiro da Habitagéo - SFH,
com utilizacde de FGTS do comprador, contrato n°® 8.4444.0966622-0, datado de 30/07/2015,
a transmitente vendeu ao adquirente o imdvel objeto desta matricula, pelo valor de R$
305.000,00 {trezentos e cinco mil reais), integralizados da seguinte forma: a) R$ 1.0786,49
com recursos proprios; b) R$ 59.923,51 com recursos da conta vinculada do FGTS e c)
R$ 244.000,00 do financiamento concedido pela CAIXA, para compra e venda. O [TBIM
devido foi recohidc em 30/07/2015, no valor de R$ 6.203,10, através da gua n°
SMF/15006410/2015, tendo para base de célculo o valor de avaliagdo de R$ 310.155,00. Foi
realizada em 25/08/2015 a consulta de n° 0108015082505517, prevista no artigo 242, VI, "h",
item 02 da Consolidagdo Normativa e Aviso r® 995/2012 da Corregedoria Geral de Justica do
Estado do Rio de Janeiro e nesta data a CNIB n° cf12. 0Sa5. 02d9. 11dc. 04c8. 5f0c. c7ac.

7506. 448a. 8ae2. Sgle de Fiscalizagdo Eletronico: EBCC93309QER. Niterdi, 03 de setembro
de 2015. Eu Escrevente, digitei. E ey, Oficial de Registro de
Imodveis, subscrevo '

R.08 / 21.963-A. Protocolo 139.355. (CONSTITUIGAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA).
DEVEDOR FIDUCIANTE: CARLOS ALBERTO DE CASTRO JUNIOR, ja acima qualificado.
CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancério Sul,
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IMOVEL: Lote de terreno n° 11{onze) da quédra 100(cem), com frente para a Rua 47,
inscrito na PMN sob n® 087.336-4, do loteamento denominado "SOTER", no 2° disftrito
do Municipio de Niteréi, Estado do Rio de Janeiro, medindo: 15,00m de largura na frente;

0,00m pelo lado esquerdo para o lote n® 12, com a area total de 659,00m*_PROPRIETARIO:
CARLOS EDUARDO DOS SANTOS SEPULVIDA brasileiro, advogado, casado pelo regime
da comunhap parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.5151/77 com NILCEMAR DOS SANTOS
SEPULVIDA, portador da cédula de identidade n® 59.333, expedida pela OAB/RJ, inscrito no
CPF sob n® 502.752.407/20, residente e domiciliado na Rua Gavido Peixoto n® 71, apt® 306,
kcarai, Niter6i/RJ.REGISTRO ANTERIQGR: matricula 21.963, folhas 26, livio 2E-3. ?Aje 3i, 27 de
dezembro de 2013. Eu, Escrevente, digitei. E eu,

Substituto, subscrevo. i

AV.01 / 21.963-A. (CONSIGNAGAO DE OFICIO). A matricula r® 21.963, foi atualizada nos

termos do artigo 463 e seus paragrafos, da Consclidacdo Normativa da Camegedoria Geral de

Justica dogEstado do Rio de Janeiro. Niterdi 7 de dezembro de 2013. Euy,
Escrevente, digitei. E eu, j H Substituto, subscrevo.

- R.0O2 ./ 21.963-A. Protocolo 132.004. (PARTILHA). TRANSMITENTE: ESPOLIO DE
CARLOS EDUARDO DOS SANTOS SEPULVEDA, inscrito no CPF sob o n° 502.752 407-20.
ADQUIRENTES: NILCEMAR DOS SANTOS SEPUVLVIDA, brasileira, vitva, economista-,
portadora da Carteira de ldentidade n® 044277168, expedida pela FP/RJ, inscrita no CPF sob o
n® 573.143.497-20, residente e domiciliada na Rua 47, n® 331, Soter, Niter6i/RJ. Nos termos do
Formal de Partilha expedido em 10/07/2013, pelo 1° Cartorio Unificado Civel da Comarca de
Niterdi, extraido do processo n® 0003090-55.1993.8.19.0002(1993.002.002957-3), assinado
pela MM? Juiza de Direito Dr". Jussara Maria de Abreu Guimardes, constando sentenca
proferida em 01/04/2013, o imovel objeto desta matricula, com valor declarado de R$ 10.000,60
( dez mil reais), foi partiihado a adquirente. O ITD foi recolhido em 07/08/2000, no valor de R$
614,29, através do controle 5.33.041479-2, constando valor atribuido de R$ 13.836,57 e base

0108013120513700, prevista no artigo 242, VI, "h", item 02 da Consolidagéo Normativa e Aviso
n® 985/2012 da Corregedoria Geral ge Justica do Estado do Rio de Janeiro. mj? de

dezembro de 2013. Eu, A Escrevente, digitei. E eu,
Substituto, subscrevo.
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AV.03 / 21.963-A. Protocolo 132.005. (ADITIVO - RETIFICAGAO E RATIFICAGAO). Através
da aditamento ao formal de partilha, expedido em 09/10/2013, pelo 1°Cartério Unificado Civel
da Comarca de Niter6i, assinado pelo Juiz de Direito Dr. José Francisco Leite Marques, para
retificacéo do formal de partilhado registrado sob n® R.02 acima, ficando ratificadas todas as
clausulas e condigGes do mesmoem tudo quantc ndc houver sido alterado por este, que
juntamente com o anterior passa a constituir um negdécio e indivisivel para todos os ﬁns de
dlreltom 27 de dezembro de 2013. Eu, l@

/f Substituto, subscrevo.

= O i

AV.04/21.963-A. Protocolo 132.142. (CONSTRUCAQ). De acordo com o requerimento

Continua no verso ...
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10,50m nos fundos para a érea ndo loteada; por £3,50m pelo lado direito parac lote n® 10 e 5|

de cdlculo no valor de R$ 6.918,28. Foi realizada em 05/12/2013 a consulta de nimero :

Escreverte, digitei. E eu,
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quadra 4, lotes 3/4, Brasula Dlstnto Federal, inscrita no CNPJ sob on GU 360.305/0001-
04. Através do contrato por instrumento particular de compra e venda de imével residencial
mutuo e alienagéo fiducidria em garantia, com recursos do FGTS, no &mbito do programa
especial de crédito habitacional ao cotista do FGTS - prd - cotista e do Sistema Financeiro da
Habitagio - SFH, com utilizacdo do FGTS do comprador, contrato n® 8.4444.0966622-0,
datado de 30/07/2015, o imovel objeto desta matricula foi constituido em propriedade
fiduciaria nos termos e para os efeitos do artigo 22 e seguintes da Lei 9.514/97, e transferida
a sua propriedade resoluvel a fiduciaria, com o escopo de garantia do empréstimo por esta
concedida ao devedor fiduciante, no valor total de R$ 244.600,00 (duzentos e quarenta e
quatro mil reais), a ser reposto no prazo de 360 (trezentos e sessenta) meses, a taxa anual
de juros nominal de 8,5101% e efetiva de 8,8500%, vencendo-se o primeiro encargo mensal
em 30/08/2015, prestaco essa calculada pelo Sistema de Amortizacdo Constante - SAC, o
devedor manifesta a op¢ao pela taxa de juros reduzida, declarando-se ciente que esta taxa
sera mantida enquanto permanecer adimplente com este contrato e detiver na CAIXA: conta
corrente com cheque especial; cartdo de crédito nas modalidades crédito ou muitipio; conta
salaric e débito em conta corrente ou folha de pagamento, dos encargos mensais vinculados
ao financiamento, ficando assim: taxa de juros nominal reduzida de 7.5810% ao ano e taxa de
juros efetiva reduzida de 7.8500% ao ano, composta da soma da parcela de amortizagéo e
juros no valor de R$ 2.408,16, com os acessérios que sdo os prémios de seguros estipulados
na apoblice no valor de R$ 118,55 e mais a taxa de administracdo no valor de R$ 25,00,
totalizando o valor de R$ 2.551,71. Por forca da Lei a posse do imdvel fica desdobrada,
tornando-se os devedores fiduciantes possusdores diretos e a credora fiduciaria possuidora
indireta. Para os efeitos do artigo 24 inciso VI da Lei 9.514/97, foi indicado o valor de R$
320.000,00, além de outras cldusulas e condigdes constantes do contrato acima
mencionado. Selo Fiscalizaggo Eletronico: EBCCS3310. SSK. Niterdi, 03 de setembro de
2015. Eu, Escrevente, digitei. E eu@déé_ Oficial de Registro de

tocolo 151.158. (INTIMAGAD). Conforme Oficio de Intimagdc n°

RO SRR
lo Cartdrio do 16° Oficio de- Niterdi, contendo no verso notificagéo

§39/2018, expedido
positiva pelo Sr. Carlos Alberto de Castro Junior, procedida pelo Cartario do 5° Oficio de Justica
de Niterdi, RJ, em 21/11/2018, fica averbado que o devedor fiduciante, acima qualificado, foi
intimado a efetuar a purga da mora relativa ac débito oriundo do Contrato n® 844440966622-0,
firmado em 30/07/2015, acima registrado sob os n% 07 e 08 no valor de R$ 11.014,22, sob
pena de consolidacdo da propriedade em favor do credor fiduciario, ndo havendo entretanto, a
realizagéo da-referida purga junto a esta Serventia no prazo estipuado em Lei. Seig~ie
Fiscalizacdo Eletrénico: ECWN, 20364 WRQ. Niterdi, 22 de fevereiro de 2019. Eu, @[
Escrevente, digitei. E eu, rj ,P i Substituto, subscrevo.-.

AV.10 / 21.963-A. Protocolo  167.486. (INTIMAGAOQ). Conforme Oficio de Intimagédo
n°259572/2022, expedido e assinado eletronicamente, por Gilberto Silva Nunes
(02544169850), em 19/04/2022, contendo notificacdo positiva assinada pelo Senhor
CARLOS ALBERTO-DE CASTRO JUNIOR, procedida pelo Cartorio do 1° Oficio de
Niter6i, RJ, em 10/05/2022, fica averbado que o devedor fiduciante acima qualificado, foi
intimado a efetuar a purga da mora relativa ao débito no valor de R$ 140.340,60 (cento
e quarenta mil, trezentos e quarenta reais, e sessenta centavos), posu:aonado ‘em
19/04/2022, sujeito & atualizagdo monetaria, oriundo do Contrato Habitacional n°
844440966622 0, firmado em 30;’07!2015 reglstrado sob o n°08 acima, sob .pena de
consolidacdo da propriedade em favor ‘da’ tredora fduc:arla ndo havendo entretanto, a

-
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realizagao da referida purga junto a esta Serventia no prazo estipulado em Lei. Niterdi, 11 de
janeiro de 2023. Ato praticado por: FRV - matricula n® 94/13277. Selo de Fiscalizagao

Eletrénico: EEJQ 30654 YVO.

AV.11/21.963-A. Protocolo 171.327. (CONSOLIDA(};\O DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA

COM RESTRIGAQ DE DISPONIBILIDADE). De acorde com © requerimento datado de
19/12/2022, através de Instrumento Particular, firmado pelo credor fiduciario, constante do
R.08 desta matricula, nos termos do artigo 26 paragrafo 7° da Lei n° 9.514/97, e apds serem
cumpridas todas as formalidades constantes do mesmo diploma legal, fica averbada a
CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE do imével objeto da presente matricula, em favor do
CARLOS ALBERTO DE CASTRO JUNIOR, acima qualificado, no valor de R$ 336.210,53,
tendo em vista o decurso do prazo legal sem purgacéo do debito. O ITBl devido pela presente
no montante de R$ 336.210,53, foi recolhido em 21/11/2022, pela guia de recolhimento n°
SMF/15067184/2022, constando valor atribuido pela Secretaria de Fazenda em R$

391.663,03, sendo gue sobre a propriedade ora consolidada incide a restricdo de -

disponibilidade decorrente do art. 27 do mesmo diploma legal, ou seja, a proprietaria somente
podera alienar o imoével levando-o a plblico leildo. Niterdi, 27 de fevereiro de 2023. Ato
praticado por: FRV - matricula n® 94/13277. Selo de Fiscalizagao Eletronico: EEKA 12119

PK.

Certifico que a presente copia é reprodugdo auténtica da MATRICULA a que se
refere, extraida nos termos do Art. 19 § 1° da Lei 6015 de 1973, dela constando a
situagdo juridica e todos os eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam|
sobreo imovel, bem comoa eventual existéncia de agbes reais e
pessoais reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de
direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. 23/002184 - Data do
Ato: 31/03/23
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Corregedoria Geral da Justica Emol.:93,59
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