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CERTIDAO

CERTIFICO a requerimento da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no C.N.P.J. sob o n?
00.360.305/0001-04, através da plataforma ONR - PEDIDO: 623916, o qual assumiu, nesta Serventia, o
protocolo sob n2 31.809, que apds as buscas nas Fichas de Matriculas desta 22 Serventia Registral
Imobilidria da cidade do Paulista/PE, verifiquei constar que a matricula n? 1.418, com Codigo Nacional
de Matricula - CNM 159434.2.0001418-61, contém o seguinte teor:

Dados do Imdvel: Casa residencial, denominada de Casa 101 (cento e um), localizada no pavimento
superior do “Residencial Topazio”, situado na Via Local 10 (dez), n? 488 (quatrocentos e oitenta e oito),
edificado no lote de terreno préprio n? 17 (dezessete), da quadra M, componente do loteamento Nova
Aurora, localizado no bairro de Jaguaribe, em zona urbana deste municipio; medindo o lote no seu todo,
10,00m de frente e igual metragem de fundo, por 20,00m de comprimento em cada lado, perfazendo
uma area de 200,00m?; composta a referida casa por: uma varanda, uma sala de estar, uma circulagdo,
um B.W.C. social, dois quartos sociais, uma cozinha e uma d4rea de servico, possuindo ainda uma vaga
para estacionamento de veiculo devidamente numerada e vinculada a respectiva unidade, com uma
area construida de 52,60m?, sendo 49,51m? de &rea privativa e 3,09m? de drea comum e fracdo ideal do
terreno equivalente a 25,26%; limitando-se: frente - com drea de passeio do Prive, que da para o lote 16
da mesma quadra; direito - estacionamento do mesmo privé que da para a via local 10; esquerdo - casa
102 do mesmo prive; e fundo - lote n? 18 da mesma quadra; cadastrada na Prefeitura desta cidade sob o
n2 1.4185.132.03.0426.0003, com sequencial n? 852004.

Dados do Proprietario: Agil Empreendimentos e Servicos EIRELI - EPP, inscrita no C.N.P.J. sob o n?
05.654.826/0001-98, com sede situada na rua Carneiro Vilela, n2 104, no bairro dos Aflitos, na cidade do
Recife/PE.

Registro Anterior: Matricula n2 1026 - R-1 (instituicdo e de condominio), em 26.06.2018, deste Servico
Imobilidrio Registral; dou fé. Paulista, 21 de setembro de 2018. Eu, Alef Fabiano Gomes da Silva,
escrevente o digitei. Eu, Bruno Henrique da Silva, oficial 22 substituto, o subscrevo.

AV-1 - 1418 - "ALVARA DE HABITE-SE" - Apontado sob o n2 2245, do Protocolo Eletrénico, em 20.08.2018
- Procede-se a esta averbacdo nos termos do requerimento datado de 24.07.2018, feito a titular deste
Servigo Registral, pela Agil Empreendimentos e Servicos Eireli - EPP, ja qualificada, representada por seu
socio administrador, Gilvandro Vieira de Andrade Filho, C.P.F. n? 035.436.604-11, para constar a
conclusdo da edificacdo, as expensas da requerente, da casa residencial objeto da presente matricula,
com seus comodos, dreas e fracdo ideal ja descritos acima, tudo em conformidade com o Alvara de
Habite-se, extraido do processo n2 18943/2018-SEDURB, concedido em 18.05.2018, emitido pela
Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo da Prefeitura desta cidade, em 30.05.2018; planta
aprovada pela referida Prefeitura; e a Certiddo Negativa de Débitos Relativos as Contribui¢des
Previdenciarias e as de Terceiros, sob o n2 001702018-88888565, com CEl n? 51.243.53565/77, emitida
pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, via internet; valor venal: RS 36.312,73. Emol.: RS 170,88,
FERC: RS 19,42, T.S.N.R.: RS 72,63 e ISS: RS 3,88. Guia do SICASE n2 9136233; dou fé. Paulista, 21 de
setembro 2018. Eu, Alef Fabiano Gomes da Silva Albquerque, escrevente o digitei. Eu, Bruno Henrique
da Silva, oficial 22 substituto, o subscrevo.

AV-2 - 1418 - "COMUNICACAO DE CONVENCAO DE CONDOMINIO" - Apontado sob o n2 2245, do
Protocolo Eletrénico, em 20.08.2018 - Procede-se a esta averbacdo, com base no art. 1.230 do Cddigo de
Normas dos Servicos Notariais e de Registro do Estado de Pernambuco, para constar que a convencdo de
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condominio do empreendimento denominado "Residencial Topazio", encontra-se devidamente
registrada neste Servico Registral Imobiliario, sob o n2 de ordem 62, ficha 1, do Registro Auxiliar - 3, em
data de 26.06.2018. Emol.: RS 58,39, T.S.N.R.: RS 13,27, FERC: RS 6,64 e ISS: RS 1,33. Guia do SICASE n@
9136233; dou fé. Paulista, 21 de setembro de 2018. Eu, Alef Fabiano Gomes da Silva Albuquerque,
escrevente o digitei. Eu, Bruno Henrique da Silva, oficial 22 substituto, o subscrevo.

R-3 - 1418 - "COMPRA E VENDA" - Apontado sob o n2 3649, do Protocolo Eletronico, em 13.03.2019 -
Nos termos do contrato de compra e venda de imdvel, mutuo e alienagao fiducidria em garantia no
Sistema Financeiro de Habitacdo - Carta de Crédito Individual - FGTS/ Programa Minha Casa, Minha Vida
- CCFGTS/ PMCMYV - SFH com utilizagdo do FGTS do devedor, sob o n? 8.4444.2011232-5, com carater de
escritura publica, datado de 26.02.2019, o imével objeto da presente matricula foi adquirido por
MARCELO CABRAL DE OLIVEIRA, brasileiro, nascido em 08.07.1988, C.N.H. n2 04619479708-DETRAN/PE
e C.P.F. n2 082.581.414-65, residente na rua Evanildo Coelho de Araujo, n2 110, Casa A, no bairro de
Campina do Barreto, na cidade do Recife/PE; havido por compra feita a Agil Empreendimentos e Servigos
Eireli - EPP, ja qualificada, representada por seu sécio, Gilvandro Vieira de Andrade Filho, C.P.F. n?
035.436.604-11, pelo prego de RS 139.690,00, pago da seguinte forma: RS 15.936,58, diretamente do
adquirente, correspondente ao valor dos seus recursos préprios; RS 4.958,42, correspondente ao valor
dos recursos da conta vinculada do F.G.T.S. do adquirente; RS 7.043,00, correspondente ao valor dos
recursos concedidos na forma de desconto pelo F.G.T.S./Unido; e RS 111.752,00, correspondente ao
valor do financiamento concedido pela Caixa Econdmica Federal; avalia¢do fiscal do imdvel — RS
139.690,00; emitida a D.O.l.; foram apresentados e nesta Serventia ficam arquivados os seguintes
documentos: I.T.B.l, expedido pela Secretaria de Finangas da Prefeitura desta cidade, tendo sido
recolhido o valor de RS 1.683,07, incluindo a taxa de expediente, em data de 12.03.2019; Certid3do
Negativa de Débitos Imobiliarios, expedida pela mesma Secretaria, em 07.03.2019; foi dispensada pelo
comprador, a apresentacao da Certidao Narrativa de Débitos, relativa a Taxa de Prevencgao e Extingdo de
Incéndios - TPEIl, conforme declaracdao datada de 28.02.2019, que fica arquivada nesta Serventia
Certidao Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, sob o cédigo de
controle n? C16A.44FD.5F56.7543, datada de 11.03.2019, expedida pela Secretaria da Receita Federal do
Brasil, via internet; e a Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas, n2 169410757/2019, emitida pela
Justica do Trabalho - Poder Judicidrio, em 14.09.2019, via internet; dispensada a apresentac¢ao da
Certidao Negativa de Dominio da Unido, conforme art. 1.236, § 49, do Cdédigo de Normas dos Servigos
Notariais e de Registro do Estado de Pernambuco. Foi procedida a consulta do C.P.F./C.N.P.J. das partes
junto a Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, em cumprimento ao Provimento n? 39/2014 do
CNJ, de 25.07.2014, obtendo resultados negativos, conforme cddigos hash a seguir: 2d18.ca68.765c.
Oebd.fadb.8a5c.d3f3. eafc.f824.a5d3 (Agil Empreendimentos e Servicos Eireli — EPP); e 7074.fbd4.238f.
d5fe.e007.f42f.5a5e. c6d5.0617.733a (Marcelo Cabral de Oliveira). Emol.: RS 747,25, T.S.N.R.: RS 349,23,
FERC: RS 84,92 e ISS: RS 16,98, reducdo de 50% - Lei n2 11.977/2009, alterada pela Lei n® 12.424/2011.
Guia do SICASE n? 10079054; dou fé. Paulista, 19 de margo de 2019. Eu, Jonas Pereira da Silva,
escrevente o digitei. Eu, Carla Carvalhaes Vidal Lobato Carmo, oficial o subscrevo.

R-4 - 1418 - "ALIENACAO FIDUCIARIA" - Apontado sob o n2 3649, do Protocolo Eletrdnico, em 13.03.2019
- Nos termos do contrato que deu origem ao registro anterior, o imdvel objeto da presente matricula foi
pelo proprietario e de agora em diante também denominado Devedor Fiduciante, Marcelo Cabral de
Oliveira, jd qualificado, alienado fiduciariamente, em favor da Credora Fiducidria, Caixa Econdmica
Federal, instituicdo financeira sob a forma de empresa publica, inscrita no C.N.P.J. n?
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, como garantia do pagamento do financiamento
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concedido a ele Devedor Fiduciante, na quantia de RS 111.752,00, pagavel no prazo de 360 meses,
através de encargos mensais e consecutivos no valor de RS 621,28, reajustaveis, com taxa nominal de
juros equivalente a 5,5% ao ano, utilizando o Sistema de Amortizagdao Tabela Price, com vencimento do
primeiro encargo mensal em 25.03.2019 e os demais em igual dia dos meses subsequentes; composi¢ao
de renda para fins de cobertura do fundo garantidor da habitacdo - (FGHAB) - Devedor Fiduciante:
Marcelo Cabral de Oliveira - 100%. Emol.: RS 624,53, T.S.N.R.: RS 279,38, FERC: RS 70,90, e ISS: RS 14,19,
reducdo de 50% - Lei n? 11.977/2009, alterada pela Lei n2 12.424/2011. Guia do SICASE n2 10079054;
dou fé. Paulista, 19 de marco de 2019. Eu, Jonas Pereira, escrevente o digitei. Eu, Carla Carvalhaes Vidal
Lobato Carmo, oficial o subscrevo.

AV-5 - 1.418 - "SOLICITACAO DE PROCEDIMENTO" - Apontado sob o n2 21265, do Protocolo Eletrénico,
em 22.11.2024. Procede-se a esta averbacdo nos termos do pedido n? 391189/2023, demandado pela
Plataforma Digital, no qual a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ sob o n2
00.360.305/0001-04, solicitado em 30.06.2023 o procedimento previsto no art. 26, §12 da Lei 9.514/97,
referente a alienagdo fiduciaria incidente sob o R-4, da presente matricula. Guia do SICASE n2 18185647;
dou fé. Paulista, 22 de novembro de 2024. Eu, Sandro Elias da Silva Albuquerque, escrevente o digitei.
Eu, Bruno Henrique da Silva, Oficial 22 Substituto, o subscrevo.

AV-6 - 1.418 - "CONCLUSAO DE PROCEDIMENTO" - Apontado sob o n2 21265, do Protocolo Eletrénico,
em 22.11.2024. Procede-se ao CANCELAMENTO do procedimento indicado no AV-5 da presente
matricula, tornando-o sem efeito, em razdo da solicitacdo do credor fiduciario, conforme documentos
arquivados eletronicamente, dou fé. Guia do SICASE n2 18185647; dou fé. Paulista, 22 de novembro de
2024. Eu, Sandro Elias da Silva Albuquerque, escrevente o digitei. Eu, Bruno Henrique da Silva, Oficial 22
Substituto, o subscrevo.

AV-7 - 1.418 - "SOLICITACAO DE PROCEDIMENTO" - Apontado sob o n2 24529, do Protocolo Eletrénico,
em 08.09.2025 - Procede-se a esta averbacdo nos termos do pedido n? 623916/2025, datado de
29.08.2025, demandado pela Plataforma Digital, no qual a CAIXA ECONOMICA FEDERAL inscrita no CNPJ
sob o0 n? 00.360.305/0001-04, solicita o procedimento previsto no art. 26, § 12 da Lei 9.514/97, referente
a alienacdo fiduciaria incidente sob o R-4, da presente matricula. Guia do SICASE n2 23224445; dou fé.
Paulista, 09 de setembro de 2025. Eu, Alef Fabiano Gomes da Silva Albuquerque, escrevente autorizado
o digitei. Eu, Carla Carvalhaes Vidal Lobato Carmo, Oficial, o subscrevo.

AV-8 - 1.418 - "NOTICIA DE EDITAL" - Apontado sob o n2 25331, do Protocolo Eletrdnico, em 31.10.2025
- Procede-se a esta averbagdo nos termos do Pedido n? 623916/2025, para constar que a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, j& qualificada, solicitou a publicacdo do Edital relativo ao procedimento do
AV-7 acima, consoante art. 26, § 12 da Lei 9.514/97. Guia do SICASE n? 23646609; dou fé. Paulista, 03 de
novembro de 2025. Eu, Sandro Elias da Silva Albuquerque, escrevente o digitei. Eu, Carla Carvalhaes
Vidal Lobato Carmo, Oficial, o subscrevo.

AV-9 - 1.418 - "DECURSO DE PRAZO" - Apontado sob o n2 26124, do Protocolo Eletrénico, em 05.01.2026
- Procede-se a presente averbacdo para fazer constar que, no curso do procedimento indicado no AV-7
da presente matricula, apds a devida intimagdo/publica¢cdo do edital do devedor, houve o DECURSO DE
PRAZO de que trata o §19, do art. 26, da Lei n2 9.514/97, sem a purgacdo da mora. Guia do SICASE n®
23224445; dou fé. Paulista, 08 de janeiro de 2026. Eu, Alef Fabiano Gomes da Silva Albuquerque,
escrevente autorizado o digitei. Eu, Bruno Henrique da Silva, Oficial 22 substituto, o subscrevo.

AV-10 - 1.418 - "CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE" - Apontado sob o n2 26728, do Protocolo Eletrdnico,
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em 27.02.2026 - Nos termos do requerimento, datado de 10.03.2026, feito a esta Serventia pela Caixa
Econdmica Federal, e com base no artigo 26, paragrafo 79, da Lei n2 9.514/97, para titulo e conservagdo
de seus direitos, a propriedade do imdvel objeto da presente matricula foi consolidada em favor da
Caixa EconOGmica Federal, ja qualificada, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em
Brasilia/DF, representada por seu procurador substabelecido, Milton Fontana, inscrito no C.P.F. sob o n?
575.672.049-91, em virtude do Devedor Fiduciante, Marcelo Cabral de Oliveira, ja qualificado, quando
das intimagdes levadas a efeito por esta 22 Serventia Registral de Titulos e Documentos desta cidade,
ndo ter purgado o débito que onera o citado imével dentro do prazo legal, conforme certiddao de decurso
do prazo, datada de 06.01.2026, atribuindo-se a presente consolida¢do o valor de RS 148.332,40;
avaliacdo fiscal do imdvel: RS 170.000,00; emitida a D.O.l.; dispensada a quitacdo dos débitos
condominiais, TPElI e IPTU, foram apresentadas e ficam arquivadas nesta Serventia, o citado
requerimento, as intimacgdes, o I.T.B.I. guia n2 41773/2026, expedido pela Secretaria de Finangas da
Prefeitura desta cidade, tendo sido recolhido o valor de RS 3.400,00, incluindo a taxa de expediente, em
data de 21.01.2026; a Certiddo de Quitagcao do ITBI, emitida pela referida Secretaria, em data de
10.02.2026. Ressalta-se que, em conformidade com o art. 27 da Lei n2 9.517/97, a disponibilidade
desta propriedade fica restrita até a realizagao dos leil6es publicos. Foi procedida a consulta do C.P.F. e
C.N.P.J. das partes junto a Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, em cumprimento ao
Provimento n2 39/2014 do CNJ, de 25.07.2014, obtendo resultado negativos, conforme cédigos hash a
seguir: yfrw3gkbu6 (Caixa Econbmica Federal); e, huxidtrgsO (Marcelo Cabral de Oliveira). Guia do
SICASE n2 23224445 e 24640459 (complementar); dou fé. Paulista/PE, 02 de abril de 2026. Eu, Dayemy
Vieira de Lima, escrevente o digitei. Eu, Bruno Henrique da Silva, Oficial 22 substituto, o subscrevo.

CERTIFICO, mais, que foi procedida a consulta do CPF/CNPJ junto a Central Nacional de Indisponibilidade
de Bens, em cumprimento ao Provimento n2 39/2014 do CNJ, de 25.07.2014, obtendo resultados
negativos, conforme cddigos hash a seguir: gcmgecww55 (CAIXA ECONOMICA FEDERAL).

O referido é verdade; dou fé. CUSTAS: Emolumentos RS 43,96 e a T.S.N.R. RS 9,77, de acordo com a Lei
Estadual n? 11.404, de 19.12.1996, adaptada pelo Ato n? 1615/2024, item VIII, letra D, tabela "E",
publicado no Didrio Oficial do Estado de Pernambuco, em data de 19.12.2024; FERC RS 4,88,
concordante a Lei Estadual n? 16.879 de 08.05.2020, referente a 10% dos emolumentos; 1SS RS 0,98, de
acordo com a Lei do Municipio de Paulista/PE n2 3.472 de 30.12.1997, referente a 2% dos emolumentos.
FERM RS 0,49, acrescido de 1% dos emolumentos brutos, de acordo com a Lei n2 16.522 de 27.12.2018,
e, FUNSEG RS 0,98, equivalente a 2%, concordante a Lei n? 16.521, de 27.12.2018. Guia do SICASE n®
24641576. Para efeito de lavratura de atos notariais, a presente certidao é valida por 30 (trinta) dias,
conforme item 1V, art. 12, do Decreto n? 93.240, de 09.09.1986. Valido somente com o selo digital de
autenticidade e fiscalizagdo 0159434.LIA02202601.00482 - 02.04.2026. Consulte a autenticidade em
www.tjpe.jus.br/selodigital. Os dados fornecidos quando da solicitagdo da presente certiddo serdo
tratados a luz da Lei n2 13.709 de 14.08.2018, que prevé a protecao de dados de pessoas naturais ou
juridicas de direito privado. Eu, Jonas Pereira da Silva, escrevente, a digitei.

Paulista, 02 de abril de 2026

BRUNO HENRIQUE DA SILVA
OFICIAL SEGUNDO SUBSTITUTO

(assinado eletronicamente)
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Selo Digital de Fiscalizagao
Tribunal de Justica de Pernambuco

Selo: 0159434.L1A02202601.00482

Data: 02/04/2026 as 15:51:33
Consulte a autenticidade em

www.tjpe.jus.br/selodigital

e Imoveis do Brasil
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