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—— MATRICULA FICHA e REGISTRO DE IMOVEIS

DA 72 CIRCUNSCRICAD DE NOWVA IGUAGU
32.061 01 LIWRDO N°2 REGISTRO GERAL

MATRICULA CNM N°092353.2.0032061-18

IMOVEL: APARTAMENTO N® 302 DO BLOCO N° 07, A SER CONSTRUIDO, COM FRENTE
PARA A ESTRADA VELHA DE SANTA RITA. ¢ que serd constituido com drea privativa de 42.61m@,
darea privativa acessoria de 2,.37m?, drea privativa total de 44.98m®, drea de uso comum de 16.41md,
totalizando uma drea de 61.3%m, coeficiente de proporcionalidade de (,00232, designado por LOTE 6A3
medindo 66, 24m de frente, partindo do ponte G1 de coordenadas (N: 7486956, 7T28/E: 65741 1.045), segue
confrontande com a Estrada Velha de Santa Rita até o ponto H1, de coordenadas (M:7487016.130/E:
65T440.388). 183.77m pelo lado direito, partindo do ponto HI1, de coordenadas (MN: 7487016.130/E:
657440.388), da Estrada Velha de Samta Rita, confronmtande com o lowe 6A2, ale o ponto Al, de
coordenadas (M: T4R6917.815/E: 657595.664), 10697m pelo fundos. partindo do ponto Al, de
coordenadas (N: 7486917 835/E: 657595.664), em tres segmentos, medindo 11,9Tm ao ponto B, de
coordenadas ON: 7486906 969/ 657590.643), deste sepue com 28,00m aie o ponto Cl. de coordenadas
(M T4BARE2.TROSE  657576.536) confrontando com a area 6AB, deste scpue medindo 67,00m até o
ponto D1, de coordenadas (MN: T4B6E22.23R/e: 657547.837), confrontando com a drea 11 em tres
segmentos, medindo 136,00m amé o ponto El, de coordenadas (N: 7486903 561/E: 657438.830), desic
segue com 31,00m até o ponto F1, de coordenadas (N: 748692971 27E: 6537455.477), que segue medindo
52,00m até o ponto Gl de coordenadas (N: T4R6956.728/E: 657411.045), wotalizando arca de
16.720,68m7, situndo no EMPREENDIMENTO CONDOMINIO CONVIVA RESIDENCIAL 11, 3°
subdistrito do 17 distrito deste Municipio, zona urbana, o empreendimento esta enquadrado no Programa
Minha Casa Minha Vida- PMCMV.de propriedade da RAFAEL ARMANDO SANCHEY LAMEGO DE
ALMEIDA, brasileiro, advogado, portador da cancira de identidade n* 05506080012, cxpedida pelo
DETRAN/RI em 2%06/201 3, inscrito no CPF/MF sob o n® 005,.843.657-05, casado em 14/10/201 1, pelo
regime patrimomal da completa ¢ absoluta separagio de bens, na vigencia da ler n® 651577, com
ELAINE DE s0ULA PIMENTEL ALMEIDA, ambos residentes ¢ domiciliados 4 Rua Sebastifio
Herculano de Matos, n® 140, apto 702, Centro, Nova [guacu/R) e DELMO SIMOES FILHO, brasileiro,
empresario. portador da canteira de dentndade n® 01772049300, expedida pelo DETRAN/R) em
29/08/2014, inscrito no CPF sob o n® 098.496.507-61, casado cm 200042011, pelo regime da comunhao
parcial de bens, na vigencia da lei n® 6.515/77, com ISABELLE VAILANT SILVA SIMOES, brasileira.
autonoma, portadora da caneira de identidade n® 200823 898-0, expedida pelo DETRAN/RJ em
03/11/201 1, inscrita no CPE/ME sob o n® 0949 690.767-01, residentes e domiciliados na Rua Coronel Pedro
Velho, n® 537, California, Nova Iguacw/RJ, tendo como INCORPORADORA MAKO NOWVA IGUACT]
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA. sociedade empresaria com sede na Rua Otavio
I'urquinu, n® 410, sala B03. Centro, Mova IguacwRBl, CEP: 26210-172, inscrita no CNPJMF sob o n®
2R.592. 7210001 -57, conforme Instrumento Publico de Procuragio lavrado aos 06 de janeiro de 2020, as
fls. 136, ato n® 135, no liveo 309, pelo 7 Oficio de Notas de NMova lguacw'RJ, conforme Escritura de
Compra e Venda, lavrada em 22 de junho de 2016 do Candrio do 2° Oficio desta Comarca, 1L° 375 F/S,
fls. 1817183, ato 074, devidamente registrada na ficha 01, da matricula 28062, em 26/03/2018,
desmembrado da matricula 28,058 em 23 de margo de 2018 Constando agbes positivas conforme
Cerntidio de Agdes ¢ execugdes fiscals emitida pelo Oficio de Registro de Distribuigiio desta comarca em
Favor de Tatiani Xavier Macedo, Rafoel Armando Sancher Lamego de Almeida e Delmo Simoes Filho
acima  gualificados. CERTIFICO que o imdvel acima FOI GRAVADO A AFETACAQ DE
PATRIMONIO, devidamente registrado na ficha 01, junto a matricula "R sob-o B.01. Nova lpusgu,

04 de maio de 2020, Eu, ]{L Escrevente, digitei e conferi. E 7///// ., Urficial a
AW

subscrevo.

Av.01-32.061. HIPOTECA. Fol hoje averbado na matricula 28062, sob o n® 03, m-zlmldu com o
Instrumento particular de Contrato de Abertura de Credito & Mutuo para Construgiio de Empreendimento
Imobiliario com Garantia Hipotecaria e Outras Avengas, que Entre s1 Celebram Mako Nova Iguagu
Empreendimentos Imobiliarios SPE LTIDA e Caixa BEconomica Federal, com Recursos dn Fundo de
Garantia do Tempo de Servigo - FGTS. no Ambile do Programa Casa Vurdc » Amarela. n® do contrato
H.TETT.1025358-7, datado r.h. q4 dy derembro de 2020, a HIPFOTECA do- u_i Eus.gu 03 de
fevereiro de 2021, Eu N Escrevente, digitei ¢ r:nnll.rlal"l.l % J-/r( é Oficial a

subscrevo.

continua no verso.,
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| 4| 1 L] FICHA ———

. 32.061 01v°

[Av.02-32.061. CANCELAMENTO DE HIPOTECA. De acordo com a clausula 1.7 do contrato abaixo
rq-_.l"ill'ﬂ.d-:g. 111.-! cancelada portanto sem mais efeito legal a hlrmlt.n..; que rna: sobre o imdvel objete da

presgnt acima mencionada na  matriculgd—Wova, L de  setembro  de 2021
| Eu, ’ | Escrevente, digitei ¢ conferi, t'J.a-d' biede []ttcm! a qnh-acmvu.
|H]-’.I.( - RONICO: EDWE 71555 VAR~

R.03-32.061. COMPRA E VENDA. Por Instrumento Particular de Compra e Venda de Terreno e Mutuo
para Construgio de Unidade Habitacional, Alienaglo Fiducidria em Garantia, Fianga ¢ Outras Obrigaghes -
(Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS da Caixa Econdmica Federal - CEF, n® do contrato
[B. 7877 1097278-8, datado de 16 de margo de 2021, DELMO SIMOES FILHO ¢ sua esposa [SABELLE
[VAILANT SILVA SIMOES e RAFAEL ARMANDO SANCHEZ LAMEGO DE ALMEIDA, acima
[qualificados, VENDERAM A GABRIEL FERREIRA PASSOS RODRIGUES, brasileiro, nascido em
|9/07/1999, militar em peral, portador da identidade militar n® 9312196, expedida por Ministerio da
[Marinha/R] de 04/02/2020 ¢ do CPF 163,253,927-60, solleiro, residente ¢ domiciliado em R Fernando
Gonealves de Almeida, 1146, Ca 3. Cabuis em Nilopolis/RJ, o imdvel objeio da presente pelo preco de RS
165,000,000 (cento e sessenta ¢ cinco mil reais), a ser pago da seguinte forma: RS 65.928,23 (scssenta ¢
-l.,u'u.,u mil novecentos € vinte ¢ oito reais e vinle ¢ tres centavos) com recursos proprios, RS 1,.954.00 (hum
Imll novVecentos e cinguenta ¢ guatro reais) do desconto complemento concedido pelo FGTS/Unido, ¢ RS
[97.117.77 (noventa e sete mil cento e dezessetereais e selenla e sete centavos) a ser financiado pela eredora
|abaixo qualificada. como INCORPORADORA MAKO CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA,
|inscrita no CWNPJT 38.876.835/0001-82, situada em Rua Helena, 285, Cj 24, Vila Olimpia em 5o Paulo/SP
[com seus atos constitutives arquivados na JUCESP, registrada sob NIRE n® 35228924340, representada
isoladamente em conformidade da Clausula Sexta com ultima alteragiio e consolidagio registrada sob o n®
H41.607/20-2, em sessio de 201002020 ¢ da procuragfio publica lavrada pelo 15° Cartorio de Notas da
Comarca do Rio de Janeiro, RJ, acs 19 de novembro de 2020, Livro 4099, Fls. 115 a 116, ato 040, pelo(s)
|procuradories) WALLACE SILVA DE ARALUID, brasileiro, casado, assistente de vendas, portador do
Idocumento de identidade n® 020395436-7 e inscrito no CPF/MF sob o n® 108.631.077-29, residente e
domiciliado na Cidade de Mova Iguacu, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Ministro Lafaiete de Andrade n®
1560, bloco 04 - apartamento 798, Bairro da Luz ¢ TATIANI XAVIER MACEDO, brasileira, divorciada,
[administradora de empresa, portadora do documento de identidade n® 1085850350 ¢ inscrita no CPF/MF sob
jon® 072.369.037-52, residente ¢ domiciliada na Rua das Camélias, n® 132, Mesquita. Estado do Rio de
laneiro, Foi ﬂpmsml&dm a Guia de Isenglio de ITBI n™ 2021/0005( -d:rmdn de 24 de junho de 2021, A

compradora tem ciénc Ijl\r'El‘S"I:s certidoes positivas emn-Th, ur Mova lguagu, 23 de
_,?;- - [lﬁciai a subscrevao,

setembro de 2021, B~ iscrevente, digitel e conferie Eu,

SELO ELETRONICO—HDWE 71556 LXF
R.04-32.061. ALIENACAO FIDUCIARIA. Por Inqirumunm I"Lulu._ulu: de Compra e Venda de Terreno e
(Mutue para Construgido de Unidade Habitacional. Alicnag@io Fiducidria em Garantia, Fianga ¢ Outras
Obrigagdes - Programa Casa Verde ¢ Amarela - Recursos do FGTS da Caixa Econdmica Federal - CEF, n® |
[do contrato  8.7877.1097278-8, datade de 16 de margo de 2021, tendo como fiador MAKO |
[CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA. inscrita no CNPJ 38.876.835/0001-82, situada em Rua |
I“'-|'v11nl 285, C) 24, Vila Olimpia em Sio Paulo/SP com scus atos constitulivos arguivados na JUCESP,
|registrada sob NIRE n® 35228924340, representada isoladamente em conformidade da Clausula Sexta com
ultima alteragiio ¢ consolidagiio registrada sob o n® 441 .607/20-2, em sessfio de 20/ 10/2020 e da procuragio
publica lavrada pelo 157 Cartorio de Notas da Comarea do Rio de Janeiro, BRI, aos 19 de novembro de 2020,
Livro 4099, Fls. 115 a 116 ato 040, pelo(s) procuradon{es) WALLACE SILVA DE ARAUJO, brasileiro. |
casado, assistente de vendas, portador do documento de identidade n® 020395436-7 ¢ inscrito no CPE/ME |
.'vl.:lh o n® 108.631.077-29, residente ¢ domiciliado na Cidade de Nova lguacu, Estado do Rio de Janeiro, na ‘
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[Rua Ministro Lafaiete de Andrade n° 1560, bloco 04 - apartamento 798, Bairmo da Luz ¢ TATIANI
(XAVIER MACEDO, brasileira, divorciada, administradora de empresa, portadora do documento de
|identidade n® 108385050 e inscrita no CPF/MF sob o n® 072.369.037-52, residente e domiciliada na Rua
|das Camélias, n™ 132, Mesquita, Estado do Rio de Janeiro,

|
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— B ATRICL LA FICHA

REGISTRO DE IMOVEIS
32.061 02 DA 7. CIRCUNSCRICAC DE NOVA IGUAGU
LIWRO N*2 REGISTRO GERAL

GABRIEL FERREIRA PASSOS RODRIGUES, acima qualificada, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE A
CREDORA CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instiwigho financeira sob a forma de empresa
publica. pessoa juridica de direito privado. criada pelo Decreto-Lei 759/1969, regendo-se pelo Estatuto
\ly:nh. na data da presente contrataglio, com sede em Brasilia-DF no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4. lotes

CHPJ m00.360.305/0001-04. o imdvel objeto da presente. pela seguinte forma, o valor da garantia
f-ll-iLlLiél‘i 1 ¢ de RE 165.000,00 (cento e sessenta e cinco mil reais), o valor da divida ¢ de BS 97.117.77
(noventa e sete mil cento ¢ dezessctercais e selenta e sete centavos) correspondentes a 360 prestagies a
serem pagas mensalmente no valor inicial de B$ 624,77 (sciscentos e vinle e gquatro reais ¢ sctenta e sele
centavos), vencendo-se a primeira no dia It’:».-t]-lf"i]ll] ¢ as demais em igual dia dos mu_'nl_'{_l.i!lm.l.tuenlg_,b T

vencido, reajustiveis de acordo com as el as e condighes constantes do mc:;pm‘n'a o, MNova
Iguagu, 23 de setembro de 2021, Eu, Escrevente, digitei & conferi” E |_|1 J/Oficial a
subscrevo. /L’r

SELO ELETRONICO: EDWE 71557 WVL

Av.05-32.061. CONVENCAD DE CONDOMINIO. Procedo a presente para constar que a CONVENCAO
DE CONDOMINION da unidade objeto da presente ra-se registrada no liveo 3-Auxiliar, flg262, sob o
n.= 1.187. Nova lguagu, 22 de janeiro de 2024, Ep . Escrevente, digitei e confeni. E tuH

Oficial a subscrevo.

Av 6-32.061, HABITE-SE PARCIAL. Fica averbado na matricula 28 062, sob o n® 07, instruide com o
Requerimento datado de 15 de dezembro de 2023, assinado por seus representantes legais, instruido com a
Certidiio de Habite se Parcial n® 1. 157/2023, datado de 30/11/2023, legalizado pelo processo n® 2019026207,
assinado pelo Subsecretario de Urbanismo SEMDUR, Luiz Carlos Gouvea, fica fazendo parte da presente a
construgio do apartamento acima mengcig . tendo como numero de entrada do condominio n® 1.052. Mova
Iguagu, 22 de janeiro de 2024, Eu, | Escrevente, digitei ¢ conferi @ Eu Jr”‘"'T 1oy Oficial a

subscrevo. k |

Av.07-32.061, NOTIFICACAOD. Procede-se a esta averbagio para constar que a requerimento da credora
através da notificagiio, prenotado sob o n® 57.599, o devedor fiduciante do R.04 foi constimido em mora e
esta sendo notificado para purgagiio do débito. Nova Iguagu, 06 de setembro de 2024, Eu, A .
Escrevente, digitel ¢ conferi. E eu . Oficial a subscrevo, k

SELO ELETRONICCOY, EEUM 58754 PYV

Av 08B-32.06]. CANCELAMENTO. Atendendo o requerimento da Caixa Econdmica Federal CEF,
datado de 27 de dezembro de 2024, prenotado sob o n® 59.493, assinado por seu gerente Milton Fontana, fiz
nesta data o Cancelamento da Alienagio Fiduciaria do R.04 desta matricula. Nova Iguagu, 15 de abril de
2025 Eu‘%ﬁcmvcmc. digitei e conferi e Eu, . Oficial a subscrevo.

SELO EL 100 EEXR 96700 KBZ — o=

Av09-312.061. CONSOLIDACACQ DE PROPRIEDADE. De acordo com o requerimento da Caixa
Econdmica Federal — CEF, CHNPI n® 00.360.305/0001-04, datado de 27 de dezembro de 2024, por scu
representante legal, na qualidade de credora fiducidria, instruido com os devidos documentos, e na forma
do artigo 26 da Lei Federal n® 9.514/97, prenotado sob o n® 59493, fica COMNSOLIDADA A
PROPRIEDADE em nome da requerente, tendo em vista a nfio purgagio de mora por parte do devedor
fiduciante, Gabriel Ferreira Passos Rodrigues, acima qualificado. O Imposto de transmissdio devido foi
recolhido através da guia de ITBI n®. 2024/003455, no valor de RS 5.158.86 em 04/12/2024 (avaliagio
fiscal de R% 171,702, 89) ¢ Guia de retificagiio n® 2025/000002 dg de 10 de janeiro de 2025, Inscrigdo

Municipal: 937535, Nova Iguagu, 15 de abril de 2025, Eu, K_* Escrevente, digitel e conferi e
Eu, _Hfz - Oficial a subscrevo.
SE! i TRONICO: EEXR 96701 XAl
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