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DATA: Cuiaba-MT, 31 dd/Janeiro de 2020, Fls. 01

Matricula 107.272 OFICIAL:

CNM 063776.2.0107272-85

L}

Lote 05 da quadra 10, Loteamento denominado NOVO TEMPO, nesta Capital - MT; com os
seguintes limites e confrontagdes: frente com Azimute 046°22)55” para a Rua 07 medindo 10,00;
fundos com Azimute 226°22°55” para o lote 28 medindo 10,00 metros; lado direito com Azimute
136°22°55” para os lotes 03 ¢ 04 medindo 20,00 metros e lado esquerdo com Azimute 316°22'55”
para o lote 06 medindo 20,00 metros; drea total de 200,00m?;....... F O P e

PROPRIETARIO: IPM2 - INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA ME, registrada
legalmente por contrato social devidamente arquivado nesta Junta Comercial do Estado de Mato Grosso,
sob NIRE n° 51201502544, com sede na Rua Torino, 155, Letra C, Quadra 07, Lote 45, Jardim Italia em
Cuiabd-MT, CEP 78.060-830, devidamente inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica/MF sob n°
23.984.147/0001-69, representada pelos sécios proprietarios: MARCOS ROGERIO ARAUJO
NOGUEIRA, brasileiro, divorciado, nascido em 24/04/1972, administrador de empresa, CPF n°
522.581.141-87, Carteira de Identidade n® 0784906-0-SSP-MT, residente e domiciliado na Rua Vinte, 09,
Condominio Village Cerrado, Jardim Residencial Sunflower, Rondonépolis-MT, CEP 78.731-664 e
BRUNA DE OLIVEIRA COTRIM DIAS, brasileira, solteira, nascida em 16/12/1996, Estudante, CPF
n°® 059.867.141-21, Carteira de Identidade n°® 2226347-0-SSP-MT, residente e domiciliada na Rua das
Timbatvas, 12, Quadra S1, Lote 12, Alphaville Cuiaba, em Cuiaba-MT, CEP 78.061-306, neste ato
representada pelo seu procurador, Sr. Inagel Coelho, brasileiro, casado, administrador, portadora da
carteira de identidade RG 013000 SSP/MT e do CPF 021.739.801-49, residente e domiciliado nesta
cidade de Cuiaba-MT, na rua Marechal Floriano Peixoto, 1706, apto 302 do Ed. Maizon Izabela, bairro
Duque de Caxias, conforme procuragdo livro P/13 fls. 276 lavrada aos 24/10/2018 no Servigo Notarial e
Registral do Distrito da Guia, Culabi-MT . imssiosssssivorersivcomsitissiisiso st boiinis e oo
FORMA DE TITULO: Abertura de Matricula conforme requerimento do proprietirio datado de
06/12/2019, e nos termos do Memorial Descritivo arquivados nestas NOtas..........coo.eoveeeeeereeeeeenseeenans

N’ DO REGISTRO ANTERIOR: Registrado sob R.3/94.541 em 16/03/2017, do Livro 02 neste RGIL.

Protocolo n° 2]3.6M de 30/01/2020.................. Cuiaba-MT, 31/01/2020.
Emolumentos- Total d/{ ﬁégistro: R$87,40/ Selo Digital BJT70300 /OS: 866461.

Matricula: R$73,20. Al#ixa: R$14,20.
EU -’V 'A OFICIAL QUE A FIZ DIGITAR E CONFERL.

Registro tmn;spﬁado da matricula n.” 94.541, fls. 01, do Livro 2, de 19/12/2014, deste 5° Servigo
Notarial e Registral, Comarca desta Capital-MT:

R.11/94.541 de 12/03/2020 — Protocolada sob o n° 214.416 em 09/03/2020.

Hipotecado junto a Caixa Econdémica Federal, nos termos do Contrato de Abertura de Credito e
Mituo para Construc¢io de Empreendimento Imobiliario com Garantia Hipoteciria e Outras
Avengas, que entre si ¢elebram Construtora Cassio e Adriano Ltda e Caixa Econémica Federal, com
Recursos do Fundo/d¢ Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no Ambito do Programa Minha Casa,
Minha Vida, sob .7877.0782862-0, expedido pela Caixa Econdmica Federal- CAIXA, agencia de
Guigba=MIlRemi0 T2 20205 0 .o B DR b vt e b e R L B L
EU / OFICIAL QUE A FIZ DIGITAR E CONFERI.

AV.1/107.272 d r61’05/’2020 — Protocolado sob o n® 215.048 em 17/04/2020.

Procedo ao Caplcelamento da Hipoteca, transportada do registro R.11/94.541, L° 02 aos 12/03/2020,
acima citado nos termos do Item 1.7 do Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mituo para Construgo
de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagtes — Programa
Minha Casa Mi Vida (PMCMV) — Recursos do FGTS com Utilizagio dos Recursos da Conta
Vinculada do F do Devedor n° 8.7877.0790977-9, expedido pela Caixa, Agéncia de Cuiaba-MT, aos
27/03/2020, ab. registrado, na qual a Caixa, na qualidade de credora hipotecaria/fiducidria autoriza
expressamente, [ cancelamento de dito gravame, ficando assim o imével livre do referido Onus.
Cuiaba-MT], 06/05/2020.

[ Emolumentds// Total da Averbagiio: R$ 14,20 / Selo Digital:BKJ22310 /OS: 879604. ]

EU / A OFICIAL QUE A FIZ DIGITAR E CONFERI.

R.21‘107.272J{‘e 06/05/2020 - Protocolado sob o n° 215.048 em 17/04/2020.

TRANSMITENTE: IPM2 INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA-ME, inscrita no CNPJ

23.984.147/0001-69, situada em Rua Torino, n® 155, Quadra 07, lote 45, bairro jardim Itdlia_em
Continuagio no verso... L7
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Continuagdo verso da fls. 01 da matricula n° 107.272 31/01/2020.
CNM 063776.2.0107272-85

Continuagio da R.2/107.272 de 06/05/2020 do livro 02.

Cuiab&MT, com seus constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado de Mato Grosso,
registrada sob NIRE n° 5120150254-4, representada na conformidade da Cléusula Quinta de seu
Contrato Social registrado na Junta Comercial do Estado de Mato Grosso, registrada sob NIRE n°
5120150254-4, em sessdo de 01/10/2018, pelo sécio MARCOS ROGERIO ARAUJO NOGUEIRA,
nacionalidade brasileira, nascido em 24/04/1972, empresario, portador do RG 0784906-0,expedida por
SEJSP/MT em 06/01/2011 e do CPF 522.581.141-87, divorciado, residente e domiciliado na Rua
Vinte, 09, Condominio Village Cerrado, Jardim residencial Sunflower, Rondonépolis/MT, neste ato
representado por seu bastante procurador KASSIO BARBOSA DA SILVA, nacionalidade brasileira,
nascido em 21/12/1989, advogado, portador do RG 18095925, expedido por SSP/MT, e do CPF
031.211.891-07, casado, residente e domiciliado na Avenida Raimundo de Matos, n°® 2703, Jardim
Urupés, Rondondpolis/MT, conforme Procuraggo lavrada em 07/02/2020, as folhas 134-135 do Livro
129-A, do Cartério do 1° Tabelionato e Registro de Iméveis de Rondonépolis/MT, pela socia BRUNA
DE OLIVEIRA COTRIM DIAS, nacionalidade brasileira, nascida em 16/12/1996, empresdria,
portadora do RG 2226347-0, expedido pela SESP/MT, e do CPF 059.867.141-21, solteira, residente e
domiciliada na Rua das Timbaiivas, 12, Quadra S1, Lote 12,Alphaville em Cuiaba4/MT, neste ato
representada por sua bastante procuradora NELCI RODRIGUES DUARTE, nacionalidade brasileira,
nascida em 01/07/1971, gerente administrativa, portadora da CNH 03760907506, expedida por
DETRAN/MT em 21/01/2019 e do CPF 405.347.151-68, casada, residente ¢ domiciliada na Rua
Carlos Alberto Feitosa, n° 256, Bairro Nova Esperanga, Cuiab4/MT, conforme procuragéo lavrada em
05/02/2020, as folhas 156, Livro P-15, do Cartério Servigo Notarial e Registral do distrito da Guia,
CUIADA/MT v ovveveeeeeesesstssorassessesassesessasssnssesssesessssssssnenssesesssssssssssssesesssirssstssssetsssstassssssatasarssssssssessasassessoss
ADQUIRENTE: BENEDITO SEBASTIAQ DE TOLEDO, nacionalidade brasileira, nascido em
23/12/1987, filho de Manoel Bertula ¢ Terezinha Maria de Toledo, eletricista, portadora da CNH n°
05552072639, expedida por Orgdo de Transito/MT em 23/03/2017 e do CPF 018.612.221-73, solteiro,
e declarou nio conviver em unido estavel, residente e domiciliado em R Trés, Cond. Francisca L B, 84,
Qd25, Osmar Cabral em Cuiabd/MT......cocvreeveriiseisensines
INCORPORADORA: CONSTRUTORA CASSIO E ADRIANO LTDA, inscrita no CNPJ
03.567.677/0001-02, situada em R Urucania, 597, Vigilato Pereira em Uberlandia/MG com seus
constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado de Minas Gerais, registrada sob NIRE n°
3120584489-3, representada na conformidade da Clausula Sétima de seu contrato social registrado na
Junta Comercial do Estado de Minas Gerais sob n° 3120584489-3, em sesséio de 28/08/2019, pelo
administrador DANILO RODRIGUES LOPES, nacionalidade brasileira, nascido em 01/07/1983,
coordenador, portador da CNH n° 02587644900, expedida por 6rgéo de Trénsito/MG em 08/03/2018 e
do CPF 064.1074.636-38, casado no regime de comunh#io parcial de bens, residente e domiciliado em
Avenida Miguel Sutil, 6322, apto 1304, Jardim Santa Marta em Cuiab&/MT.......cccovvueereciverinsssisssrssrens
CONSTRUTORA E FIADORA: CONSTRUTORA CASSIO E ADRIANO LTDA, inscrita no
CNPJ 03.567.677/06001-02, ja qualificada e da mesma forma representada....
AGENTE PROMOTOR EMPREENDEDOR, doravante denominado EMPREENDEDOR:
CONSTRUTORA CASSIO E ADRIANO LTDA, inscrita no CNPJ 03.567.677/0001-02, j&
qualificada e da mesma forma representada...........ccveimmieersirssissenussrssnissecssnns
TITULO: COMPRA E VENDA.......... FORMA DO TITULO: Contrato de Compra e Venda de
Terreno e Mutuo para Construgio de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiduciaria em Garantia, Fian¢a
e Outras Obrigagdes — Programa Minha Casa Minha Vida (PMCMYV) — Recursos do FGTS com
Utilizag#o dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS da Devedor n° 8.7877.0790977-9, expedido pela
Caixa, Agéncia de Cuiaba-MT, aos 27/03/2020......... VALOR: R$135.000,00 (cento e trinta e cinco
mil).....FORMA DE PAGAMENTO: composto pela integralizagdo dos valores abaixo: Valor do
Financiamento concedido pela CAIXA: R$ 108.000,00; Valor dos recursos préprios:
R$21.155,35; Valor dos Recursos da Conta Vinculada de FGTS: R$2.604,65; Valor do desconto
complemento concedido pelo FGTS/Unido: R$3.240,00;W
TERRENO: RS 13.479,03 (treze mil, quatrocentos e setenta e nove reais e (rés centavos),
VALOR GLOBAL DE VENDA DO EMPREENDIMENTO: E a soma do valor de todas as
unidades individuais integrantes do empreendimento........ccceveivisvssenictsscsnicsisissismnsisniessnsensnsescse
Continuagio 4s f1s.02.
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DATA: Cuiabi- MT, 31 de Janeiro de 2020, Fls. 02

MATRICULA OFICIA%
- 107.272 \@1@ CNM 063776.2.0107272-85

Continuagio da R.2/107.272 de 06/05/2020.

CONDICOES: As legais. A vendedora se acha quites com as fazendas Federal, Estadual e Municipal
INSS, FGTS, e quaisquer outros tributos fiscais ou para fiscais, multas e cnntnbu;goes a que possa estar
sujeito.....AREA ADQUIRIDA: Adquiriu o imdvel Residencial sob n® 05 da Quadra 10, do
Loteamento denominado NOVO TEMPO, situado na Rua 07, Bairro: Area de Expansdo Urbana Sul,
no municipio de Cuiaba-MT., Imével ja descrito e caracterizado nesta matricula, inscrito no cadastro da
Prefeitura Municipal de Cuiab4 sob n° 04.4.24.056.0160.001.........Documentos apresentados para o
registro: Apresentou a Carta de Isen¢fio do ITBI, expedida pela Prefeitura Municipal de Cuiabd,
datada de 13/04/2020. Certiddo Positiva com Efeito de Negativa de Débitos Imobilidrios emitido pela
Prefeitura Municipal de Cuiabd, n° 376381/2020 —441589, datada de 05/05//2020 e valida até
04/06/2020; Certiddo da CNIB- Central Nacional da Indisponibilidade de Bens, datadas de 06/05/2020,

Cédigo HASH:
CNPJ/ CPF Cédigo HASH horario resultado
23.984.147/0001-69 | 056e.f0e2.a70f.1bfc.0b21.287d.446f babe.debc.b942 09:15:43 Negativo
522.581.141-87 3031.5edb.0a71.16a6.762e.efc8.6681.1b08.0684.cle7 09:16:45 Negativo
031.211.891-07 d0a7.3a5a.d127.3¢7a.9fe2.885d.d420.d272.749a.27 1¢c 09:17:46 Negativo
059.867.141-21 eabc.23b3.6b39.6a6a.1¢10.a314.166d.196d.857.07df 09:17:14 Negativo
405.347.151-68 9eec.7d15.a044.44¢0.9df3.b0e3.9cea.9fa5.24d8.ebba 09:18:16 Negativo
018.612.221-73 b537.ee61.0500.0d52.ecal.dbed.1262.651a.7348.al 1e 09:18:40 negativo

Documentos que ficam devidamente arquivados nesta RGI. Cuiaba-MT, 06/05/2020.

Emolumentos — Total do Registro: RS 170,20 - Selo Digital: BKJ22312 / OS: 879604 - Nos termos do artigo 43 N° II
da,Leip’ 11.977/ 2009, os emolumentos para execugiio deste registro foram reduzidos em 50%.

Eﬂ‘f&\m@ A OFICIAL QUE A FIZ DIGITAR E CONFERI.
y ~

R.3/107.272 de 06/05/2020 - Protocolado sob n°® 215.048 em 17/04/2020.

CONSTITUICAO DE ALIENACAQO FIDUCIARIA. DEVEDOR/ FIDUCIANTE: BENEDITO
SEBASTIAODE TOLEDOIACIT QUALINCAID 2o oo sion e e teersossssoesst
CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigdo financeira constituida sob
a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei n® 759/69
regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratagio, com sede em Brasilia-DF, no Setor
Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4,inscrita no CNPJ/ MF n° 00.360.305/0001-04, neste ato representada
por LOUISE BIANCA PEREIRA LEITE, nacionalidade brasileira, divorciada, nascido em 06/11/1978,
economidrio, portador da Carteira de Habilitagdo n° 04830098615, expedida por DETRAN/MT em
18/12/2018 e do CPF 688.915.121-68, conforme procuragéo, lavrada as folhas 129 do livro 3375-P aos
03/05/2019 e substabelecimento lavrada as folhas 183 do Livro 3379-P, em 06/06/2019, ambos no 2°
Oficio de Notas de Brasilia/DF e substabelecimento lavrado as folhas 031 do Livro 160-A, em
09/08/2019 no 6° Oficio de Notas de Cuiabd-MT...........c.ccviriiivnererisinsieressosuesiorssisnsoressosonsssonsssoressessas
CONDICOES DO FINANCIAMENTO: MODALIDADE: Aquisigdo de Terreno e Construgdo de
Imével Residencial Urbano......ORIGEM DOS RECURSOS: FGTS/Unifo....SISTEMA DE
AMORTIZACAQ: PRICE....VALOR TOTAL DA DIVIDA ( Financiamento do imével +
Financiamento para Despesas Acessorias) R$ 108.000,00........VALOR DA GARANTIA
FIDUCIARIA E DO IMOVEL PARA FINS DE LEILAO PUBLICO: R$135.000,00.......PRAZO
TOTAL EM MESES: Construgio/legalizagio: 25/02/2022.... AMORTIZACAOQ: 360.......TAXA DE
JUROS% (a.a) Nominal: 5,5000....Efetiva: 5,6407.........ENCARGOS FINANCEIROS: de acordo
com o Item 5....... ENCARGOS NO PERIODO DE CONSTRUCAQ: De acordo com o item
5.1.2...Encargos no periodo de amortizaciio: Prestag¢io mensal inicial (at+j): R$613,21..... Seguro:

R$22,27..... Total:R$635,48................. VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGO MENSAL:
24/04/2020......ccoovinune EPOCA DE REAJUSTE DOS ENCARGOS: De acordo com item
63 Encargos Devidos Pelo Proponente no Prazo Contratado e Pagos & Vista Pelo

FGTS/Unido (RESOLUCAO CONSELHO CURADOR DO FGTS 702/2012: Taxa de
Administracio: R$3.111,42........ Diferencial na Taxa de Juros: R$ 15.888,58...

FORMA DE PAGAMENTO DO ENCARGO MENSAL NA DATA DA CONTRATAQAO Débjto
em Conta Corrente........ ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA: O devedor aliena a Caixa o

imoével ora transacionado em garantia do cumprimento das obrigagGes deste contrato, conforme a Lei
9.514/97, abrangendo acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagfes. A propnedade
Cont. ao verso //
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OFICIAL

Continuagiio verso da fls. 02 da matricula n° 107.272 de 31/01/2020.

CNM 063776.2.0107272-85

Continuagfio da R.3/107.272 de 06/05/2020.

fiducidria é constituida com o registro deste contrato, tornando o devedor possuidor direto ¢ a Caixa,
possuidora indireta do im6vel. Tudo nos termos do Contrato de Compra ¢ Venda de Terreno e Mituo
para Construgio de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras
Obrigagdes — Programa Minha Casa Minha Vida (PMCMYV) — Recursos do FGTS com Utilizagdo dos
Recursos da Conta Vinculada do FGTS da Devedora n® 8.7877.0790977-9, expedido pela Caixa,

Agéncia de Cuiabd-MT, aos 27/03/2020. Cuiabd-MT, 06/05/2020.
Emolumentos — Total do Registro: R$1.215,20 - Selo Digital: BKJ22312 /OS: 879604 - Nos termos do artigo 43 N° II
%l 1.977/ 2009, os emolumentos para execu¢#io deste registro foram reduzidos em 50%.
E " A OFICIAL QUE A FIZ DIGITAR E CONFERIL
Q DIGITALIZADO

AV.4/107.272 de 14/04/2023 - Protocolada sob o n° 239.294 em 15/03/2023.
Procedo a presente averbag#io a requerimento do proprietério, datado de 14/02/2023, para constar a
CONSTRUCAO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR, situada a Rua 07, n° 56, Loteamento Novo
Tempo, Distrito do Coxipé, Cuiabd/MT, edificada no Lote 05 da Quadra 10. Inscrito na Prefeitura
Municipal de Cuiabd/MT sob n° 04.4.24.056.0160.001, com a frea construida de 50,28m?, constituida
de: Varanda, Sala de estar, Circulagiio, Quarto 01, Banheiro, Quarto 02, Cozinha e Area de servigo
e com drea de estacionamento descoberto: 12,50m?. Apresentou os seguintes documentos: Auto de
Conclusdo - Habite-se n® 38/2023 - Processo n® PD0015147/2022 - Projeto n°® 720/2019, expedido pela
Prefeitura Municipal de Cuiaba/MT, datado de 06/01/2023; Certiddo Negativa de Débitos Relativos a
Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, expedida pelo Ministério da Economia - Procuradoria Geral
da Fazenda Nacional - Secretdria Especial da Receita Federal do Brasil - Aferigio n® 90.003.64661/79-
001, emitida em 10/02/2023, as 14:27:51horas, vélida até 09/08/2023, Cédigo de controle da certiddo:
3B8C.8B9C.133B.7EF3; Anotagdo de Responsabilidade Técnica - ART, n° 3205189, expedida pelo
Conselho de Engenharia e Agronomia do CREA-MT, valor pago de R$226,50, em 17/07/2019 e Planta
aprovada pela Prefeitura Municipal de Cuiaba/MT. Documentos esses que ficam arquivados neste RGL
Cuiabd-MT, 14/04/2023.

mentos: R$192,10 / Selo Digital: BWN69299 / OS: 1083841 |
E A OFICIAL QUE A FIZ DIGITAR E CONFERL DIGITALIZADO

) 7

AV.5/107.272 de 12/02/2026 - Protocolada sob o n° 264.941 em 17/07/2025.

TRANSMITENTE: BENEDITO SEBASTIAQO DE TOLEDQ, antes j4 qualificado............cooonovn......
ADQUIRENTE: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Institui¢dio financeira sob a forma de empresa
publica, vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pelo Decreto-Lei n° 759, de 12.08.1969, alterado
pelo Decreto-Lei n° 1259, de 19.02.1973, regendo-se pelo Estatuto vigente nesta data, com sede no Setor
Bgncério Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04
TITULO E FORMA DO TiTULO; CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE, nos termos do § 7°,
Art. 26, da Lei 9.514/1997, procedo a averbagio da Consolidagdo da Propriedade, solicitada através do
requerimento datado de Florian6polis, 27/01/2026, assinado digitalmente por Milton Fontana - Gerente
de Centralizadora; a requerimento da adquirente, firmado no dia 27/01/2026, e protocolado sob o n°
264.941 em 17/07/2025, instruido com prova da intimagdo do devedor Benedito Sebastido de Toledo,
ocorrida aos 03/09/2025 por inadimpléncia e verificado a ocorréncia do decurso do prazo, da data da
intimag#o até a presente data, sem a purgag#io da mora e, estando comprovado o pagamento do imposto
de transmisséio de bens iméveis, pela adquirente, aos 09/01/2026 no valor de R$2.993,88(dois mil,
novecentos e noventa e trés reais e oitenta e oito centavos), conforme Guia de ITBI n° 116913279,
emitida pela Prefeitura Municipal de Cuiab4/MT, documentos estes que ficam arquivados neste RGI;
procedo a averbagfio da transmissio definitiva a propriedade deste imével com a inscrigdo
municipal sob n° 04.4.24.056.0160.001 em favor da adquirente Caixa Econémica Federal. O ITBI,
foi pago sobre o valor de R$142.888,95, conforme a guia aqui arquivada. Por forga do que estabelece o
artigo 27 da Lei n°® 9.514/ 1997, este imével devera ser oferecido em puiblicos leildes. DOCUMENTOS
APRESENTADOS PARA AVERBACAQ: Certiddes da CNIB - Central Nacional da

CNPJ/CPF Cédigo HASH Hordrio Resultado
018.612.221-73 vnhiaajjed 09:42:40 Negativo

Continua nas fis. 03.
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DATA: Cuiaba-MT, 31 de Janeiro de 2020. Fls. 03

Matricul o OFICIAL:
aaiae’| 1 (07.272 \;(% CNM 063776.2.0107272-85

Continuagdo da AV.5/107.272.

[ 00.360.305/0001-04 | sjpf3j12r0
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