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— Matricula Ficha ... <
231.750 01 Uberlandia - MG, 18 de margo de 2020

I MOV E L: Un imébvel situado nesta cidade, no Bairro Integrado Grand
Ville, na Rua Ciano, n® 155, constituide pelce apartamento n° 102,
localizado no 1° pavimento tipo, da torre n® 03 do Condominioc "Mirante dos
Ventos", com a Area privativa de 47,910m?, &rea de garagem de 10,80m?,
correspondendo A& vaga 69, Area comum de 29,363m2?, &rea total de 88,073m?,
e fragdo ideal de 0,003241998 do terreno designade por lote A da gquadra n°
01, do Loteamento Convencional Habitacional Praga Alto Umuarama, gque
possui a area de 11.142,93m2.

PROPRIETARIA: UDI VITTA RESIDENCIAL 30 SPE LTDA, com sede nesta cidade, na
Avenida Rondon Pacheco, 635, sala 205, Anexo B, Bairro Tabajaras, CNPJ
35.072.221/0001-50, NIRE 3121147853-4.

Registro anterior: Matricula 225.877, Livro 2, desta Serventia.

Emol.: RS$22,25, TFJ.: R$7,00, Total: R$29,25 - Qtd/Cod: 1/4401-6. Numero
do Selo: DNM28177. Cédige de Seguranga: 4374-2605-9269-2052.

AV-~1-231.750- Protocolo n° 575.021, em 19 de fevereirc de 2020,
reapresentade em 03/03/2020- CONVENGAC DE CONDOMINIC- Averba-se para

constar gue fol registrada sob ¢ n® 17.664, livro 3 - Reg. Auxiliar, desta
Serventia, a Convencdo de Condominic do Mirante dos Ventos. Emol.: RS$S8, 84,
TFJ.: R$2,78, Total: R$11,62 - Qtd/Cod: 1/4135-C. Numero do Selo:

DNM28177. Cédigo de Seguranca: 4374-2605-9269-2052. Em 18/03/2020.
Dou fé: ... -

AV=-2-231.750~ Protocolc n° 575.021, em 19 de fevereiro de 2020,
reapresentado em 03/03/2020- IMOVEL EM CONSTRUCAC- Este imével encontra-se
em fase de ceonstrugdo, pendente de regularizacgdo registral guanteo a sua
conclusde. BAlvard de construgdo valido até 13 de fevereiro de 2023.
Incorporacdo registrada em 18/03/2020, sob o R-6 da matricula n® 225.877,
Livro 2 - Registro Geral, desta Serventia. A incorporagic foi submetida ao
Patriménio de Afetac8o, conforme AV-7-225.877, previsto nos artigos 31-A e
seguintes da Lei 4.591/64. Esta matricula poderd ser encerrada caso a
construgido ndo seja concluida ou nas demais hipéteses previstas em lei.
Foi declarado pela proprietdria e Iincorporadora gue o Mirante dos Ventos
enquadra-se no Programa Minha Casa Minha Vida-PMCMV. Emol.: RS$B,84, TFJ.:
RS$2,78, Total: R$11,62 - Qtd/Cod: 1/4135-0. Numero do Selo: DNM28177.
Cédigo de Seguranca: 4374-2605-9269-2052. Em 18/03/2020.

Dou fé&: ™, ... «

R—-3-231.750—- Protocolo n°® 586.533, em 20 de agosto de 2020- DEVEDORA: UDI
VITTA RESIDENCIAL 30 SPE LTDA, com sede nesta cidade, na Avenida Rondon
Pacheco, 635, sala 205, anexo B, Tabajaras, CNPJ 35.072.221/0001-5C, NIRE
31211478534, neste ato, representada na forma do seu contrato social, por
Rodrigo Villas Beas, CPF 288.133.008-83. CONSTRUTCRA: Vitta Residencial
5/A, com sede em Ribeirdo Preto-SP, na Avenida Professcr Jodo Fiusa,

Continua no verso.
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2.080, sala 50, Bairro Jardim Canada, CNPJ 15.080.241/0001-65, ©NIRE
35226338893, neste ato, representada na forma do seu centratc social por
Rodrigo Villas Boas, CPF 288.133.008-83. CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
instituicdo financeira constituida sob a forma de empresa ptblica, com
sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, CNPJ
00.360.305/0001-04, neste ato, representada por Fernanda Mietti, CPF
300.879.278-29. Contrato por instrumento particular de Abertura de Crédito
e MOTUO PARA CONSTRUGCAO DE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO CCM GARANTIA
HIPOTECARIA e outras Avencas, com Recurscs do Fundeo de Garantia do Tempo
de Servigo FGTS, no ambite de Programa Minha Casa Minha Vida, datado de
Sdo Paulo-8P, 26/05/2020. VALOR E OBJETIVC: A Caixa concede a devedcra uma
abertura de c¢réditce no valcr de R335.441.048,36, tendo como objetivo
financiar a construcic do empreendimento Mirante dos Ventos, composto de
306 unidades auténomas distribuidas em 03 tecrres (01 a 03). PRAZO DE
CONSTRUGAC E LEGALIZACAC DO EMPREENDIMENTO: A devedora e a construtora se
obrigam a concluir as obras no prazo de 36 (trinta e seis} meses, definide
no cronograma fisico-financeiro aprovado e arquivado em poder da Caixa.
PRAZO DE AMORTIZAGCAO: O prazeo de amortizagdo do presente financiamento é
de 24 {(vinte e guatro) meses a contar do primeiro dia do mé&s subsequente a
liberacgdc da ultima parcela prevista no creonograma fisico-financeiro do
empreendimento para ¢ término da obra. O prazo de amortizagdo acrescido do
prazo de construcic/legalizacio de 36 meses & limitade a 60 meses.
ENCARGOS DA DEVEDORA DURANTE A FASE DA CONSTRUCAQ E LEGALIZACAQO: Serdo
devidos sobre o salde devedor apurado, juros & taxa nominal de 8,0000% ao
ano e taxa efetiva de 8,3000% ao ano, acrescidos de atualizagdo monetaria
apurada no pericdo, com base nos indices de remuneragdc bésica aplicada as
contas vinculadas do FGTS vigentes na data de aniversidrioc do presente
contrato. ENCARGOS DA DEVEDORA DURANTE A FASE DA AMORTIZAGAO: Findo o
prazo de construgdo/legalizacdo de 36 {(trinta e seis) meses e durante o
prazo de amortizac8o de 24 (vinte e quatro) meses, a devedora pagard a
Caixa, mensalmente, noe mesmo dia correspondente ao Aaniversario da
assinatura deste contrato, a parcela de amortizacdo, calculada pela
divisdo do valor do financiamento pelo prazo de amortizagdc contratado e a
parcela de juros nominal calculados & taxa nominal de 8,0000% ao ano e
taxa efetiva de 8,3000% ac ano, acrescidos de atualizagdo monetaria
apurada no periocdo, com base nos indices de remuneragdc basica aplicada as
contas vinculadas do FGTS vigentes na data de aniversario deste contrato.
SISTEMA DE AMORTIZACAO: Sistema de Amortizacdc Ceonstante (SAC}. VALOR DA
GARANTTA HIPOTECARTIA: R551.995.412,00. GARANTIA: Em garantia da divida ora
confessada e demais obrigagdes assumidas a devedora da a credora em
primeira e especial hipoteca, transferivel a terceiros, o imdvel desta
matricula, retro caracterizado. Comparecem como fiadoras e principais
pagadoras, Regional Vitta Uberlandia Desenvolvimento Imcbilidrio Ltda, com
sede nesta cidade, na Avenida Rondon Pacheco, 635, sala 205, anexo A,

Continua na ficha 02
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Tabajaras, CNPJ 33.062.782/0001-42, NIRE 31211471092; BRCASA Negdcios
Imokiliarios Ltda, com sede em Ribeirdo Preto-SP, na Avenida Professor
Jodo Fitsa, 1.901, sala 702, Bairro Jardim Boténico, CNPJ 10.844.120/0001-
29, NIRE 35223156000; e, BIVI Holding S/A, com sede em Ribeirdo Preto-SP,
na Avenida Professor Jodo Fiusa, 2.340, Bairro Jardim Canada, CNPJ
08.964.236/0001-50, NIRE 35300518632, renunciando expressamente aos
beneficios previstos nos artigos 827, 835, 838.e 839 do Cédigo Civil. As
partes se obrigam pelas demais c¢ldusulas e condigdes constantes do
contrato, as quais ficam fazendo parte integrante dec presente registro.
Foli apresentada certidio negativa de débiteos relativos acs tributos
federais e a Divida Ativa da Uni&o emitida pela Receita Federal/PGFN, em
data de 10/03/2020, em nome da devedora. Emolumentos cotados no R-2 da
matricula 225.877, conforme artigo 237-A da Lei 6.015/73. Isento de
emolumentos - Qtd/Cod: 1/4540-1-38. Nuamero do Selo: DWR77182. Cédige de
Seguranga: 4719-0715-1018-0667. Em 24/08/2C20.

Dou fé: /EZ, , “ - | a /1 .

[ N N, IL— -—-‘(
AV-4-231.750- Protccolo n° 609.878, em 28 de maio de 2021- CANCELAMENTO-
Em virtude de autorizacg8o dada pela credora Caixa Econdmica Federal, no
item 1.7 do contrato adiante registrado sob os n®s 5 e 6, procede-se ao
cancelamento do R-3-231.750, retro. Emol.: R337,73, TFJ.: RS$11,74, ISSQN.:

R$0,71, Total: RS$50,18 - Qtd/Cod: 1/4140-0. Namero do Selo: EQNB6Z294.
Coddigo de Seguranga: 0903-1817-9789-7537. Em 09/06/2021.
Dou fé: o “ A ‘| 4 ,7 . ¢

R-5-231.750-f Protoceolo n® 609.878, em 28 de maio de 2021- Transmitente:
Udi. Vitta Residencial 30 SPE LTDA, com sede nesta cidade, na Avenida
Rondon Pacheco, 635, 8205, anexo b, Tabajaras, CNPJ 35.072.221/0001-50,
NIRE 3121147853-4, neste ato, representada pelo sécio Fabioc Guimaraes
Franco da Silwva, CPF 378.882.772-68, e pelos administradores/n&c sécios
Rodrigo Saccarelli Nascimento, CPF 283.213.818-71, Jcosé Vitor Monteiro
Jordani, CPF 3865.463,368-47, e Rodrigo vVillas Beas, CPF 288.133.008-83, e
estes pelos procuradores Poliana Nunes Meneses, CPF 077.747.766-13,
Monigque Borges Mazuti Camarge, CPF 098.253.176-12, Michael Teixeira do
Nascimento, CPF 334.296.658-26, e Wilker Cesar Lemes da Silwva, CPF
0B80.588.166-20, conforme procura¢des lavradas pelo 2° Oficio de Ribeiréo
Preto-SP, em 28/09/2020, no livro n® 1143 as fls. 272/282, em 04/03/2020,
no livro n® 1097 as fls. 311/320, e em 07/11/201%, no livro n® 1097 as
fls. 009/018, e substabelecimento lavrado pelc mesmo Cficio, em
16/12/2020, no livrc n® 1158 as fls. 337/338. ADDUIRENTE: POLYANE PEREIRA
MARQUES, brasileira, solteira, nascida em 28/07/19%5, governanta de hotel,
camareira, porteira, cozinheira e gargonete, CI MG-19.470.934-PC/MG, CPI
098.711.506-52, residente e domiciliada nesta cidade, na Rua Santa
Albertina, 516, Laranjeiras. Contratoc por instrumento particular de COMPRA
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E VENDA de Terreno e Matuo para Construgdo de Unidade Habitacional,
Alienacdc Fiduciaria em Garantia, Fianga e outras Obrigagdes - Programa
Casa Verde e BAmarela - Recurscos do FGTS, datade de 18/05/2021. VALCR
DESTINADO A AQUISICAC DO IMOVEL: RS$S162.400,00. VALOR DA COMPRA E VENDA DO
TERRENC: RS$25.287,58. VALOR DOS RECURSOS PRCPRIOS: R$41.825,16. VALOR DO
DESCONTC COMPLEMENTC CONCEDIDO PELO FGTS: R$3.196,00. AVALTAGCAO FISCAL:
R5162.400,00. ITBI no wvalor de R$1.487,31 recolhido Jjunto ao Banco
Santander S/A, em data de 26/05/2021. Foi apresentada certiddo negativa de
débitos relativos aos tributos federais e & Divida Ativa da Unifo emitida
pela Receita Federal/PGFN, em data de 31/03/2021, em nome da transmitente.
Anexos ao Contrato: Anexo I - Contrato de Financiamento Imobilidrio -
Proposta, Opcdo de Segure e demais condigdes para wvigéncia do seguro,
datado de 18/05/2021, e BAnexo II -~ Direitos e Deveres do seu Contrato.
Emol.: R$925,42, T®PJ.: RS5430,04, 1ISSQN.: R$17,46, Total: RS$1.372,92 -
Otd/Cod: 1/4541-9. Namero do Selo: EQNB86294. Cédige de Seguranga: 0903-
1817-9789-7537. Em 09/06/2021.
Ay e -

Dou fé: a 1 " Ll 4 »

R-6—-231.750-f Protocolo n® 609.878, em 28 de maio de 2021- Pelo contrato
referido no R-5-231.750, a devedora fiduclante Polyane Pereira Margues, ja
qualificada, constituiu a propriedade fiduciaria em favor da credora CAIXA
ECONSMICA FEDERAL-CEF, instituig¢do financeira sob a forma de empresa
ptiblica, com sede em Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste ato,
representada por Mirian Miranda Pinhal, CPF 063.739.196-92, nos termos e
para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n° 9.514/97,
transferindo a posse indireta do imdvel desta matricula & credora
fiducidria, apresentande a divida o seguinte quadro: VALOR TOTAL DA
DIVIDA: RS117.378,84. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: RS$162,400,00. SISTEMA
DE AMORTIZAGCAG: Price. PRAZO TOTAL, EM MESES: construgdo- 27 - legalizagdo-
28/08/2023 -~ amortizacido—- 360. TAXA ANUAL DE JUROS: nominal- 6,00% -
efetiva—- 6,1677%. ENCARGOS FINANCEIRCS: De acordo com o© item 5 do
contrato. ENCARGOS NC PERIODC DE CONSTRUCAC: De acordo com o item 5.1.2 do
contrato. ENCARGO TOTAL NC PERIODO DE AMORTIZAGCAC: R$747,22. VENCIMENTO DO
PRIMEIRO ENCARGO MENSAL: 15/06/2021. EPOCA DE REAJUSTE DOS ENCARGOS: De
acordo com o item 6.3 do contrato. PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDIGAO DA
INTIMACAO: 30 (trinta) dias corridos, contados da data de vencimento do
primeiro encarge mensal vencido e ndoc pago. VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE
VENDA EM PUBLICO LEILAO: RS162.400,00, atualizado monetariamente na forma
do item 22 do contrato ora registrade. Comparece no presente instrumento
como construtora/fiadora e principal pagadora de todas as obrigagdes
assumidas pela devedora, Vitta Residencial S/A, com sede em Rikeirdo Preto-
SP, na Avenida Professor Jocio Fiusa, 2.080, sala 50, Jardim Canadd, CNPJ
15.080.241/0001-65, renunciando expressamente aos beneficios previstos nos
artigos 827, 835, 838 e 839 do Cédigo Civil. As partes se obrigam pelas

Continua na ficha 03
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demalis cldusulas e condig¢gdes constantes do contrate, as gquais ficam
fazendo parte integrante do presente registro. Emol.: R$865,41, TFJ.:
R$402,12, TISSQN.: RS516,33, Total: R$1.283,86 - Qtd/Cod: 1/4540-1. NGmero
do Selo: EQN86294. Cédigo de Seguranga: 0903-1817-9789-7537. Em
6/2021. D fé: ~ b ~ .
09/086/ ou fé . A\ C 4 :

AV

-7-231.750- Protocolod n® 673.790, em 29 de margo de 2023- REVALIDACAQ DO

AL

pa
01

VARA- A requerimente da interessada, datado de 13/02/2023, averba-se
ra constar gue fol apresentado Alvara de Licencga, Protccoloc n®
2990/2019, com término da referida licenca em 14 de fevereiro de 2026, o
gqual revalida o Alvarad constante da AV-2-231.750, destinade a construir
edificio residenciazl multifamiliar wvertical. Emolumentos cotades na AV-2093

da matricula 225.877, desta Serventia, conforme artigo 237-A, da Leil
6.015/73. Isento de emolumentos - Qtd/Cod: 1/4135-0-38. Ndamero do Selo:
GNE41037. Cédigo‘:ifiggggggga: 6207-0046~3104-2118. Em 03/04/2023.

Dou £é&: P,

AV-8-231.750- P

17

23
Ru

em 01/06/2023- CONSTRUCAC E HABITE-SE- Averba-se, a reguerimento datado de

/05/2023, nos

Planejamentc Urbano local, em data de 18/05/2023, e conforme HABITE-S8E n°

99/2023, de 2

a Ciano, n°® 155 também para Avenida Zulma Costa Abdala, n°® 288, com a
drea da unidade de 59,54m? (residencial) e com © valor venal da construgio

de RS$822.586,06. Imdvel cadastrade na Prefeitura Municipal leocal scbk o n°
00-02-0402-13-05-0001-0211. Emol. : R$195, 21, TFJ. : R375,23, ISSQN. :
RS$3,68, Tectal: RS$274,12 - Qtd/Cod: 1/4148-3. Nuamero do Selo: GTB17718.
Cédigo de Seguranca: 3897-0683-8217-8161. Em 07/06/2023.

Dou fé&: M. @

AV-9-231,750- Protocolo n® 678.571, em 19 de maio de 2023, reapresentado

emn

R3S
Se
Do

AV-10-231.750-

01/06/2023-

90.003.61579/74-001, referente & &area residencial multifamiliar de obra
nova de 27.763,86m?. Emol.: RS$12,00, TFJ.: RS$3,77, I8SQON.: RS$0,22, Total:

15,93 - Qtd

guranca: 3897-06832-8217-816l1l. Em 07/06/2023.

u fé: My

rotocolo n® €78.571, em 19 de maic de 2023, reapresentado
termos da certiddo expedida pela Secretaria Municipal de

9/03/2023, para constar o lancamento do prédico situade na

CND/INS8S- Foi apresentada para ser arguivada a CND/INSS n°

/Cod: 1/4135-0. Numero do Selo: GTBL7718. <Coédige de

<

DA

em

18/03/2026,
matricula,

PROPRIEDADE -

Brasilia—-DF,

00.360.305/0001-04, wvisto gque nao houve a purgagdo da mora pela devedora

Protocolo n® 781.717, em 18 de marco de 2026- CONSOLIDAGAO

fica consolidada a propriedade do imdvel constante desta
em nome da credora fiducidria CAIXA ECONCMICA FEDERAL, com sede

Conforme requerimentos datados de Bauru e Floriandpolis,

no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, CNPJ
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fiduciante Polyane Pereira Marques, aquando intimada & satisfazer as.
prestacgdes wvencidas e as gue vencessem até a data do pagamento, ficando. a
fiduciaria com o 6&Gnus decorrente do artigo 27, da Lei n® 9.514/5%7. VALOR
DA CONSOLIDACACQ: R$243.943,50. AVALTACAD FISCAL: R$243.943,50. ITBI no
valor de R$4.878,8B7, recolhido junto a CEF, em data de 17/03/2026. Foram
apresentadas: certidic do decurso do prazo sem a purga da mora, datada de
21/01/2026; e, declaracio de dispensa da certiddoc negativa para
transferéncia do imdvel, datada de Floriandpolis, 18/03/2026. Emol.:
R$2.855,77, Recompe.: R$214,85, TEFJ.: BR$1.701,35, ISSQN.: R$142,79, FDMP,
Fegaj e Feage.: RS$0,00, Total.: R54.914,86 - Qtd/Cod: 1/4243-2. Namero do
Selo: JWY79101. Cédige de Seguranga: 0328-9452-9051-2085. Em 01/04/2026.
Dou fé: /\_/ﬂ ' m-L-/.E
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