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Apartamento 505 do Bloco 11 do prédio em construgio

situado na Estrada do.Magarga n°® 1553, na Frequesia de

Guaratiba,. e correspcndénte fragao ideal de 0,001870 do

tespectivp terreno, medindo 200,00m de frerite, 300,00m de:

fundos, 31,40m a direita . e 220,00m a esqguerda,
confrontando a direita e nos fundos com terras de Paulino
da Fonseca Lopes ‘ou sucessores € a esquerda com a Rua
Partiqglar.denoﬁinada Dr. Montenegro. INSCRIGAO FISCAL
(MP): 04296596, CL  029587. PROPRIETARIA: CBR 079

. EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ 33.789.404/0001~65
. » Ccom sede em S0 Paulio-3P, que adquiriu por compra' feita

- a-Lauro Reis Salgado e outros, através da escritura de

11/02/21 do 4% Oficio, liwro 1330, .fi. 73, registrada em

19/03/21 com o'n® 11 na matricula 245893, Rio de Janeiro,

11.-de agosto de 2022. ———=oo——mmmmm e e —
O Oficial PN _ .-
™ | )
Goria Maria Rocha 08 Cavelo o
10° Oficlel Subsiituto -
CTPS: 61785/015-RJ

o

v - 1-

MEMORTAL DE INCORPORAGRO (P.C.V.A): Consta registrado em .

15/06/21, com o n® 13, na matricula 245893, o MEMORIAL DE
INCORPORAGAO pelo requerimento de 17/03/21, o prazo de
caréncia a efetiva incorporagfo do Empreendimerito quanto

a PRIMEIRA FASE, ¢&é& de 180 dias contados da dgta do

arguivamento do Memorial, podende a incorporadora nesse
prxazo desistir da incorporacdo caso ndo comercialize no
minimo 50% das unidades, ou case n&o consiga - obter
financiamento destinadg a’' ‘construcgio do referido
empresndimento. A incorporagdc do Empreendimento guantoc a
SEGUNDA FASE, fica gondicioﬁada a efetiva incorporacio da

‘primeira fase, bem como a alienacgio de ne minimo 50% das

unidades, dessa fase, no prazo de 180 dias contados da
comunicagio expressa feita pela incorporadora ac Oficial
do Registro Imobiliario do inicio da. comercializacdo a

" piblico de suas unidades, que os apt®s 101 e 105 dos

Blocos 1, 2, 3, 6, 8, 9 e 13, € apt® 101 do Bloco 4, sdo

Segue no verso

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CVYM2B-EU4YV-G7Z7D-JMSV2




Valide aqui
este documento

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2285643/0105

REGISTRO GERAL =, *

MATRICULA ————

470905

FICHA 44]
VERSO

addptados para PNE, e gqie o empreendimento ters 313 vagas
de garagem descobertas "situadas no. pavimento térreo,
sendo & wvagas destlnadas a PNE, ficando ressalvado que se -
trata de obra projetada e pendante de regularizacgdo
registral, no que tange a aua conclusfio. ' CUMPRE
CERTIFICAR que da certidi3o de Tributos Federais da divida
ativa da Unisic, Justiga do Trabalho,  Procuradoria. da
Divida. Ativa do Municipio do Rio de . Janeiro, Trlbunal
Regional do Trabalho' 1% Regido, das Certiddes do 1° ac 4°
€ 9° Distribuidores Civels da Comarca .do Rioc de Janeiro,
das .Certiddes Estadual de Dlstrlbuldores Civeis . da
Comarca de S3o Paulo- -5P, Justiga Federal de agbes Civeis,

Fiscais e Criminais da. 3a Regi&o do Estado. de Sio Paulo,

dlstrlbulgoes Civels e Criminais do. Tribunal de Justiga
do Estadoc de Sao Paulo, das .Certzdées da 2° Regizc do.

. Tribunal do Trabalho do ‘Estado de. ‘S&o Paulo, constam

Distribuigbes contra a sécia CYRELA BRAZIL REALTY S.A
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPA(;C)ES CNPJ 73.178.600/0001-18,
e que da Certidao do 3° Distribuidor da Comarca do Rio de

" Janeiro, consta Dlstrlbulgéo contra o administrador

MICHEL GOTTLIEB, CPF 107.936.417- -05, Distribuig&es estas
gue nado se referem ao imdvel objeto da :incprporagao, nemn
s30 lmpedltlvas ac Registro do Memorial, conforme
declaragao constante do mesmo. CONDIGCAO: A INCORPORADORA
DECLARA QUE AS UNIDADES QUE COMPGE O EMFREENDIMENTO ESTRO
ENQUADRADAS NC PRCGRAMA CASA VERDE E AMARELA - PCVA -~
GRUPO 2, INSTITUIDO PELA LEI 14118 de 12/01/21, DEVENDO
SER OBSERVADO QUE O EMPREENDIMENTO & DESTINADO A FAM.ILIAS
COM RENDA DE RS$52.600,00 ATE R$4.000,00. ®© QUE AS UNIDADES
QUE CoMPOE o EMPREENDIMENTO, ‘NMAD PODERAD - SER
COMERCIALIZADAS FORA DO PROGRAMA RlO de Janeiro, 117,de
agosto de 2022.-—-c———momeim e

o Qf}ClalC?/{FTZAL{/tf;:)

10°* Oficial Substitute
CTPS: 81788/015-RS
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' Continuagéo‘da ficha 1- J
AV - 2 AFETACAO: Consta averbada em 15/06/2021, com © n® 15, nai'
: matricula 2'45893, conforme requerlmento de 17/03/21, a"
constituigfo do patriménio de AFETAGAO, para o:
empreendlmento, nos termecs do disposto no artigoe - 31-A 4
Lei 4591/64 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 11 de agosto :
2022 e e e e e e t
0 Oficial /}fj]56b1,~—¢4?' |
o v Ra e Cavatio ,
10° Oficlal Substituto- ’
CTPS: 61788/015-RJ
AV --3  RETIFICACAO: Consta averbada em 16/02/2022 com o n° 17 na
. métricula 245893 a  RETIFICAGAO ao MEMORTAL  [B
- INCORPORACAQ. em relagdo ‘ac faseamento da construcgio |e
desenvolvimento do empreendimento, que se dara em,-uxra
’ unica fase, e ficou estabelecido o seguinte critério pana
o PRAZO DE CARENCIA: E de 180 dias contados a partir de
01/06/2021 data do' inicic . da = comercializacio ,c:%'.
- empreendimento,_ podendo a incorporadora ' nesse praz%-

desistir da_incorporacéo caso ndo comercialize no mini
30% das unidades, ‘ou caso ndo consiga obter flnén01amen13
destinado a constru¢io do referido emnpreendimento. Rio de
Janeiro, 11 de agosto de 2022.-—————— e .

0 oficial - { F A2

kg Rocha de Carvaiho
10* Oficial Substituto
CTPS: 81783/015-RJ

-0-0

AV. - 4

por IOTE 1 do PAL 49603 medindo em sua totalidad

DESMEMBRAMENTO: Consta averbado em 21/06/22 com o© n°
na matricula 245893, através do requerimento de 01/12/2
instrufido pela cgertidfio n° 363181 de .28/10/21

Secretaria’ Municipal - de Urbanismo e planta,’

DESMEMBRAMENTO do terreno, de. acordo com o PAL 466
aprovado em. 22/10/721, com os beneficios - da
Complementar 97/2009, pagsando o imbvel a ser designa

9—-9.-—-0—-145
W-0- g

146,11m de frente, onde & atingido por uma Faixa
Aedificandi com 5,00m de largura: 300,00m de fund
' Segue no verso

_\c-.-:j-un—o._},a. .
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70,08m a direita; 268, 95m a esquerda em trés segméntos de -
33,92m, mais 62,07m mais 172,96m,'fa;endo testada para a
Rua Felippe Rodrigues de Santiago e londe & parcialmente .
atingido por wuma Faixa' Non Aedificandi com 3,40m de
largura, confrontando a esquerda com o lote destinado &
Escola do PAL 48603 de propriedade do Municipio do Rio de
Janeiro e com a Rua Felippe FRodrigues de Santiago, a
direita e aos fundos com terras de Eaulino da Fonseca
Lopes ou sucessores.lﬁste lote "¢ parcialmente atingido
aos_fundos e no centro por uma Faixa Non Aedificandi com
iargquras varigvel de 3,50m a 3,60m. Rio de Janeiro, 11 de
agosto de 2022 ~——mmm S
o oficial __ (7

12 karia Rocha da Carvalho

10° Oficisl Substitute

CTPS: 61738/015-RJ )

AV - 5 OBRIGACOES: Consta averbade em 21/06/22 com o 22 na

matricula 245893, através do requerimento de 03/12/21,
instruido por certidio n° 087817 de 01/10/21 da.

. Secretaria Municipal Desenvolvimento Econdmico, Inovacdo

e Simplificagdo Subsecretaria de Cohtrole e Licenciamento
Urbanistico,. que a proprietaria CBR 079 Empreendimentes
lmobilidrios Ltda, assumiu OBRIGAGOES perante o MUNICIPIO
DO RIO DE JANEIRO, de urbanizar o trecho da Estrada do
Magarca, em largura variavel de 18,00m (dezoito metros) a
10,00m {dez metros), na extensio de 282,00m (duzentos e.
citenta e dois metros}, correspondente a testada do

‘terreno, incluindo o lote de doac@io destinado. = escola,

até encontrar trecho j& aceito do logradouro, na frente
do PAL 47998, exclusive, conforme projeto  basico
orientador apresentado,"de acordo . com ‘o despachc de
06/07/2021, da DEIS/SUBCLU/CGLF/CLPT/GLPT, as fl1.58 do
processo 02/05/000127/2017. As obras de urbanfzagac

‘dever&c atender ac que determina o RPT (Regulamento de

Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de
20/04/70 e executadas  de acordo com as normas
: Segue na ficha 3
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: Continuacdo da ficha 2-
estabelecidas pelos argaos responsavelis a sua aprovagiol
no ambito de suas competéncias. A  inadimpléncia da
obrigagde  assumida importara na néo concessioc de
‘habite-se' para qualquer edificagéo gque venha a sey
construida no local, até a conclusac das obras del
urbanizacso, e aceitagdo dos Jegradouros. Além das
penalidades previstas em Lei. Rio de Janeire, 11 de
agosto de. 2022, ————— -
0 oficial . L 7 c— . '
; Eﬁiﬂlﬁaﬁaﬂoﬂ\ada(:afm
10 Oflclat Substituto
_ CTPS: 61788/015-RJ ‘ )
AV - 6 HIPOTECA (P.C.V.A): Foi hoje registrado com o n°® 23 na
" matricula 245893, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada ||
por CBR 079 . EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS: ﬁTDA,
anteriormente gualificada, em favor da CAIXA ECONOMICA ‘
FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em
. - Brasilia/DF, pelc valor de R$51.978.600,00, (neste valor’
; incluido outros -imbéveis), regendo-se o contrato pelas |!
demais clausulas e condigdes constantes do titulo. Rio de
Janeiro, 11 de agosto de 2022.———————mm o
C Oficial
"7 / Ciotia Mata ocha de Canvano.
10° Oficial Substituto
CTPS: 61T86/015-RJ
: CANCELAMENTO: Pelo instrumento partigular de 23/09/2022, i

AV —-7

de HIPOTECA EM 1° GRAU do imove

prenotado em 27/10/2022 com o n® 2086585 & f1.181v do
livro l—i_‘..z, fica averbadc o, CANCELAMENTC da. averbagioc ©
rtude de guitag¢do

dada pela credora
Janeiro, 19 de dez

O Oficial

CATXA AICA FEDERAL. Rio de

EEJA98157 OXH

Eliseu da Silvg .
8° Oficial Subatiture
CTPS: 54596/0056-RJ
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R — 8 COMPRA E VENDA: (P.C.V.A.) Pelo instrumentd particular -
: que serviu para a averbag3o 7, fica registrada a COMPRA E

VENDA do imével, feita .por CBR 079 EMPREENDIMENTOS .
IMOBILIARIOS LTDA., {(anteriormente Qualificado), em favor

de EDILSON ANDRADE FORTUNATO, brasileiro, solteiro, que
declara nio conviver em unido eétével, operédor " de

produgao, identidade . CNH/DETRAN/RJ 06254304009, CPF
129.585.527-56, residente nesta cidaqe, pelo prego de
R$181.000,00, sendo R$41.087,00, com utilizacsic do Fundo
de Garantia por Tempo de Bervico na forma de desconto., O
pagamento do imposto-de transmiss8io -foi isento- conforme
certificade declaratério de isencdo constante da guia n°

2507776 com base na Lei n® 5.065

base de célculo dos emolu

Janeiro; 19 de dezer

" 0 Oficial ~\ —

'-.CNM£D39425.2,0470905;76

glor atribuido para
~K$181.000,00. Rio de

- EEJA98159 DZJ

. . \ Eliseu da Silva
: ) . 8° Oficial Subatituto -
" CTPS: 54536/0056-RJ

R - & . ALIE A FIDUCiﬁRIA: (P.C.V.A.,) Pelo instrumento
particular que serviu para a averbagso 7, fica registrada
a ALIENACAO FIDUCIARIA do  imdvel, .feita por EDILSON
ANDRADE FORTUNATO, em faver de CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, para
garantia da divida no valor de R$120.885,07, regendo-se o
contrato. pelas demais clausulas e condi¢des constantes do
titulo. Incorrendo o devedor em mora apds o prazo de

" caréncia de 30 dias para intimacfio e consoclidando ‘a
propriedade em faver da credora, £ atribuido‘ o wvalor de
R$181.000,00, para o leilao publicg alor atribuido para
base de célculo dos emolumen 20.885,07. Rio. de
Janeiro, 19 de deze e e e

0. 0Oficial

- EEJA98B161 WJIA

[ A r— =
Eliseu da Silva

. B° Oficial Substituto

CTPS: 54596/0056-FJ
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AV - 10 RETIFICACAD: Foli hoje averbada com o n® 26 na matricula

245893 a RETIFICAGCAD ao registro 13 de MEMORIAL DE
INCORPORACAO nas alineas ' D', 'E', 'G', 'H' e 'J' do

art. 32 da Lei 4591/64, face a reaprovacdo do projeto em

reiagao a descrigcido sumaria das partes de propriedade e

uso comum do 1° - pavimento (térreo) descoberto e
ediculas. Ric de Janeiro, 24 de janeiro de 2024.--———--—-

£ AT S T GUSTAVE ROWEIRO MENDES Mot 08743

AV - 11 ., CONSTRUCAO (P.M.C.M.V): Foi hoje averbado com o n® 27 na
. - -matricula 245893, instruida pela certidioc n® 25/0060/2024
de 07/02/24 da Secretaria Municipal de Desenvolviménto
Urbanoc e Econdmico e Subsecretaria de Controle . e
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUGAO do - imével, tendo
sido o "habite-se" concedido em 06/02/24. Rio de Janeiro,
12 -de margo de 2024.-

iat, S nlys g
LN

Oficial Sub,; GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mat. 06743

AV - 12

CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada no Registro
Auxiliar com o n® 22303 a CONVENCAO DE CONDOMINIO do

empreendimento, através do instrumento particular = de

27/02/24. Rio de Janeiro, 18 de abril de 2024.-—-—-————=--

145 Ofictal Sub.: BUSTAVO ROMERD MENDES - Mat 06743 | EERYB(09'78 ZOW

Av - 13

;gz;ygﬁig;- Pelo requerimento enviado ‘eletronicamente

{Provimento CNJ n°® 89/2019) datado de 10/02/20625,

prenotade em 10/02/2025 com o n°2245906 a3 f1.211 do livro
1-MT, atualizado pelo requerimento datado de 25/02/2025,
instruido por Certidic Negativa do 1° Oficio de Registrec
'de Titulos e Documentos, expeﬂida em -11/03/2025, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJT n® "02/2017

Segue ng verso
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é TNTIMACAO do fiduciante EDILSON ANDRADE FORTUNATO,
anteriormente qualificado, realizada através de Edital de

Intimacdoc, publicado por meioc eletrxdnico em 30/04/2025,

02/05/2025 e 05/05/2025, através da Central de Servigos
Eletrdnicos dos Registradores - de Iméveis, conforme
disposto no Provimento CGJ n® 56/2018, feita por
solicitagdo de fiducidrio zrealizada em 29/04/2025 no
Sistema Eletrdnicc, nos termos do Art. 26 da Lei 8514/97,
tendo sido o e-mail enviado na forma do $§4°-B do artigo
antes citado, para pagamento no prazo de 15 {(quinze) dias
contados da data da terceira e Gltima publicagdo do
Edital, dos encargos vencidos e nido pPagos referente ao
contrato de financiaménto com garantia de alienacgao
fiducidria, registrado com © n®°9. Vaior atribuido para
base de calcule dos emclumentos: R$5.250,38. Rio de
Janeiro, 02 de dunho de 2025. ~mm=m e oo

Oficial: Dr. ACILSON ALVES MENDES - Mat. 08/0087 | EEYC06213 JEIL

AV

- 14

CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimentoc eletrdnico
(Provimento CNJ n® 89/2019) de 03/09/25, prenotado em

04/09/25 com o n® 2285643 a f1. 139v do livre 1-NA, fica

averbada a CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE do im¢vel em favor
da fiduciéaria CAIXA ECONOMICA .FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de promover
o leildo pukblico do imdvel dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbacio, tende em vista gque o
fiduciante EDILSON ANDRADE FORTUNATO, anteriocrmente

‘gqualificado, mesmo depois de intimado para pagar a divida

no prazo de 15 (qguinze)} dias, contades da data da

intimacde averbada com o n° 13, bem como das despesas

decorrentes, nao cumpriu o contratoc. O imposto de

transmissdo foi pago pela guia .n® 2850339 em 05/08/25.

Valor atribuido para base de céalculo dos emolumentos:

R$188.335,72. Rio de Janeiro, 12 de setembro de 2025.--———-
Segue na ficha 5
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Dficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. OBRIOR7

Av - 15 CANCELAMENTO: Em virtude da averbacgéo 14 de CONSOLIDACI&&I-
DA PROPRIEDADE em nome da fiduci&ria CAIXA ECONOMIC#

FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro
ALIENAGAO FIDUCIARIA do imdvel., Valor atribuido para

de calculo dos emclumentos: R$120.885,07. Rio de Janeiro,
12 de setembro de 2025.—————-r=—-—m—e—————

EEZO02476 HTS

“Oficiak DY, ADILEON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

CERTIDAO - Certifico # dou fé& que a presente cépia & reprodugio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 12 de setembro de 2025.

, CNM:089425.2,0470905-76
MATRICULA ~————my ’—FICHA—“‘-‘——— 9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ
CNPJ:30.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICOque o presente titulo prenotado sob o n® 2285643 em
04/09/2025, no Tlivro 1-NA, folha 139v, foi registrado/averbado em
12/09/2025 com os seguintes atos:

Descricéo Qtd. Valor
*xkxk% B MO LUMENT O 5 *%*x*xx*

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
QUITACAD (Tabela 20.3-1-6) 1 623,09
GUIA DO DOI 1 26,03
COMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELO DE FISCALIZAGAC 4 11,48
PRENOTACAC (Tabela 20.4-3-%) 1 32,29
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 31,53
GUIA DE COMUNICACAC LEI 6370/12 1 26,03
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%*) 1 108, 60

*** A CRESCIMOS LEGZATLS ***
LEI 3217/9¢ 315,38
LEI 4664/05 78,84
LEI 111/06 78,84
LEI 6281/12 94,61
LEI 69%1/84 - IS8 84,65

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

470905 - AV.14, AV.1l5

SELO (S)

Poder Judicidrio - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizacdo Eletronico
Consulte a validade do selo em:
https:/fwww3 firj.jus.brisitepublico

A presente certidio integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacio de dnus reais ou gravames e feita
através de certiddo especifica.

Recibo n® 42308/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.272,23, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 12/09/2025, acima discriminados.
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8° Ofictal Substituto: ELISEU DA SILVA - CTPS 54596/056-R.J
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