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TMOVEL BApartamento 507 do Bloco 1 do Prédio em construcao
situado na Estrada Cabugu de Baixo n°® 490, na Freguesia
== de Guaratiba, e correspondente fragio ideal de 0,003846
do respectivo terreno designado por lote 2 do PAIL. 49315,
E gue mede em sua totalidade 35,55m de frente, 34,75m de
fundos, por onde faz testada com a Rua Projetada 4 do PARA
Eéé 12622, 197,4%m a direita, 218,4lm a esquerda em 7
= segmentos de 80,13m, mais 5,87m, mais 51,10m, mals
! % 10, 88Bm, mais 44,43m, mais 4,31m, mais 21, 69m,

confrontando a direita com ¢ lote 3 da Estrada Cabugu de
Baixo, lado par, localizado a 1.394,00m da Rua Canpos
Formoso, lade impar, de propriedade de Biplan Brito
Imdbveis Planejamento e Construgice Ltda, confrontando a
esquerda com © lote destinado.a escola do PAL 49315 de
propriedade do Municipio do Rio de Janeiro e parte do
Lote 1 do PAL 49315 de propriedade da Tenda Negdcios
Imobili&drios S/A. INSCRIGAO FISCAL: 2993592-1(MP) CL
01521-4. PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A,
com. sede em Sdc Paulo - SP, CNPJ 09.625.762/70001-58, que
adguiriu em maior porgic por comppra Biplan - Brito
Iméveis Planejamento e Constrygdo ALtda, através da
escritura de 18/06/19 do 12° Qi p /3506, £1.181,
registrado em 02/08/192 com » i atricula 101187.

O Oficial

- —
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OBRIGACOES: Consta averbado em 09/10/19 com o© n® 9 na
matricula 101187, através do reguerimentoe de 2Q709/19,
instruido por certidado n° 085556 de 0g/08/19 da
Secretaria Municipal de Urbanismo e pelo requerimento de
20/09/19, instruido por certidio n® 085575 de 23/09/19 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, que a proprietaria
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, assumiu OBRIGACOES
perante o MUNICIPTIO DO RIO DE JANEIRO, de urbanizar: a
Segue no verso
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Estrada Cabucu de Baixo, no seu prolongamento, na
extensdo de 430,90m (guatrocentos e trinta metros),
correspondente a dimens3c da testada do terreno até o
lote 1 da gquadra B do PAL 47974 (Excluido), conforme

projeto 'basico de Trbanizagio as Tls. 17, parte
integrante do Termo, de acorde com © despachc de 25/04/19
da TH/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as fl. 18. As obras de

urbanizag¢do deverd3o atender ao gue determina o RPT
(Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovade pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas estabelecidas pelos 6rgios responsavels a sua
aprovagéo, no ambito de suas competéncias. A
inadimpléncia da obrigacdo assumida importara na néo
concessdo de ‘'habite-se' para qualguer edificagi3o gque
venha a ser construida no local,
obras de urbanizacldc e acei ogradouros em
guestio. Além das penalidade Lei. Rio de
Janeiro, 17 de agostg A s e kT

O Oficial

a conclusdo das

a
8° Oficial Substituto
»CTPS:54596/0055-RJ

AV - 2

MEMORIAL DE INCORPORAGAO: Consta registrado em 26/05/2C
com o n® 8 na matricula 251995 o MEMORIAL DE  INCORPORACAC
pelo requexrimento de 28/04/20, enviado eletrénicamente e
assinado digitalmente, validado através do pertal
https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate, dele
constando gque o prazo de caréncia &€ de 180 dias contades

da data do arguivamento do Memorial, podendo a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporagdo caso
nio comercialize, no minimo, 60% das unidades do

empreendimento, e/ou ndo consiga, por qualgquer motivo,

financiamento destinade 3 canstrrugio do empreendimento, e

gque o empreendimento terd 35 vagas de garagem descobertas

situadas no pavimento térreo, sendo 8 vagas destinadas a

PNE, que nf¢c se vinculam a qualquer das unidades e se
Segue na ficha 2




Valide aqui
este documento

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV.NILO PECANHA, 12-6°’ANDAR

2264592/0109

REGISTRO GERAL

—— MATRICULA

457267

FICHA ————— 9° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
" » CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO

Continuacgdo .da ficha 1

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/6BG8U-A2PBK-AA4RD-SGWBE

destinam ao usc comum do condominico, ficando ressalvado
que ge trata da obra  projetada e pendonte de
regularizagio registral, no que tange & sua conclusio.
CUMPRE CERTIFICAR que da certididc de Tributcs Federais,
constam dJdébitos administrados pela S.R.F. TRFB} CcoRl
exigibilidade suspensa nos termcs do art. 151 da Lei
5.172/66; que da certid@o da Procuradoria Geral do Estado
do Rio de Janelirc, <consta débito gque se encontra na
situagdo prevista no art. 1°, II da Resclugdo PGE n® 2650
de 05/10/09; que das certidBes expedidas pelos 1° ao 4°,
7 e 9° Distribuidores deo Rio de Janeiro, Justiga
Federal, secio judiciaria do Rio de Janeiro-RdJ,
Procuradoria Geral do Municipio do Rio de Janeiro,
Justiga do Trabalho ~ TRT 1® Regido, Certidio de
Distribuig¢des Civeis da Comarca da Capital do Estado de
S3c0 Paule, Justica Federal de S8c Pauloc e Tribunal
Regional do Trabalhce da £2£° Regido, constam distribuigdes
contra incorporadora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A,
distribulgdes estas que nio se referem ao imdvel objeto
da incorporagioc nem siac impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaracgio constante do mesmo.
CONDIﬁiD: A INCORPORADORA DECLARA QUE O EMPREENDIMENTO
ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA: MINHA CASA MINHA VIDA - BEMCMV
3, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de 07/07/09, DEVENDO SER
OBSERVADO O8 SEGUINTES CRITERIOS 1) EMEREENDIMENTO
DESTINADC A FAIXA 1,5 E 2 DO ZOR DA VENDA
DAS UNIDADES NAOC PODERA EX R$200.000,00.
Ric de Janeiro, 17 de ag E AP e

O OCficial

(
€ Eliseu da Silva
8° Oficial Substituto
CTPS3: 54596/0056-RJ

AV -~ 3

AFETACAQ: Consta averbada em 26/05/20, com © n®* 9, na

matricula #51995, conforme requerimento de 28/04720,

enviado eletrdnicamente = assinado digitalmente, wvalidado

através do portal https://assinador.
Segue no versoc
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[ registrodeimoveis.org.br/validate eRstituigdo do
patriménio de AFETAGAC, para o, nos termos
do disposte no artigo 31-A.4 ’ de 16/12/64,
Rio de Janeiro, 17 de agfste de 2020c~—m——m————— e
O Oficial g
-~ EBliseu da Silva
8° Oficial Substitute
CTPS: 5459670086 »+
AV - 4 RETIFICACAO: Consta averbada em 12/06/20 com ¢ n® 10 na
matricula 151995, a  RETIFICAGCAD ao  MEMORIAL DE
INCORPORACAOD em sua alinea 'j' do 32 da Lei 4591/¢64,
face a substituigdc da minuta de &0, pm virtude de
modificagio das cléusulas - equerimente de
28/05/2020. Rio de Jg i peosto de 2020, ~=—r-———mwe
O Oficial
8° Oficial Substitute
CTPS: 5459670056-R.J
AV - 5 HIPOTECA (P.M.C.M.V): Foi hoje registrado com o n° 11 na

matricula 4519%5, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel dada
por TENDA NEGOCICS IMOBILIARIOS S.A., anteriormente
gualificada, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPBJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo valor
de R$25.065.568,40, {neste valo incluindo cutros
imdéveis), regendo-se o contrato pe 33 clausulas e
condigdes constantes do titu eiro, 17 de
agosto de 2020, ———w o T e e e ————

C Oficial

.
A
Eliseu da Silva
8° Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ

AV - 6

CANCEIAMENTO: Pelo instrumento particular de 23/10/20,

prenctado em 19/02/21 com o n® 1961267 a fl. 177 do 1livro

1-1LH, fica averbado o CANCELAMENTO da averbagio 5 de

HIPOTECA EM 1° GRAU do imével, em vwvirtude de quitagéo
Segue na ficha 3
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dada pela credora CAI 8/ FEDERAL. Rio de
Janeiro, 08 de marge~de x e T e e

O Oficial EDRI34924 VED

8° Oficial Subatitute
CTPS: 54596/0056-RJ

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/6BG8U-A2PBK-AA4RD-SGWBE

R -7 COMPRA. E VENDA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento particular
que serviu para a averbagdo 6, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imdvel feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
5/A., anteriormente qualificada, em favor de LUANA KAREN
SILVAR RAMOS, brasileira, solteira, que deciara niAQ
conviver em unifoc estavel, auxiliar de servigos gerais,
identidade SSP/GO 5113851, CPF 021.488.421-02, residente
nesta cidade, peleo prego de R$127.474,93, sendo
R$28.607,00 com utilizag¢do do Fundeo de Garantia por Tempo
de Servigo na forma de desconto. O imposto de transmissio
foi isento pela guia n? 2373260, conforme certificade
declaratédrio de isencgdo, bgal na Lei 5.065/09.
Valor atribuide para base 5 dos emolumentos:
R$127.474,93. Rio margo de 2021 . —===mr--
0 Oficial EDRI34926 WEF
o =

Eliseu da Silva

§° Oficial Subatituts

CTPS 54596 /0056-RJ
R - 8 ALTENACAO _ FIDUCTARTA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento

particular que serviu para a averbagdo 6, fica registrada
2 ALTENACAO FIDUCIARIA do imével feita por LUANA KAREN
SILVA RAMOS, em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, para
garantia da divida no valor de R$85.073,06&, regendo-se o
contratoe pelas demais clausulas e condigdes constantes do
titule. Incorrendo a devedora em mora apds © prazo de
caréncia de 30 dias para intimagdoc e consclidandoe a
propriedade em favor da credora, €& atribuide o© vwvalor de
R$144.000,00 para o leildo publico. Valor atribuide para
base de ecalculo dos emclumentos: R$85.073,06. Rioe de
Janeiro, 08 de mar¢go de 2021, —— v
Segue no verso
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0 Oficial — EDRI34927 RYL

Eliseu da Silva

8° Oficial Bubstitute
CTPS 54596 /0056-R.1

AV - &

CONSTRUCAO P.M.C.M.V.: Foi hoje averbado com o n° 13 na
matricula 451995, instruido pela certidio n® 25/0390/2021
de 15/08/2021 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econfmico, Inovacic e Simplificac®o, Subsecretaria de
Controle e Licenciamento a CONSTRUCAO do
imdval, tendo sido o ‘habi dido em 15/09/21.
Rio de Janeiro, 23 _de poayenBrg-te-72021,————— e

O Oficial

Eliseu da Silva
8° Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ

AV - 10 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 06/10/21, prenotadc em
18/10/21 com o n® 2011442 & f£f1. 180 do 1livrao 1-L0, fica
averbadoc o CANCELAMENTO da averha de OBRIGAGOES, em
virtude da concessioc do 'habi - ¥ de Janeiro, 23
de novembro de 2021. p~=- e e e ———
0 Oficial EDYP60267 XQV

Eliseu da Silve
8° Oficia} Substitute
CTPS: 54596 /0056-RJ

AV - 11 CANCELAMENTO: Pelo requerimentg-—sgue serviu para a
averbagdo 10, Efica averbado ; R Q da averbagao 3
de AFETAGCAOD, em virtude da *habite-se'. Ric
de Janeiro, 23 de Ve )
O Oficial = EDYDP60288 BNM

P
Etiseu da Silve
g° Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ
AV -~ 12 INTIMACAO: Pelo reguerimento enviado eletronicamente

{Provimento CNJ n°® 89/2019) datado de 16/01/25, prenctado

o s 3 A
Segue IId Liciia 4
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em 17/01/25% com o n® 2241737 & fl.61 do livro 1-MT,
instruido por Certiddoc Positiva do 1° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, fica averbado c¢com base no art.
12 do Provimento CGJ n° 02/2017 a INTIMAGQAO da fiduciante
LUANA KAREN SILVA RAMOS, anteriormente qualificada,
realizada em 30/01/25, nos termos do Art. 26 da Lei
9514/97, para pagamento no prazo de 15 (gquinze) dias
contados da data da intimacio, dos encargos vencidos e
nio pages referente ao contrato de financiamento com
garantia de aliena¢#c fiduciaria, registrado com o n® 08.
Valor atribuidec para base de calculec dos emolumentos:
R53.387,85. Rioc de Janeiro, 27 de marco de 2025.-—--——o——-

Ofitfal: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 I EEWW04602 FZQ

LIDACAQ DF PROPRIEDADE: Pelo reguerimento eletrdnice
(Provimento CNJ n°® 89/2019) de 22/05/25, prenotado em
23/05/25% com o n® 2264592 a fl. 283 do livreo 1-MV, fica
averbada a CONSOLIDACAC DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigacdoc de promover
o leildo publico do imével dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbag¢&o, tendo em vista gque a
fiduciante LUANA KAREN SILVA RAMOS, anteriormente
qualificada, mesmo depois de intimada para pagar a divida
no prazo de 15 {(gquinze) dias, contados da data da
intimagdc averbada com o n® 12, bem como das despesas
decorrentes, nic cumpriun o contrato. O imposto de
transmissio foi pago pela guia n® 2815585 em 12/05/25.
Valor atribuido para base de célculec dos emclumentos:
R$150.784,77. Rio de Janeiro, 02 de junho de 2025.--==———-

Oficial: Dr. ADILEON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EEYC06339 BTL
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CANCELAMENTO;: Em virtude da averbagdo 13 de CONSOLIDAGAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciiria CAIXA ECONGMICA
Segue no verso ’
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FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 8 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de cailculo dos emolumentos: R5B5.073,06. Rico de Janeiro,
02 de junho de 2025.-~————rm—o - e m oo s s e

""" ¢ ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087_ EEYC06342 GYK

Oficial: Dr.

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cédpia & reproducioc
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 02 de junho de 2025.
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_/do[iglon .dezre:i memjej

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTITFTICO que o presente titulo prenotado sob o n® 2264592 em
23/05/2025, no Tlivro 1-mv, folha 283, foi registrado/averbado em
02/06/2025 com os seguintes atos:

Descricgdo Qtd. Valor

x%%%k EM O L UMENT QO § *¥xkx

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
QUITACAO (Tabela 20.3-1-5) 1 511,02
GUIA DO DOI 1 26,03
COMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELO DE FISCALIZACEQ 4 11,48
PRENOTACEO (Tabela 20.4-3-%) 1 32,29
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 29,29
GUIA DE COMUNICACAC LEI 6370/12 1 26,03
CERTIDAOC COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 i08, 60
*** A CRESCIMOS LEGATI S ***
LEI 3217/99 292,96
LEI 4664/05 73,24
LEI 111/06 73,24
LEI 6281/12 87,88
LEI 691/84 - ISS 78,63

MATRICULA (5) - ATOS PRATICADOS

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagéo Eletronico
Consulte a validade do selo em:

A presente certiddo integra o documento nela ijdentificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacido de Onus reais ou gravames e feita
através de certidao especifica.

Recibo n® 24175/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.111,55, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 02/06/2025, acima discriminados.

7l L~ .

P2 10° Oficial Substitute: GLORIA MARIA ROCHA DE CARVALHO - CTPS 63786/015-RJ

Av. Nilo Peganha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




