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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
.ﬁ';:
i FRANKLIN WILSON XAVIER,
i’f Oficial do Registro de Imoveis de Rio
i Verde, Estado de Goias, na forma da
o Lei, etc...
iy

CERTIFICA, a requerimento da parte interessada, que a presente ¢ reproducao auténtica do Livro
02, de Registro Geral, matricula n° 75.662, CNM: 026120.2.0075662-59, ¢ fo1 extraida por meio
reprografico nos termos do Art.19, §1°, daLe1 6.015 de 1973 e Art.41 da Le1 8.935 de 18/11/1994 ¢
esta conforme o original: IMOVEL: "Hum terreno para construcio, situado a Rua Garibalde Ledo,
Setor Pauzanes, nesta cidade, lote parte "B" do lote 03 da quadra 94, com a area total de 164,15
metros quadrados, sendo: 06,00 metros de frente, 06,26 metros de fundos, por 34,00 metros na
lateral direita, e 30,95 metros na lateral esquerda, dividindo pela frente com a Rua Garibalde Leao,
fundos com o Bairro Popular, lateral direita com o lote 04 e lateral esquerda com a parte "A", ou
atuais confrontantes". PROPRIETARIO: Mario de Freitas Carvalho, brasileiro, divorciado,
aposentado, CI/RG: 12.147-SSP/GO-2* via, CPF: 004.578.411-68, residente e domiciliado nesta
cidade, a Rua 15, n°® 82, Setor Pauzanes. REG. ANT.: R01/M.45.832. O referido € verdade e dou
fé. Rio Verde, 30 de novembro de 2016. Selo eletronico n°.201611.06051507230753096706187. O
Oficial:

R01/M.75.662 - Protocolo n° 334.272 - Nos termos da Esc. Pub. de Compra e Venda de
29/11/2016, lavrada no Cartorio do 2° Oficio local, Lv® 459-N, fls 151/152; o imovel constante da
presente matricula fo1 adquirido por: Irene Garcia, brasileira, solteira, maior e capaz, comerciante,
CI/RG: 4.538.577-SSP/GO, CPF: 618.967.641-34, residente e domiciliada nesta cidade, a Rua
Garibalde da Silveira Ledao, n® 130, quadra 08, lote 09, Bairro Martins: por compra feita a Mario de
Freitas Carvalho, ja qualificado; pelo valor de R$10.000.00 (dez mil reais), mas para efeitos fiscais
for avaliado por R$254.002,52 (duzentos e cinquenta e quatro mil e dois reais e cinquenta e dois
centavos). Sem condi¢des. ITBI pago, conforme DUAM n° 3444663/0. O referido ¢ verdade e dou
fé. Rio Verde, 30 de novembro de 2016.Selo eletronico n®. 201611.06051503030926098100753. O
Oficial:

Av.02/M.75.662 - Protocolo n°® 335.720 - Procede-se a esta averbacao nos termos do requerimento
de 05/01/2017, dirigido ao titular deste cartorio, pelo proprietario desta, ja qualificado, que
apresentou: Certidao da Prefeitura Municipal local de 30/11/2016, Certidao Negativa Previdenciaria
n° 000022017-88888860, e Termo Habite-se n° 2016000679, arquivados neste cartorio; para constar
a edificacdo de: "Uma casa residencial, coberta de telhas de ceramica, forro laje, paredes de
alvenaria, piso de porcelanato; sendo: 03 quartos, 03 banheiros, copa/cozinha, garagem, area de
lavanderia, com instalacdes completas, quintal murado e cimentado; perfazendo a area total
construida de 279.83 metros quadrados". Sito a Rua Garibalde Ledo, Setor Pauzanes, nesta cidade,
no valor de R$254.002,52 (duzentos e cinquenta e quatro mil e dois reais e cinquenta e dois
centavos). O referido ¢ verdade e dou fé. Rio Verde, 06/01/2017. Selo eletronico n°.
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201701.06051503030925105100176 O Oficial:

e R03M.75.662 - Protocolo n° 340.768 - Nos termos do Contrato Particular de Consolidacao,

Q‘f Confissao, Renegociagao de Divida e Outra Obrigagdes ¢/ Termo de Constituicdo de Garantia de

;:,1 Alienagao Fiduciaria de Bem Imoével n° 18.3674.003.00000010-6, de 30/03/2017, tendo como

;; Devedor/Emitente: Loterias Sao Roque Ltda - ME, CNPJ: 14.939.595/0001-50, como
it intervenientes Avalistas: Pedro Augusto Oliveira de Santana, CPF: 928.814.165-00, Daiane Garcia

Alves de Santana, CPF: 048.443.231-13; como Avalista/Fiduciante: Irene Garcia, CPF:
618.967.641-34 e como Credor: Caixa Economica Federal - CEF, pessoa juridica de direito privado,
CNPJ: 00.360.305/0001-04; o Emitente confessa devedor em favor da CAIXA, da quantia de
R$732.000,00 (setecentos e trinta e dois mil reais) apurados nos termos do contrato
18.3674.003.00000010-6: Encargos Financeiros: Juros remuneratorios - pos-fixados, no percentual
de 1,20000% ao meés: Forma de Pagamento: a divida ora renegociada, apos deduzida a importancia
de R$260.000,00 (duzentos e sessenta mil reais) pago a titulo de entrada 60 prestagdes mensais e
sucessivas, calculadas pelo Sistema Franceés de Amortizagcdo - Tabela Price; Em garantia do fiel
cumprimento de todas as obrigagdes, principais e acessorias, dao em Aliena¢do Fiduciaria, o
imovel, objeto da presente matricula, o qual em face ao art. 24, VI da Le1 9.514 ¢ estimado pelas
partes em R$558.176,16 (quinhentos e cinquenta e oito mil cento e setenta e seis reais e dezesseis
centavos). Demais clausulas e condigdes sao as constantes deste contrato, as quais a este se
integram. O referido € verdade e dou fé. Rio Verde, 12 de junho de 2017. O Oficial:

Av.04/M.75.662 - Protocolo n° 423.561 - BAIXA DE ALIENACAO FIDUCIARIA - Procede-se
a esta averbagao, nos termos do recibo fornecido pelo credor, de 17/08/2022, para constar a baixa da
alienacao fiduciaria descrita no R.03. Selo: 00782208223240425430260. Emolumentos: R$62.86:
Taxa Jud.: R$17,97; ISS: R$3,15; Fundos: R$13,33; Total: R$97.31. O referido € verdade e dou fé.
Rio Verde/GO, 30 de agosto de 2022. O Oficial:

R.05/M.75.662 - Protocolo n° 423.562 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Nos termos do Contrato
por Instrumento Particular de Mutuo de Dinheiro com Obrigacdes e Alienagao Fiduciaria, Contrato
n® 1.4444.1907957-5, datado em 17/08/2022, Bento Gongalves/RS: firmado como
devedora/fiduciante: IRENE GARCIA, ja qualificada; e como credora/fiduciaria: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede em Brasilia/DF, CNPJ: 00.360.305/0001-04,
representada por Cintia Sonego, CPF n° 970.082.490-04; Valor do Empréstimo: RS 312.600,00
(trezentos e doze mil e seiscentos reais); Valor do IOF: R$ 10.134.29 (dez mil cento e trinta e quatro
reais e vinte e nove centavos); Valor do Empréstimo a ser liberado ao DEVEDOR: R$ 302.465,71
(trezentos e dois mil quatrocentos e sessenta e cinco reais e setenta e um centavos); Valor total da
divida: R$ 312.600.,00 (trezentos e doze mil e seiscentos reais); Valor da garantia fiduciaria e do
Imovel para fins de venda em publico leilao: RS 980.000,00 (novecentos e oitenta mil reais);
Sistema de Amortizagao: SAC; Prazo de Amortizacao (meses): 120; Taxa de juros balcao: nominal:
12.2604% a.a., efetiva: 12.9734% a.a., nominal: 1.0169% a.m., efetiva: 1.0217% a.m.; Taxa de
juros reduzida: nominal: 11.6905% a.a., efetiva: 12.3377% a.a., nominal: 0.9698% a.m., efetiva:
0.9742% a.m.; Encargo mensal inicial mais acessorios: taxa de juros balcao: R$ 6.074,82 (sets mil
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setenta e quatro reais e oitenta e dois centavos); Taxa de juros reduzida: R$ 5.926,36 (cinco mil
-h novecentos e vinte e seis reais e trinta e seis centavos); Vencimento do primeiro encargo mensal:
e 25/09/2022; em garantia do cumprimento das obrigagdes o devedor aliena fiduciariamente o
Ef imovel objeto desta a Caixa Economica Federal - CEF, conforme preve a Lei 9.514/97. Demais
;:,1 clausulas e condi¢des sdo as constantes do contrato e do conhecimento das partes, as quais a este se
p: integram. Selo: 0078220822324042 5430261. Emolumentos: R$2.939,31; Taxa Jud.: R$17.,97; ISS:
i R$146,97; Fundos: R$624,58; Total: R$3.728.83. O referido € verdade e dou fé. Rio Verde/GO, 31

de agosto de 2022. O Oficial:

Av.06/M.75.662 - Protocolo n.’ 432.819 - INDISPONIBILIDADE DE BENS - Procede-se a esta
averbacao, nos termos da Ordem de Indisponibilidade de Bens, recebida através de arquivo
encaminhado pela Central Nacional de Indisponibilidade de Bens - CNIB, Protocolo n.°
202303.0314.02584822-1A-890, Processo n.° 00202434220235040512, emitido pelo(a) Sr(a). Joao
Francisco Gonsales Galvao, RS - 2* Vara do Trabalho de Bento Gongalves, para constar que foi
declarada a indisponibilidade de bens sobre os direitos do(a) devedor(a) fiduciante, acerca do
imovel constante da presente matricula, com base no art.® 247 da Let n° 6.015/73. Selo:
00782303012876329840003. Emolumentos: R$0,00; Taxa Jud.: R$0,00; ISS: R$0,00; Fundos:
R$0,00; Total: R$0.,00. O referido ¢ verdade e dou fé. Rio Verde/GO, 07 de marco de 2023. O
Oficial:

Av.07/M.75.662 - Protocolo n° 493.752 em 20/02/2026 - CONSOLIDACAO DE
PROPRIEDADE - Procede-se a esta averbagao, nos termos do requerimento de consolidagao de
propriedade de imovel de 19/02/2026, devidamente assinado e art. 27, §11° da Le1 n° 9.514/1997,
redac¢do incluida pela Lei n® 14.711/2023, para constar que o imovel objeto da presente matricula foi
consolidado a: CATXA ECONOMICA FEDERAL, instituicao financeira sob a forma de empresa
publica, inscrita no CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes
3/4, em Brasilia-DF; pelo processo movido contra IRENE GARCIA, ja qualificada, tudo conforme
o art. 26 da Lei n® 9.514/97, tendo sido avaliado pela Secretaria da Fazenda Municipal em RS
1.031.420,00 (um milhao trinta e um mil e quatrocentos e vinte reais). Pago ITBI, conforme DUAM
n° 9856232, no valor de RS 30.942,60 (trinta mil novecentos e quarenta e dois reais e sessenta
centavos). Sobre a propriedade ora consolidada incide a restricao de disponibilidade decorrente do
art. 27 da Le1 9.514/97, e art. 1.006 do Codigo de Normas e Procedimentos do Foro Extrajudicial de
Goias 2025, ou seja, o proprietario somente podera alienar o imovel levando-o a publico leildo.
Apresentou: Certiddo de Nao Purgacao da Mora de 15/01/2026. Emolumentos: RS$1.779.21;
FUNDESP/GO: R$177,92; FUNEMP/GO: R$53,38; OAB/DATIVOS: R$35.,58; FUNPROGE/GO:
R$35,58; FUNDEPEG/GO: R$22,24; FUNCOMP: R$106,75; Taxa Judiciaria: R$20,62; ISSQN:
R$88,97. Valor Total: R$2.320,25. N° Selo de fiscalizagao: 00782602185138825430076. O referido
¢ verdade e dou fé. Rio Verde/GO, 05 de marco de 2026. O Oficial:
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O referido é verdade.
Rio Verde/GO, 05 de margo de 2026.

:ﬁ ASSINADO DIGITALMENTE
£l Vitor Nascimento Souza Barros

Suboficial

ATENCAO:

1 - Para fins de transmissdo imobilidria (compra e venda, permuta, doacdo, etc.), essa certiddo possui validade de 30
(trinta) dias, conforme estabelece o art. 1°, IV, b, do Decreto n°® 93.240/1986, que regulamenta a Lei n® 7.433/1985.

2 - Nos termos do artigo 15, § 4°, 5° e 6° da Lei Estadual n°. 19.191/2015 constitui condicdo necessaria para os atos de
registro de imoveis a demonstracdo ou declaracido no instrumento publico a ser registrado do recolhimento integral das
parcelas previstas no §1° do supracitado artigo. com base de calculo na Tabela XIII da Lei n° 14.376, de 27 de
dezembro de 2002, do Estado de Goids, inclusive na hipotese de documento lavrado em outra unidade da Federacao.
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