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CARTGRIO DO 3° OFICI0 DE SAO GONGALO |

M}’EL: 1" 165 apt. 102, na Rua Expediciondrio Joel de Freitas, situado no loteamento denominado GRANJA SAQ
JOSE, zona urbana do 2° Distrito deste Municipio, com fnserigdo municipal n° 301798002, Corresponde a fragio ideal de
66,69 / 592,80 avos, medindo: 5,21m de frente & findos, por 9,80m em ambos os lados, confrontando na frente com Area o
uso exclusivo as unidades APT-101, APT-102, APT-103, APT-104, APT-105, que d4 acesso a Rua Expediciondtio Joel de
Freita, nos fundos com o Lote 14, do fado direito confrontando parte com Area de 150 exclusivo as unidades APT-201, APT-
202, APT-203, APT-204 ¢ APT-205, que dé acesso a Rua Expediciondrio Joel de Freitas, ¢ parte com o APT-101 ¢ do lado
esquerdo com 0 APT-103, AREA DE USO EXCLUSIVO AS UNIDADES APT-101, APT-102, APT-163, APT-104, APT-
103 - Mede 6,65m de frente, confrontando com a Rua Expediciondrio Joel de Freitas, nos fundos mede 2,20m, confrontando
com o Lote 03, do lado direito mede 34,45m em 3 alinhamentos, sendo o 1° com 2,79m, confrontando com Area de uso
exclusivo s unidades APT-201, APT-202, APT-203, APT-204 ¢ APT-205, que dé acesso a Rua Expediciondrio Joel de
Freitas, 0 2° com 4,45m, confrontando com o APT-101 ¢ 0 3° com 27,21m, confrontando com APT-101, APT-102, APT-103,
APT-104, APT-105 ¢ do lado esquerdo mede 30,00m, condontando com o Lote 16, Edificado no lote 15 da quadra 06, que
mede: 12,00m de frente, confrontando com a referida rua; 12,00m nos fndos, confrontando com o lote 05; por 30,00m do
lado direto, condrontando com o lote 14 ¢ 30,00m do lado esquerdo, confrontando com o lote 16, com a frea de 360,00nt”
PROPRIETARIO: MAJU SOCIEDADE DE PROPOSITO ESPECIFICO LTDA, com sedg mesta cidade, na Rua Anizio
Pereira Rodrigues, n°222, apto 102, Marambaia, inscrita no CNPJ sob o 1° 52.693,437/0001-88. Registro. Anterior: Lo.2,
mafricula n® 44.823. prot, (186.344). Sto Gongalo, 27 de fevereiro de 2024, Ese. B==RE 2

Continiza no verso
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MATRICULA FICHA

80 60 VERSOj
R01 - Prot, 188.400 em 09/05/2024 - COMPRA E VENDA - TRANSMITENTE: MAIU SOCIEDADE DE PROPOSITO
ESPECIFICO LTDA, qualificado anteriormente, ADQUIRENTE: EMELLY EDUARDA FERNANDES SANTANA,
nacionalidade brasileira, nascido(a) em 30/03/2005, cabeleireiro(e), filio de: Daiana de Souza Femandes e Carlos Eduardo
Santar, e-mail: emellyeduarda@omail com, portador(s) de Corteira de dentidade n° 25.857.206-4, expedida por
DETRANIRJ em 30/03/2023 & do CPF 197.361.177-58, slteiofa), ndo convive em unio estivl,residente  domiciliadoy)
em R Expedicionario Joel De Freites, 165, Ap 108, Coelho em Sdo Gongalo/RJ. FORMA DO TITULO: nstrumento
Particular datado em 29/05/2024 de compra e venda de imovel, métuo ¢ alienagdo fiducidria em garantia no SFH, carta o
credito individual CCRGTS/Programa minha casa, minha vida, com utilzagéo dos recursos da conta vinculada do FGTS,
com cardter de Escritura pblice, na forma do art61 e seus pardgrafos da lei no.4.380 de 2110811964, altrada pela
no5.049 de 29.06.1966. VALOR DO CONTRATO: R$160.000,00; Satsfeito da seguinte forma: R$103.37943, refere-se
a0 fnanciamento concedido pela CREDORA FIDUCIARIA; R8.097,57 refere e aos ecursos prdpris; R$0,00, refere-se
205 tecursos da conta vinculada do FGTS. R$46.523,00, refere-se o desconto concedido pelo FGTS/Unido, OBS: Impesto
de transmissdo - [TBI - guia n° 3073/2024 no valor de R$3.247,38. BIB ¢ consulta de informagio n° 0174224060605592; e
CNIB-Codigo: ¢623.3bfd.df29.3d11 9e4b.35eb.018b.6755.c878.3848, consultados em 06/06/2074. Custas na forma da Lei.
B, {Z , Bruno da Silva Trindade, escrevente I1, Matr.94/15959, digitel. E eu, ?ﬁ , Rafael Jorge de Aguiar,

8KL

| substitofo legal, Mat, 94715044, Assino. Sio Gongalo, 14 de junho de 2024, SELO: EET L

RO2 - Prot 188400 em 09052024 - ALTENACAO FIDUCIARIA - DEVEDORES/ FIDUCIANTE: EMELLY
EDUARDA FERNANDES SANTANA, qualificados anteriomments. CREDORA FIDUCIARIA: CATXA ECONOMICA
FEDERAL, instituiedo financeira sob a forma de empresa pablica, vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no Setor
Bancério Sul, Quadra 4, lote 3/4 - Brasiia - DF,, inscrito no CNPYME o 00.360.303/0001-04, FORMA DO TiTULO:

i
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[dem 20 R01, VALOR DO MUTUO: R$105.37943. Sistema de Amortizagio; Tabela PRICE - Prazos em meses de;
Amortizagio: 360. Taxa Contratada (%) aa: Nominal: 4.7500 ~ Efetiva: 4.8547. Nominal ¢ Efetiva (am.): 0.3958. Encargo
inicial: Prestaho (a + j): R$549,70 + Seguros: R$20,29 + Taxa de administrago; R$0,00 = Total: R$569,99. Vencimento do
1° encargo mensal: 25/06/2024, Concordam as partes em que o valor do im6vel ora dado em parantia fiducidria, parafinsdo -
disposto no inciso VI do art24 da Lei 9.514/97 € o expresso em moeda coente nacional. Valor da garantia fiducidria
R$159.000,00. Em garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento, bem como do fiel cumprimento de fodas
as obrigagdes confrafuais ¢ legais, os Devedores/Fiduciantes, alienam & CEF, em carfter fiducidrio, o imével objeto deste
financiamento. As demais cléusulas e Condicdes 3o as constantes do contrato aqui apresentado. OBS: Foram apresentadas
as certiddes previstas no Ato Nonnativo n0.1/92 de acordo com o Decreto Federal n0.93.240 de 09£09/1986. O presente
registro trata-se da [* aquisico imobiliria dos adquirentes. Custas na forma da Lei. Eu, /é , Bruno da Silva
Trindade, escrevente I, Matr94/13959, digitei, E eu, % , Rafael Jorge de Aguiar, substituto legal, Mat, 94/15044,
Assino, Séo Gongalo, 14 de junho de 2024. SELO: EETIHZ284HAN,

Av(3 - Prot, 193356 de 26/11/2024 - INTIMACAO - Em atengho a0 art. 1,007 §1° do CNCGIRI com vigéncia em
01/01/2023, averba-se o resultado da diligéncia feita a devedora EMELLY EDUARDA FERNANDES SANTANA,

qualificada anteriormente, realizada no dia 18/12/2024, conforme a certido de nofificagdo, registro n° 238254, expedida pelo
1* Oficio de Séo Gongalo, em 18/12/2024, Dado o insizcesso em proceder a nofificac3o do requerido pelo fato do mesmo estar
em local ignorado, incerto ou inacessivel, a certiddo foi encerrada NEGATIVA. Foram realizadas por via eletrinica, em face
da devedora ora mencionada os editais publicados nos dias 08/01/2025, 00/01/2025 & 10/01/2025, pelo sistema de Registro de
[moveis Eletronico sob n° 570631, 570682 ¢ 570683, edicholano: 1526/2025, 152712025 e 15282025, no endereo:

www.registroimobiliario.orgbr. Custas na forma da Lei, Sio Gongalo, (e Aevereiro de 2025, Eu, C@
Pedro Liucas Vasconcelos Leal, escrevente, mat, 94/25127, digitel, E ev, Rodrigo Marins Bossan, substifuto
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Mat, 94/5845, assing, SELO: BEWMIBOI6CYRerneemmimiimmiimmmmnnnnms s s B8 8

Av.04 - Prot. 196917 de 16/09/2025 - INTIMACAO - Em atencdo ao art. 1.007 §1° do
CNCGJ/RT com vigéncia em 01/01/2023, averba-se o resultado da diligéncia feita a
devedora EMELLY EDUARDA FERNANDES SANTANA, qualificada anteriormente, realizada no dia
01/11/2025, conforme a certidio de notificagdo, registro n'241349, expedida pelo
Cartorio 1° Oficio de Justica da Comarca de Sdo Gongalo, em 01/11/2025, dando
cumprimento 4 presente, encerrando-a como POSITIVA, Custas na forma da lel. Sao
Gongalo, 15/12/2025. SELO: EFAU 59723 USB. Assinado digitalmente por RODRIGO MARINS
BOSSEN, SUBSTITUTO, 94/5845, = = = - = = = == - = - oo e o oo m e o e oo o

hv.05 - Prot. 198917 em 16/09/2025 - CANCELAMENTO - Enm virtude do novo procedimento de
intimacdo averbado com o Av. 04, procedo o CANCELAMENTO da averbacdo objeto do Av, 03.
Custas na Forma da lei. Sdo Gongalo, 15/12/2025. SELO: EFAU 59724 T0J. Assinado
digitalmente por RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/9845 - -------=-----

Av.06 - Prot. 201.25) em 26/01/2026 - CONSOLIDACAC DE PROPRIEDADE - Pelo
requerimento enviado eletronicamente (Provimento CNJ n® 89/2019) datado de
23/01/2026, procedo a averbacio da CONSOLIDACAC DE PROPRIEDADE do imdvel
objeto da presente matricula, em favor da CAIKA ECONOMICR FEDERAL CEF, antes
qualificada, ficando a mesma com a obrigacdo de promover o leildo plblico do
imovel dentro de 60 (sessenta) dias contados da data da averbacdo, tendo em
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4.@\ REGISTRO GERAL
® MATRICULA ELETRONICA
zengtr o CARTORIO DO 3° OFICIO LIVRO 2
-, § DE SAO GONCALO -RJ p—— .
de Imoueis do Brasil CALO MATRICULA FICHA =
prsiop REGISTRO DE IMOVEIS 80.603 03
3¢ o 2 < .
SAD GONGALO - RJ DA 2° CIRCUNSCRICAO

vista que a fiduciante EMELLY EDUARDA FERNANDES SANTANA, anteriormente
qualificada, mesmo depois de intimada para pagar a divida no prazo de 15
(quinze) dias, contados da data da intimacgdo averbada no Av.04, bem como
das despesas decorrentes, ndo cumpriu o contrato. 0O Imposto de
Transmissio - “ITBI”, pago na CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, através da
Guia n° 3660/2025, no valor de R$ 3.251,85 em 11/08/2025 (base de calculo
R$ 160.120,55). Custas na forma da Lei. Sao Gongalo, 23/02/2026. SELO:
EFBU 84953 1W¥V. Assinado digitalmente por RODRIGO MARINS BOSSAN,
SUBSTITUTO, 94/5845. — — — = = — — = — = — — — — — - = — — = - - = - — -

Av.07 — Prot. 201.252 em 26/01/2026 - CANCELAMENTO - Em virtude da
averbacio Av.06 de CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE em nome da fiduciaria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, anteriormente qualificada, fica averbado o
CANCELAMENTO do registro R.02 de ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Custas
na forma da Lei. Sdo Gongalo, 23/02/2026. SELO: EFBU 84954 MVD. Assinado
digitalmente por RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. - - - — — -

Av.08 - AVERBACAO DE OFICIO - INCLUSAO DE CEP - Averba-se de oficio, nos

termos do Provimento CNJ n°® 149/2023, para fins de padronizacgédo,
gqualificacdo objetiva e integracdo cadastral, a inclusdo do Codigo de
Enderecamento Postal —~ CEP do im6vel objeto da presente matricula,

passando o enderego a constar da seguinte forma: Rua Expedicionaric Joel
de Freitas, n°® 165 - Apartamentc 102, nesta cidade, CEP: 24740-480. A
presente averbacdo ndo implica alteracdo de area, confrontacgodes,
titularidade ou 06nus reais, tendo natureza meramente descritiva e
administrativa. S8io Gongalo, RJ. 23/02/2026. Assinado digitalmente por
RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. — = — — — = — = = — — - — — -
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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugao auténtica e fiel da matricula a que
se refere, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando
situacao juridica e todos eventuais O6nus e indisponibilidades que recaim sobre o
imovel, bem como a eventual existéncia de citacbes de agdes reais e/ou pessoais
reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos
relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé. As
certiddbes do registro de imdveis podem ser solicitadas pela plataforma
registrodeimoveis.org.br. Sdo Gongalo 23/02/2026. A certidao é assinada digitalmente

Emolumentos: R$124,08

20% FETJ: R$24,81

5% Fundper: R$6,20

5% Funper: R$6,20

4% Funarpen: R$7,44

2% PMCMV: R$2,48

Total: R$177,06

Selo usado: EFBU 84955 TXT
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