Para consultar a autenticidade, informe na ferramenta

www.aripar.org/informacoes-gerais/e-validador/ o CNS:

15.731-3

e o cbédigo de verificacdo do documento: 7PN66GT9

Consulta disponivel por 30 dias

SERVICO DE TIVRO FICRA
REGISTRO DE IMOVEIS | REGISTRO GERAL 02 01

Rua Santos Dumont, 770 - Sala 01
ESTADQ DO PARANA UBRICA
COMARCA DE NOVA AURORA MATR[CULA N° 14.941 5

Registrador DesignadoBasilio Zanusso

IMOVEL: LOTE DE TERRAS URBANO N° 20, da quadra n°® 12, da planta da
loteamento denominadc "JARDIM PROGRESSO II", situado na cidade de
Cafeléndia, desta comarca de Nova Aurora-PR, contendo a Aarea de
151,70 m?®, com as seguintes confrontacbdes: NORTE: Numa distlncia
de 18,50 metraos, confronta-se com o lote n°® 19 da gquadra n° 12;
SUL: Numa distédncia de 18,50 metros, confronta-se com o lote n° 21
da quadra n°® 12; LESTE: Numa dist&ncia de 08,20 metros, confronta-
se com a Rua Cuiabid; OESTE: Numa distdncia de 08,20 metros,
confronta-se com o lote n® 29 da gquadra n°® 12. PROTOCOLO N° 20.132
de 04/04/2022.

PROPRIETARIA: COPACOL - COOPERATIVA AGROINDUSTRIAL CONSOLATA,
pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNRJ/MF sob n°
76.093.731/0001-90, com sede na Rua Desembargador Munhoz de Mello,
n® 176, na cidade de Cafeldndia-PR.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula 4.461, deste Servigo de Registre de

Iméveis - Selo Funarpen: 1476J.5DgPG.0OIha2-88Pkm.9%4Xv - Dou fé.
Nova Aurora-PR, 28 de abril de 2022. José Ricardo da Silva.w
="

AV: 01 - 14.941 - Protocolo 21.750 de 09/11/2022 - INCORPORAGAO
IMOBILIARIA-: Por requerimento firmado nesta cidade aos
07/11/2022, acompanhado dos documentos previstos nos artigos 32 e
68 § 2° da Lei 4.591/64, averbo para constar que o imével da
presenta matricula foi submetide ao regime de INCORPORAGAO
IMOBILIARIA para a implantagcio do empreendimento denominado
"COMVIVA CAFELANDIA" nos termos do artigo 68 da Lei 4.59%1/6¢4,
conforme R:06/4461 deste Servigo de Registro de Imdveis ,
destinando-se a construgdo de uma casa isclada com 43,85 m® com as
seguintes dependéncias: sala, banheiro, cozinha/drea de servigo, 2
(dois) dormitdrios e circulacdo entre os dormitdrios e uma vaga de
garagem descoberta para veiculo de passeio, tendo como
INCORPORADORA a PACAEMBU CAFELANDIA 364 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO
LTDA., empresa com sede no municipio de Bauru/SP, Estado de Sé&o
Paulo, estabelecida na Rua Sete de Setembro, n® 1117, sala 71,
Centro, CEP 17015032, inscrita no CNPJ/MF sob n® 46.777.125/0001-
23, e NIRE sob n® 35239318179. 0 empreendimentc "COMVIVA
CAFELANDIA" estd enguadrado no programa "CASA VERDE E AMARELA",
bem como estd submetido ao "REGIME DE AFETAGAO" nos termos do
artigo 31-A e seguintes da Lei 4.591/64, conforme mencionado no R:
06 e AV:07/4461 deste Servigo de Registro de Imdveis. Selo

Funarpen:1476J.0kgP7.rDtC7-17LXI.ejz2ZV. Dou fé. N urora-PR -
30 de novembroc de 2022. José Ricardo da Silvé%"j
z

AV: 02 - 14.941 - PROTOCOLC N° 22.076 - 28/12/2022 - HIPOTECA:
CREDORA : CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigéo financeira
constituida sob a forma de empresa publica, pessoa Jjuridica de
direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04,
com sede na cidade de Brasilia-DF. REVEDQOR: PACAFMBU CAFELANDIA

364 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, inscrita no CNPJ/ME sob n°
Al 2?7 125/0003-23, c~am sede na cidade pna Rua Sete de Setembro,
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sala 71, em Bauru-SP. FIADOR: PACAEMBU CONSTRUTORA S.A, inscrita
no CNPJ/MF sob n°® 96.298.013/0001-68, com sede na cidade de na Rua
Sete de Setembro, quadra 11-17, centro em Bauru-SP e HAUS COMPRA E
VENDA DE BENS IMOVEIS LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob n® 18.829.851
/0001-07, com sede na Avenida Paulista, n° 2.439 , 4% andar, Bela
Vista, em S3o Paulo/3P. CONSTRUTORA: PACAEMBU CONSTRUTORA S.A, ja
gualificada. INTERVENIENTE HIPOTECANTE: COPACOL - COOPERATIVA
AGROINDUSTRIAL CONSOLATA, pessca juridica de direito priwvado,
inscrita no CNPJ/MF sob n° 76.093.731/0001-90, com sede na cidade
de Cafeldndia-PR. VALOR DO FINANCIAMENTO: RS 38.553.845,68; PRAZO
TOTAL: Construgdo/legalizagdo: 24 meses; Amortizacdo: 24 meses;
TAXA DE JUROS %(a.a): Nominal: 8.0000%; Efetiva: 8.3000%; VALOR DA
GARANTIA HIPOTECARIA: RS 50.260.006,00. CONFISSAO DA DIVIDA E
CONDIC@ES DO FINANCIAMENTO: A CAIXA concede ao DEVEDOR uma
abertura de crédito no valor constante de R$ 38.553.845,68, tendo
como objetive financiar a construgido_do empreendimento. GARANTIA:
Hipoteca de 1° Grau, o iméveg objeto desta matricula. SELO
FUNARPEN 1476J.2DgPk.kf7a2-HNp ' W Aurora-PR, (06 de

N D

AV: 03 - 14.941 - Protocolo n°/22§)1 de 23/03/2023 - CANCELAMENTO
HIPOTECA: Conforme autoE;zééao da credora fiduciaria, CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, que .dompareceu na instrumento Particular de
Compra e wvenda com alienacgdo fiducidria em garantia, assinado na
cidade de Corbélia-PR, em 22/12/2022, na qualidade de credora
fiducidria, averbo, para constar, o CANCELAMENT hipoteca
constante da AV: (02 desta matricula. Emol os (VRC 63,00). R$
15,50. SELO FUNARPEN SFRIZ2.554cv.CUzFE#MQ7ak.1476g. Dou £&. Ngva
Aurora-PR, 24 de marco de 2023. José RI .

R: 04 -~ 14.941 - Protocolo n°® 22.891 - 23/03/2023 - COMPRA E
VENDA: VENDEDORA: COPACOL - COOPERATIVA AGROINDUSTRIAL CONSOLATA,
j& qualificada; COMPRADORA: GLAUCIELI VIEIRA ROSA, brasileira,
solteira, declarou n&o conviver em unido estavel, maior e capaz,
trabalhador na fabricagdc e prepraragdo de alimentos e bebidas,
inscrita no CPF/MF sob n® 114.790.679-38, portadora da CI.RG. n°
142330255-83P/PR, residente e domiciliada Rua Henrique Weising, n°
72 em Cafel&ndia-PR. TITULO: Compra e venda de terrenc e mituoc
para construgdo de unidade habitacional, alienagdo fiduciaria en
garantia, fianga e outras obrigagdes - programa casa verde e
amarela - Recursos do FGTS - Programa casa facil parana - apoio ao
crédito habitacional. Instrumento Particular, com carater de
Escritura Pablica, assinado na cidade de Corbélia-PR, aos 22 de
dezembro de 2022. OBJETO: O imdvel objeto desta matricula. VALOR:
RS 23.431,08. Demais Condigdes: As Constantes do contrato; ITBI
DAM: 2274494 - Recolhida aos 21/03/2022 - R$ 727,27; Isencao de
FUNREJUS, contido no item 14, letra B, Artigo 3° da lei n® 12.216
/98, alterado pela Lei Estadual n° 12.604/9%. Esta Serventia
emitird a DOI - dentro do Prazo legal: RS 77,49
VRC.315,00. Selo Funarpen: SFRIZ.55 Dou
Nova Aurora-PR, 24 de marco de 2023.

R: 05 - 14.941 - Protocolo n° 22.891 - 23/03/2023 - ALIENACAO
FIDUCIARIA: Credora Fiduciaria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA,
Institui¢do Financeira sob a forma de empresa publica, vinculada
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ao Ministério da Fazenda, com sede no Setor Bancario Sul - Qd.4 -
Lotgs 3/4 - Cidade de Brasilia-DF, inscrita no CNPJ n°.
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00.360.305.0001/04. CONSTRUTORA FIADORA: PACAEMBU CONSTRUTORA S.A,
pessoa Jjuridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob n°
96.298.013/0001-68, com sede na Rua Sete de Setembro, n° 11117, em
Bauru-SP; ENTIDADE ORGANIZADORA E FIADORA: PACAEMBU CAFELANDIA -
364 - EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, pessoa juridica de direito
privado, inscrita no CNBJ/MF sob n® 46,777.125/0001-23, com sede
na Rua Sete de Setembro, sala 72, centro, em Bauru-SP. Devedor
Fiduciante: GLAUCIELI VIEIRA ROSA, Jji qualificado. Titulo: Compra
e wvenda de terreno e mituo para construgdo de unidade
habitacional, alienacdo fiduciéria em garantia, fiangca e outras
obriga¢Bes - Programa casa verde e amarela - recursos do FGTS -
Programa casa facil ©parand, apoio ao crédito habitacional.
Instrumento particular com caridter de Escritura Pdblica, art. 61
da Lei 4.380/1964, assinado na cidade de Corbélia-PR, em 22 de
dezembro de 2022. Valor do Financiamento R$105.971,00; Valor da
conta wvinculada ao FGTS - R$ 0,00; Recursos Proprios - R$ 300,00;
Desconto Concedide pelo FGTS/Unido RS  18.729,00; TOTAL: RS
140.000,00. MOTUO/RESGATE/PRESTACOES /DATAS /DEMAIS

VALORES/CONDICOES: Origem dos recursos: FGTS/Unido; Valor da
Divida - R$ 105.971,00 - valor da Garantia - R$ 140.000,00; SAC -
Sistema de Amortizagdo Constante; PRAZOS EM MESES: De Amortizacgdo
360; De Construcao/Legalizacdo: 23/12/2024; Taxa de juros a.a$
Nominal 4,5000 - Efetiva 4,5939; Nominal a.m% 0,3743 - Efetiva
0,3750; Encargo Inicial = Prestagido (a+j) - R$ 536,93 - Taxa
Administrativa:; R$ 0,00 - Seguros R$ 21,55 - TOTAL: R$ 558,48;
Vencimento do Primeiro Encarge Mensal 22/01/2023; Epoca de
Recalculo dos Encargos - De acordo com item 5; GARANTIA: O
fiduciante transferiu ao Credor Fiducidrio em ALIENAGAO FIDUCIARIA
nos termos e para efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514
/97, o 1imével objeto desta matricula, ficando constituida a
propriedade fiduciiria, efetivando-se o desdobramento de posse,
tornando ¢ garantidor fiduciante possuidor direto e o© Credor
Fiducidrio possuidor indireto:; cuja wvia fica arquivada neste
Oficio Imobilidrio; Funrejus Dispensado conf. Instrucdc Normativa
n® 02 de 04 de agosto de 1999 - item 13 da Lei 12.216/98; todas
arquivadas neste Oficio Imobiliario; Em, CER 1,49 - VRC:
315,00. SELCO FUNARPEN SFRIZ,55Pcv.CU -mQDak.1476qg. Dgu fé. Nova

Aurora-PR, 24 de marco de 2023. José RiTardo dod bjfvafzi::::/1z::/

Av.-6/M-14.941 - Prenotacdio n° 29.071 de 30/12/2024 - CONSTRUGAQ
Pelo requerimento particular firmado em Cafeldndia-PR aos
01/10/2024 subscrito pela construtora PACAEMBU CAFELANDIA - 364
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, CNPJ sob n® 46.777.125/0001-23,
com sede a Rua Sete de Setembro, n° 11-07, sala 71, Centro, Bauru-
SP, neste ato representada por Yasmin Luana Micheloni, brasileira,
solteira, engenheira c¢ivil, RG n°® 12.825.546-0/SSP/PR, CPF n°
085.502.369-42, acompanhado de ART - n° 1720223610171, assinad
pelo responsdvel técnico JOSE STUCKI JUNIOR, CREA/PR n° SP-
5061123854/D, no valor de R$ 88,78, devidamente quitado e
14/07/2022 e RRT n® 12149662, no valor R$ 108,69 devidament
quitado em 14/07/2022, Alvar4d de Licenga para Construcido n°
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Engenheiro Civil, Fabio Cesar Rozzini, CREA/PR n°® 70344/D -
Departamento de Projetos e Orcamentos, e carta de HABITE-SE n°
396/2024, emitida em 15/08/2024, pela Prefeitura Municipal de
Cafeléndia/PR, procedo a presente averbag¢f@o para constar que sobre o
terreno foi procedida a construgdo rxesidencial unifamiliar em
alvenaria com area total de 43,85 m?. Da-se o wvalor total da
construgio de R$68.389,18 (sessenta e oito mil e trezentos e oitenta
e nove reais e dezoito centavos), conforme Certiddo de Valor Venal
emitida pela Prefeitura Municipal de Cafelédndia-PR. Foi apresentada
Certidio Negativa de Débito relativo as Contribuicgdes
Previdencidrias e as de Terceiro, especifica para averbagdo de
construgdo n° 20.013.26671/74-001, emitida em 25/09/2024, vélida até
24/03/2025, Cbdigos de Controle 2A0F.BFCE.B529.6552. Emolumentos:
2.156,00 VRC igual a R$ 597,21, IsSS: R$ 11,94, Fundep: R$ 29,86 e
Selo de Fiscalizagdo: R$ 8,00. FUNREJUS: Isento nos termos do art.
32, VII, n® 14 da lei n® 12216, de 15/05/98 alterado pelo art. 1° da
lei n°® 12604, de 02/07/99. Foi consultada a CNIB, sendo gerado os
seguintes c¢b6digos hash: dd01.79d2.£f32b.f7ab.81lbe.f561.7be5.ced3.
7£80.975¢c, . WNova Aurcra, 03 de Janeiro de 2025. Selo de
Fiscalizacio: SFRI2.vSbav.00fZb-8ILdz.1476q. Dou Fé. Adriella
Clyzziane Rodrigues da Costa, Escrevente.—@

A7;—7/M—14.941 —~ Prenotacfio n° 32.551 de 02/03/2026 - CONSOLID&QEQ
DE PRCPRIEDADE

De conformidade com o requerimento assinado pela CAIXA ECONGMICA
FEDERAY, CNPJ n® (0.360.305/0001-04, instituigio financeira sob a
forma de empresa pGblica, vinculada ao Ministério da Fazenda, criada
pelo Decreto-Lei n® 759, de 12.08.1969, alterado pelo Decreto-Lei n°®
1259, de 18.02.1873, regendo-se pelo Estatuto wvigente nesta data,
com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-dF,
e apresentado Imposto Intexr Vivos - ITBI Guia n® 2996520 calculado
sobre a base de célculo de RS 146.506,90, no valor de R$ 2.930,14,
recolhida em 06/02/2026. FUNREJUS: guia n°® 73426854-3, recolhida em
15/02/2026 no valor de RS 293,01, calculada scbre a base de calculo
de R$ 146.506,90; Coépia da Certiddo de decurso de prazo expedida aos
30/12/2025, em virtude da Alienagdco fiducidria registrada no R-05
desta matricula, procedo nos termos do artigo 26 da Lei Federal n°®
9.514/1997 a consolidagdo da Propriedade fiducidria & CAIXA
ECONOMICA FEDERAL. Emolumentos: 2.156,00 VRC igual a RS 597,21, ISS:
R$ 11,94, Fundep: RS 29,86 e Selo de Fiscalizagdo: R$ 8,00. Emitida
a DOI. Fol consultada a CNIB, sendc gerado 03 seguintes cédigos
hash: z4j6ataka3 e bdirvuyawl. Nova Aurora, 04 de margo de 2026.
Selo de Fiscalizacdo: SFRIQ.K5QYV.4TjZE—FEoeW.F469q. Dou Fé.

Ludimila Maria Rosa Carvalho, Escrevente.-

CERTIFICO QUE O ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

CERTIFICO que a presente fotocopia e copia fiel do
documento arquivado neste Oficio Imobiliario e servird FUNARPEN_TJPR HH
como CERTIDAO DE INTEIRO TEOR fornecida nos ternjos Selo Digital de Fiscalizagio E
do § 1°do Art. 19 da Lei 6.015/73, alterada pela Lei SFRILLJPRP.AYjxW
6.216/75. Nova Aurora-PR, 04 de margo de 2026. qRWeC F469cj1
Emolumentos: Total de VRC: 0,00, Fundep: R$ 0,00, ISS Consuite 0s dad.os do selo em:
R$ 0,00, Funrejus: R$ 0,00, Selo Digital: R$ 0,00, Total consulta.funarpen.com.br ’
geral: R$ 0,00.
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