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Certifico e dou fé que a presente copia é reproducdo auténtica e fiel da matricula a que se
refere, extraida nos termos do art. 19, 8§ 1° da Lei 6.015/73, dela constando todos os
eventuais 6nus e/ou citagcbes de acbes reais ou pessoais reipersecutorias que recaiam
sobre o imével. Certifico, ainda, que a presente certidao reflete a situacdo da matricula a que
se refere até a data de ontem. O referido € verdade e dou fé. Sdo Gongalo, 20 de setembro
de 2024. Eu. David Daflon de Souza. Escrevente autorizado, mat. 94/04825 pesquisei e
digitei e. Eu. Francisco José Monteiro. Escrevente Substituto, mat. 94/0878, conferi.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de Onus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 98,00 x 1 = 98,00.
Emolumentos: R$ 98,00 | Fetj: R$ 19,60 | Fundperj: R$ 4,90 | Funperj: R$ 4,90 | Funarpen: R$ 5,88 | Pmcnmv: R$ 1,96.

Iss: R$ 2,03 | Selo: R$ 2,59 | Total: R$ 139,86.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizag&o Eletronico
EEUS 74723 VQU
Consulte a validade do selo em:

wwwé. tjrj.jus. br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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IMOVEL: Rua Vicente de Lima Cleto, fragio ideal de 0,0029230, que correspondera ao apt®
403, bloco 02, do CONDOMINIO RESIDENCIAL COMPLETO SAO GONCALO II, com
direito a vaga de garagem, em zona urbana do 1° Dnstrito deste municipio, edificado sobre o
Lote C-1-B, resultante do desmembramento da drea C-1, medindo: 199,93m de frente, em 05
alinhamentos, o 1% com 13,46m, confrontando com guem de direito, o 2° com 70,00m, com
quem de direito, o 3° com 34,00m, com a Rua Vicente de Lima Cleto, o 4° com 70,00m, com
quem de direito e o 5° com 12.47m terras de Paulo Gladstein, aos fundos com 110,94m,
confrontando com peophedade da SEC, no lado direito com 186,00m, confrontando com o
loteamento de Hett edes, no lado esquerdo com 151,14m, confrontando com a jered C-1-A,
perfazendo areg/totgh’de 16.444,13m2. PROPRIETARIA: VICENTE DE LI/

INCORPORA 1 LTDA ENP] n® 10, '95'? 6?3;’0{]0] =98, com sede a Avep

Gongale—=#T/dems eZ{JH -

'ECARIO - Certifico e dou f& que paénstrumanm partic

forca de it plica firmado em 08.11.12, registrado sob o n® R:05/Matrigufa 55 862,
Livro 02, em 04 13713, deste registro, foi o imdovel objeto desta mar.rimla,j taprénte com
Outros, HIP QTE ADG em 1? grau, pela VICENTE DE PORADORA
LTDA : Jaixa Econdmica Federal-CEF - Sao &g K

Eu i depeg. Autorizado subscrevo -

Weerfula: 5414008 e :

Av:02 - #[XA J POTECA - Prot. 150,976, de 29.04.14 .- Por documento partmula.r de
29.11.13V que § afquivado, a Caixa de Econdmica Federdl-CEF, autorizou a-tmma e
cancelamento /da-hipoteca objeto do R:05 {Matricula 55 862, Livro 02), tip-€ com

relagio ao | dvel objeto desta matricula, o que ora se 15.- Sao
Gonga d.e 2014 - SELO: EAFI 33735 W
Eu -

iﬁm.ﬁuwnﬂdﬂ subscrevo

1 ARt Caros
f "Matricula: 9414000

R:03 - QOMPRA E VENDA — Prot. 150976, de 20.04 14 - Por instrumento particular de
20.11.13, com forga de escritura pablica, que fica arquivado, JOSEVAM PEREIRA
SANTOS, brasileiro, casado pelo regime da comunhfo parcial de bens, porteiro, CI n
05224071100, do Detran/RJ, de 12.06.12, CPF 096.277.687-40 & sua mulher MARIA DO
PATROCINIO SOARES SANTOS, brasileira, assistente, CI n® 098803257, do Detran/RJ, de
13.05.13, CPF 074.284.967-80, residentes na Travessa Zezé, n° 13, Niter6i/RJ, por COMPRA

VIDE VERSD.
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e pelo prego de RS 117.000,00, pago da seguinte forma: RS 27.976,75 utilizaciio do saldo da
conta vinculada do FGTS, R$ 86.910,25, financiamento concedido pela credora, adquiriu da
VICENTE DE LIMA CLETO INCORPORADORA LTDA, ja qualificada.
INTERVENIENTE DNSTRUTORA: CURY CONSTRUTORA E INCORPORADORA
S5/A, CNPJ sob o n® 88 F6D000183, sito 4 Rua Funchal, n® 411, 13° andar, Conjunto 132-D,

39/14, valor base de calculo dos emq . ), atribuido
do Gongalo, 12 de maio de 2014 - SE ]
digitei, e eu, Autorizado subscrevo

M — B T S —

R:04 - ALIENAVRYMBOEIARIA - Prot. 150976, de 29_04_14/4; mesmo instrumento
constante do R:03, JOSEVAM PEREIRA SANTOS e sua mulher MARIA DO
PATROCINIO SOARES SANTOS, ja qualificado, deu em ALIENACAO FIDUCIARIA, o
imovel objeto desta matricula, 4 credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL-
CAIXA., instituigdo financeira sob a forma de empresa piublica, com sede em Brasilia/DF, no
Setor Bancério Sul, quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPI/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, em
garantia do pagamento da divida confessada no valor de R$ 86 910,25, para pagamento no
prazo de 360 meses, em prestagies mensais e consecutivas de RE 653,94 (com encargos),
calculadas pelo Sistema de Amortizagio: SAC, a taxa nominal de juros de 5.5000% aa.,
correspondente a taxa efetiva anual de 5,6409% a.a.- Vencimento do primeiro encargo mensal:
de acordo com a clausula terceira. Reajuste dos encargos: de acordo com a clausula oitava.-
Ficando estabelecido, para os fins previstos no § 2°, art. 26, da Lei 9514/97, o prazo de caréncia
de 60 dias, contadgs-fa jlata do vencimento do primeiro encargo mensal vencido e nio pago,
para expedi¢io da'intimgcio.- Que em virtude da garantia fiducidria, os devedores fiduciantes,
transferem a ppbpriedade do imowvel para a credora fiducidria, permanecendo eles devedores
fiduciantes co asse direta do imovel em nome da credora fiduciaria, e esta com a posse
do final da divida.- Valor da garantia fiducidria: RS 117.000, {]{I Demais

indireta, até 58
cqusuIas ‘ ‘ondigdes no referido instrumento.- Sdo Gogcalo, 12 de maio de 20 SELO:
EAFTSRY L\
.ﬁ“_ p digit:i ¢ eu, Autonizado subscrevo ._=_1_ e 'i‘.m_'=-:i =
KILELE!.!L!.LIJL!.ILHJ-!J_& = P'T0 637220 dep N 2017 = Por-tPwadao
B SRIERE B Herbacio n® 018/17, passada pela Secretaria/Municipal de Fazenda i
p .l'-‘iln,g : MDIT, extraida em cumprimento ao processo protocolado sob o n® 1138/12,

acompanhada da certidio de Habite-se, passada pela Subsecretaria de Licenciamento e
Fiscalizagio Urbana, em 21.10.2016, instruidas de requerimento firmado em 09.02.2017, pela

Continua na ficha 02 (n)
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proprietiria VICENTE LIMA CLETO INCORPORADORA LTDA, ja qualificada, que ficam
arquivados, AVERBA-SE NSTRUCAO do APARTAMENTO 403 BLOCO 02 do
“Condominio Residencial Completo Sio Gongalo 117, sito 4 Rua Vicente de Lima Cleto, n®
451, objeto desta matricula, averbado na PMSG em 21.10.2016, através do processo n®
1138/12, com inscricho nimero 849444079 ¢ com as seguintes areas: comum de 4 35m2
privativa de 43,17m2 e, averbada de 47,52m2 SELO:Selo de Fiscaliza¢iio Eletrénico
vinculado ao presente ato, de n° SELO: ECAIL0T6WTC, encontra-se aposto na
AV:06/matricula{m3e) 55 862, em face do Asiso: CGJRJ n® 328/201.- Sdo Gongalo, 10 de

abril de 2017 - \ <

O Oficial "'
AV:06 — LICENCA AMBE TAL DE RECUPEHJ\CED DO INEA — Prot. 163900 de
09.05.2017.- Por Termo de Encerramento TE n® IN0O36687 do INEA — Instituto Estadual

do Ambiente — Secretaria do Ambiente do Governo do Estado do Rio de Janeiro,
firmado em 11.10.2016 - Processo n® E-07/002.13747/2015, acompanhado da Licenga
Ambiental de Recuperacgio LAR n° INIO30292, de 09,04 2015, instruide de
requerimento firmado em 05052017, pela empresa VICENTE LIMA CLETO
INCORFORADORA LTDA., que fica arguivado, AVERBA-SE, com relagio ao imovel
a Rua VICENTE DE LIMA CLETO, 451, do empreendimento denominado “Condominio
Residencial Completo Sio Gongalo Il,que a porgio do terreno sem historico de
contamina¢lo e de atividades potenciais e suspeitas de contaminacio encontra-se isenta
de passivo ambiental que represente risco a saide humana, logo reabilitada para uso
residencial, comfporme Resolugio COMNAMA n® 420/09, havendo restricdes quanto a
utilizagdo de agua subterranea, de acordo com os estudos ambiest@ii elaborados pela

qualquer obra a ser realizada na area.- Sio
SELO: ECCP02743GFX O Oficial:

AV:07 - CANCELAMENTO DA ALIENA(;‘ED FIDUCIARIA - Prot. 186.029 de
08.03.2023 .- Por instrumento particular com forga de escritura pablica firmado em 01.03.2023,
que fica argyi irmado em 03.11.2022, a CAIXA ECONOMICA FED
autorizou a paixa e cancelamento da alienagdo fiducidria, objeto do R:04
todos os efgitos legai¥. 16 de margo de 2023, SELO: EELTS2712E /

Continua no verso
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R:08 - COMPRA E VENDA - Prot. 186.029 de 08.03.2023.- Por instrumento particular com
forca de escritura pablica firmado em 01.03.2023, que fica arquivado, WALMAR DOS
SANTOS MAGALHAES, nacionalidade brasileira, nascido em 06/01/1969, supervisor, filho
de Adinar dos Santos Magalhaes e Valentim Pires de Magalhaes, e-mail:
walmarmagalhaes50{@gmail.com, portador de Carteira de ldentidade n® 086170035-7, expedida
por Detran/BJ em 10/12/2015 e do CPF 005.754.957-58, solteiro, declara ndo possuir unifo
estavel, residente e domiciliado em Rua Professor Raul Penido, 254, Apto 102, Brasilindia em
Sdo Gongalo/R], por COMPRA e pelo preco de R$ 280.000,00, adquiriu de JOSEVAM
PEREIRA SANTOS, nacionalidade brasileira, nascido em 08/02/1980, porteiro, filho de Edelza
Pereira Santos ¢ Jose Santos, e-mail: josevampsantos@ig.com.br, portador de CNH n®
05224071100, expedida por Detran/RJ em 28/06/2022 ¢ do CPF 096.277.687-40, casado no
regime de comunhfio parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77 e seu conjuge MARIA DO
PATROCINIO SOARES SANTOS, nacionalidade brasileira, nascida em 23/01/1974,
assistente, filha de Maria das Dores Damiao e Antdnio Soares da Silva, nfio possui enderego
eletrénico, portadora de Carteira de Identidade n® 09880325-7, expedida por Detran/RJ em
13/05/2013 e. do CPF 074.284.967-80, residentes e domiciliados em Rua Vicente de Lima
Cleto, 451, Bloco 02, Apartamento 403, Nova Cidade, S0 Gongalo/RJ, o imdvel objeto desta
matricula. O ITBI foi pago pela guia n® 952/2023. Valor base de calculo dos emolumentos R$

280.000,00. T 0174923031619475,  0174923031637472, 0174923031607486,
0174923031 de 16.03.2023. Sio Gongalo, 16 prothargo de 2023,
SELO: EEKT .

Eu (i , digitei, e eu, Autorizado suls

!TL?.WEEIITI )
R:09 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Prot. 186.029"de 08.03.2023.- Por instrumento
particular com forga de escritura pablica firmado em 01.03.2023, que fica arquivado, ofa)(s)
devedor(a)es) fiduciante, WALMAR DOS SANTOS MAGALHAES, ja qualificado(a)(s),
deu(ram) em ALIENACAO FIDUCIARIA, o imével objeto desta matricula, a4 credora
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, instituicio financeira sob a forma de
empresa piblica, com sede no Setor Bancdrio Sul, gquadra 04, lotes 3/4, cm Brasilia/DF, inscrita
no CGC/MFE sob o n® 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida confessada no
valor de R$ 224.000,00 para pagamento no prazo de 360 meses, em prestacies mensais e
consecutivas de R$ 1.995,55, calculadas pelo Sistema de Amortizagio PRICE, & taxa nominal
de juros de 8.6395% a.a., correspondente a taxa efetiva anual de 8.9900% a.a.- Vencimento do
primeiro encargo mensal: 02.04.2023.- Epoca de recalculo dos encargos: de acordo com o item
4.- Ficando estabelecido, para os fins previstos no § 2%, art. 26, da Lei 9514/97, o praro de
caréncia de 30 dias, contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal vencido e nfio
pago, para expedicio da intimagiio.- Que em virtude da garantia fiducidria, a devedora
fiduciante, transfere a propriedade do imdvel para a credora fiduciaria, permanecendo ?ﬁ)

Continua na ficha 03 f
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devedora fiduciante com a posse direta do imovel em nome da credora fi ducmna e esla com a
é solugdio final da dw1dﬂ ‘I.falcr da gamnua fiducidria, e rrvel para w:nd..i

= SIS Legal
R TR P e |

AV:10 - CEDULA [I)E CREDITO IMOBILIARIO - (X— Prot. 186.029 de 08.03.2023.-
Procede-se nesta data, a presente averbacio da Cédula de Crédito Imobiliario — CCl, Integral,
de n® 1.4444.2027991-4, Série 0323, emitida em Niterdi, em 01.03.2023, pela CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, antes qualificada, representativa do crédito garantido por alienagfio
fiducidria objeto do registro R:09, acima, que tem como devedor(a)(res), WALMAR DOS
SANTDS MAGALUAES, mmbem ames quullf' deﬂ{ﬂ}{b] € como cusm is

ECONOMIC TP
arquwadﬂ

Mat.: 9400878

AVl = RESULTADO DA N(}TIF[CACELU DE DEVEDOR EM MORA (NEGATIVO) —
Prot. 188.748 de 17.10.2023 - Por documento de intimagio de devedor em mora. Oficio n®
419534/2023 — CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CESAV/BU, em 10.10.2023, acompanhado
da Certiddo do Cartério do 17 Oficio de Justiga de S8o Gongalo — Registro de Titulos e
Documento — Registro n" 232955, de 15.03.2024, averba-se ter sido NEGATIVA a
N{]TIFICA(IE.D doi{s,a.as) referido(s.a.as) devedor{es.a.as) fiduciante(s) WALMAR DOS
SANTOS MAGALHAES, referente ao contrato de financiamento c alienacio fiduciaria
objeto do R:09, desta matricula, restando, ainda ser a mesma notj ia EDITALICIA -
Sdo ("mm,aln 29 de m_aun de 2024, SELO: EESRE4T95BNP 3 i
[EETE Q{M -n;l !'. ﬁ,

Eu i, e eu, autorizado subscrevo
f _llJ B} /’

AV:12 - RESULTADD DA NOTIFICACAO ED ICIA'- Prot. 188.748, de 17.10.2023 -
Por requerimento da credora, acompanhado das publicagtes dos editais no Site “REGISTO DE
IMOVEIS DO BRASIL”, em 03.04.2024, 04.04.2024 e 05.04.2024 que ficam arquivados,
averba-se ter sido NEGATIVA o resultado da notificacfio do(s) devedor(es) fiduciante(s)
WALMAR DOS SANTOS MAGALHAES ja qualificados, no contrato de financiamenio com
aliena¢iio fiduciaria objeto do R:09, desta matricula, uma vez que, até a presente data, o(s)
mesmo(s) nfio compareceu(ram) ao Cartdrio para purgaciio da mora, decorrido, portanto, o prazo

Praca Dr. Luiz Palmier, 30 - Praga do Rodo - Sdo Gongalo - RJ - Tel.: (21) 2712-2446

9€:€T ¥202/60/0Z - YZNOS 3A NO14vd dIAVA Jod suawienhip opeulsse 10} 0)uswnaop 8ss3


https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=3a86631d-869f-49e7-a01a-5bb5e63c2d46

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 3a86631d-869f-49e7-a0la-5bb5e63c2d46

Cartério do 4° Oficio-RJ
Seni¢o do Registro de Imoweis
Gilberto Goncalves Augusto
Oficial
Praca Dr. Luiz Palmier, 30 loja, CENTRO, Sao Goncalo / RJ

E-mail: ww w .4oficiosg.com.br
Telefone: (21)2712-2446

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 58556 / CNM: 093401.2.0058556-34 / Recibo: 195592 / Data da Certidao: 20/09/2024.

ESTADO DO RIO DE JANEIRD
PODER JUDICIARIO
COMARCA DE SAQ GONCALO
REGISTRO DE IMOVEIS

DA 3* CIRCUNSCRICAO

REGISTRO GERAL

MATRICULA— FICHA,
|_53.555 03 _I

CARTORIO DO 4° OFiCIO
VERSO
mesmo{s) nio compareceu(ram) ao Cartorio para purgacéio da mora, decorridg _pestanto, o prazo
legal estabelecido no pardgrafo 1" do Art. 26 da Lei 9.514/97. - Sdo Gone#n, 29 de maio de 2024
SELO: EESR84T9%WRF P .

Eu, el __digitei, e eu, autorizado subscreya
. ]

Mt =4, Slua ) 7 7
AV:13 - CANCELAMENTO DA CEDULA DE C A IMOBILIARIO - Prot. 193.098
de 04.09.2024.- Por documento particular de 03.09.2024, que fica arquivado, a Caixa ndmica

embro de 2024 .-
SELO: EETV93T40RSN.-

Eu aiici na Monteiro digitei, e eu, autorizado subscrevo
Auxiliar de Cﬂffzﬂ_, B to Legal
————piatr. 942474 & - A O og 7

40 Oficio de Sio Gongale i
AV:14 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Prot. 193.098 de 04.09.2024 - Por
requerimento firmado em 03.09.2024, pela credora fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, instituigio financeira sob a forma de empresa puablica, vinculada ao ministério da
farenda, criada pelo Decreto-Lei n® 759, de 12.08.1969, alterado pelo Decreto-Lei n® 1259, de
19.02.1973, regendo-se pelo Estatuto vigente nesta data. com sede no Setor Bancéario Sul,
Quadra 4, lotes comprovagio do recolhimento do ITBI, conforme guia n® 4144/2024, que ficam
“arquivados, tendo em wvista a regular intimagio/notificagio dos devedor(es) fiduciante(s),
WALMAR DOS SANTOS MAGALHAES, ji qualificados, para pagamento das prestagdes
vencidas e as que se vencessem até a data do pagamento e demais encargos incidentes, referentes
ao contrato de financiamento imobilidrio com garantia fiducidria, objeto do R:09 desta matricula,
sem que o mesmo tenha purgado a mora no prazo legal, fica, nos termos do pardgrafo 7° do
artigo 26, da Lei 9.514, de 20.11.97 CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imdvel objeto
desta matricula, em nome da referida CAIXA ECONOMICA FEDERAL. WValor
RS 285.066,00, BIB n° 0174924090431601, 04.09.2024, Sdo0 Gongalo, 16 de s (

SELO: EETY93741C00.- g

Ey %‘cia SaMna Monteir digitei, e eu, autorizado subscrevo > CiSerTass Mool
Aatr, 94/24722 » f’f'_
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