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'_IHUVEL Apartamento n® 32, localizado no 3° Pavimento ou 3° andar
do Bloco C da Torre 5 do condominioc “WITTA PRAGAS DO SOL”, situado
na Avenlda Joaquim Vieira dos Santos numero 2.929, em Araraquara,
com uma area real total de 90,493 m?; sendo 43,060 m? de Area real
privativa coberta; 23,020 m? de Area real de usoc comun de divisédo
nac proporcional, incluindo nesta o direito de uso comum de uma vaga
e area de circulacgdo; 24,413 m? de Area real de uso comum de divis&o
proporcional; correspondendo-lhe a fracdo ideal no terrenc e nas
coisas de uso comum de 0,3655000%. PROPRIETARTIA: AQA VITTA
RESIDENCIAL 50 SPE LTDA., com sede em Araraquara, na Rua 9 de Julho
n® 1.602 e 1.606, sala 17, Centro, inscrita no CNPJ/MF scb n°
36.192.158/0001-58, com seu ato constitutivo datado de 02.01.2020,
registrado na JUCESP sob NIRE 35.231.940.148 em 30.01.2020.
REGISTROS ANTERIORES: Rs.2/Ms.123.829, 123.830 e 123.832 (de
13.01.2021); e, R.4/M.123.831 (de 13.01.2021); e, R.4/M.123.831 (de
13.01.2021) e Av.3/Ms.123.829, 123.830 e 123.832, transportada para
a Matricula 149.184; R.1 (de 20.04.2021) e, 676 (de 29.04.2024) na
‘M.149.184 e Av.675/M. 149 184. ’

Anton@?ieﬂldo Fiscarelli
vente Autorizado

AV.1 — em 29 de abril de 2024

CONVENCAO :
A convengdo..do condominio “VWITTA PRACAS DO SOL” foil nesta data

| recistrada sob numerc 8.989 no livro 3-Auxiliar (Artigo 1.333, §

Unico da Lei n°® 10.406/2002 e Artigo 9° da Lei n° 4.591/64).

Antonl{zgln‘a; o Fiscarelli

Escrevente Autorizado

FICHA ~—

01

Av.2 - em 29 de abril de 2024
HIPOTECA )

0 imével encontra-se hipotecado a favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
com sede em Brasilia - DF, inscrita no CNPJ sob n°® 00.360.305/0001-
04, pelo valor de R$13.737.180,00, pelo prazo de 24 mes=s, conforme
R.224/M.149.184.

Antonige} in \mo Fiscarelli
Eschevente Autorizado
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Protoceolo n® 427796, de 14.08.2024 (Protocolo AC004170472)

AV.3 — em 20 de agosto de 2024

- LIBERACAO DE HIPOTECA

Conforme autorizacdo dada pela Caixa Econémica Federal no
instrumento particular de 25.07.2024 gque dara crigem ao R.4, ©
imével foi liberado da garantia hipotecaria (AV.2). -

S

Ana Paula Sacoman Senger
Escrevente Autorizada

Protocolo n°® 427796, de 14.08.2024 (Protocolo AC004170472)
R.4 — em 20 de agosto de 2024
COMPRA E VENDA _
Por instrumento particular de 25.07.2024 (digitalizado em
14.08.2024), AQA VITTA RESIDENCIAL 50 SPE LTDA., ' ja identificada,
vendeu o imével, por R$203.700,00, para FRANCISCO EMANUEL FERREIRA
DE SOUSA, brasileiro, nascido em 15.03.1994, mecd&nico de manutencéo
de veiculos automotores e maquinas, RG 55.276.432-2-5SP/SP, CPF
427.555.138-96, solteiro, residente nesta cidade, na avenida
Geraldo Parelli, 145, Parque S&o Paulo. Consta do instrumento:
valor dos recursos da conta vinculada do FGTS - R$6.171,68; valor
do desconto complemento concedido pelo FGTS/Unido — R$8.534,00;
valor da subvencéo FPHIS - R$10.000,00. {valor venal:

Ana Paula $acoman Senger
Escrevente Autorizada

Protocolo n® 427796, de 14.08.2024 (Protocolo AC004170472)

R.5 - em 20 de agostc de 2024 :
ALIENACAO FIDUCIARIA

Pelo mesmo instrumento particular de 25.07.2024 (R.4), FRANCISCO
EMANUEL FERREIRA DE SOUSA, solteiro, j& qualificado, pelo valor de
R$162.642,46, alienou fiduciariamente o imével & CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, j& identificada, em garantia da divida desse mesmo valor
que deverd ser paga por meio de 420 prestagdes mensais e sucessivas,
calculadas pelo Sistema de Amortizagdo PRICE, com taxa de juros de
5,00% a.a. (nominal) 5,1161% a.a. (efetiva), correspondendo o valor
total do encargo no periodo de amortizagdo a R$874,11, vencivel o
primeiro em 24.08.2024, na forma do instrumento. Origem dos
recursos: FGTS/Unido. '

Ana Paula Sacoman Senger

Escrevente Autorizada
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Av.6 - em 25 de novembro de 2025
CONS

Atendendo requerimento de 24.10. 2025, acompanhado def comprovante de
recolhimento do ITBI (digitalizados em 16.05.2025), a proprledade do imdvel
desta matricula fica consolidada em nome da credora fidugfria CAIXA. ECONOMICA
FEDERAL, j& identificada.

Férfafida Loureiro Mascia
Escrevente Autorizada

CERTIDAO

. JOAO BAPTISTA GALHARDO

1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE ARARAQUARA, ESTADO DE SAO PAULO
(CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11.109-6),

CERTIFICA que a presente certiddo é reproducgdo auténtica da ficha a que se refere
(art.19 § 12 da Lei 6.015/73), extraida sob a forma de documento eletrénico,

mediante processo de certificagdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil.

Fernanda Loureiro Mascia
Escrevente Autorizada

Para verificar a autenticidade do documento, acesse o site da Corregedoria Geral da Justica : https://selodigital.tjsp.j Jus br

Ao Oficial.: R$ 44,20 Certidao expedida as 14:30:25 horas do dia 27/11/2025.

Ao Estado..: R$ Nihil para lavratura de escrituras esta certido & valida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 12, "d").
Ao Sec.Faz.: RS Nihil

Ao Reg.Civil R$ Nihil Cédigo de controle de certidéo :

Ao Trib.Just RS Nihil

Ao FEDMP.... R$ Nihil
Ao ISSON.... R$ Nihil gelo Digital n°: 1110963F34403600020001252
Total......: RS 44,20
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