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APARTAMENTO N°-:101 localizado no ' primeiro andar }blol:o 22 do
“Condominio Princesa Cecilia”, em construcio, situado nesta cidade, no bairro
Santana, com frente para a Rua Cdnego Jodo Antonio da Costa Bueno,
composto de sala de estar/jantar, dois quartos, um banheiro, cozinha, area de
circulagdo e a respectiva vaga de estacionamento n° 121, com area privativa
coberta de 39,3000m?, area de uso comum de divisdo proporcional de 34,5076m?
area de uso comum de diviséo nao proporcional de 10,3500m?; e area real total de
84,1576m?, correspondendo a fragao ideal de 0,002585381 no terreno; confrontando,
considerando quem da area de circulagio interna olha para a entrada dos
apartamentos, pela frente com o hall e com a escada de acesso aos demais
pavimentos; do lado direito com o apartamento n® 103 do bloco 21; do lado esquerdo
com o apartamento n° 102; e no fundo com o espago aéreo do condominio.
Cadastro SE-11-03-03-051-00 (em area maior).
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Comarca de Pindamonhangaba

Estado de Sao Paulo
CNS 12016-2

MATRICULA N°

TITULOS ANTERIORES:- Registros n°s 04 (titulo aquisitivo: escritura publica de
venda e compra lavrada em 05 de junho de 2019) e 05 (incorporag&o), ambos da
Matricula n°® 66.857, datados de 14 e 17 de junho de 2019, respectivamente.

PROPRIETARIA:- MRV _ENGENHARIA E PARTICIPACOES SIA, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 08.343.492/0001-20, com sede social na cidade de Belo
Horizonte-MG, na Avenida Professor Mario Werneck n® 621, 1° andar, Estoril.

M. 66.857 / Ap. 101/ BL. 22

Avim ] 8738 wmiporeca- 6NUs

Procede-se a presente para constar que a fracdo Iideal vinculada ao
apartamento objeto desta ficha complementar encontra-se HIPOTECADA em
favor da Caixa Econémica Federal — CEF, conforme registro n® 07 da Matricula
n° 66.857. Pindamonhangaba, 20 de setembro de.2021. O Oficial Registrador,

REGISTRO DE IMOVEIS
Livro 2 - Registro Geral

Av.2 M.7 8 7 38 .- CANCELAMENTO DE HIPOTECA

{(protocolo n° 201.607 — 13/09/2021)

Nos termos do instrumento particular, com carater de escritura publica, na forma
do artigo 61 e seus paragrafos da Lei n° 4.380, de 21 de agosto de 1964, e da Lei
n°® 14.118 (PCVA), de 12 de janeiro de 2021, firmado na cidade de Belo Horizonte-
MG em 19 de agosto de 2021, procede-se a presente para constar que a credora
hipotecaria, Caixa Econdmica Federal — CEF, autorizou o CANCELAMENTO
da HIPOTECA a que alude a averbagdo n°_01. Pindamonhangaba, 20 de

R.3 M. 78738. - VENDA E COMPRA

- Pelo instrumento partlcular referido na averbagdo n° 02, a proprletarla MRV
Engenharia e Participagcdes S/A, alienou a fracao ideal correspondente a
0,002585381 do terreno, vinculada ao apartamento objeto desta ficha
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complementar, por VENDA e COMPRA, a MARCELO GUILHERME MENDES,
brasileiro, solteiro, militar, portador do RG n° 45.480.362-X-SSP/SP, inscrito no
CPF/MF sob n° 442.403.088-10, residente e domiciliado na cidade de Tremembé-
SP, na.Rua Pedro Celete n° 1.160, Jardim dos Eucaliptos, pelo valor de R$
10.858,08. Valor venal do imével é de R$ 3.304,46. Pindamonhangaba, 20 de
setembro de 2021. O Oficial Registradg

7 RAM. 1 87 3 8:- ALIENACAO FIDUCIARIA
. Pelo instrumento particular referido na averbagao n° 02, o proprietario, Marcelo
- - Guilherme Mendes, DEU a fracao ideal do terreno, vinculada ao apartamento
objeto desta ficha complementar, em ALIENACAO FIDUCIARIA, nos termos dos
. artigos 22 e seguintes da Lei n° 9.514/1997, em favor da credora fiduciaria CAIXA
.- ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04,
» . com sede social em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, para
" garantia de um empréstimo no valor de R$ 120.000,00, pagavel em 360
encargos mensais e sucessivos, 0s quais sdo compostos pela parcela- de
' amortizagéo e juros (a+j) e seguro, com taxa anual de juros nominal de 7,0% e
efetiva de 7,2290%, calculados na forma constante do titulo, obedecendo-se ao
sistema de amortizagéo Tabela PRICE, vencendo-se o primeiro encargo em 25 de
setembro de 2021, no valor total de R$ 847,09, ficando estabelecido, nos termos do
§ 2° do artigo 26 da aludida lei, que o prazo de caréncia para expedigao da
intimacao ¢ de 60 dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo
- mensal inadimplido. O valor total da aquisi¢cédo do terreno e da unidade habitacional
é de R$ 155.000,00, sendo R$ 10.858,08 para a aquisicdo do terreno e R$
144.141,92 destinados a construgdo da referida unidade, sob responsabilidade da
MRV Engenharia e Participagbes S/A. Verifica-se que R$ 33.840,00 séao
provenientes de recursos proprios e R$ 1.160,00 sdo concedidos pelo FGTS na
forma de desconto. Para efeito do disposto no inciso VI, do artigo 24 do referido
diploma legal, avaliaram o imével em R$ 150.000,00. As partes sujeitam-se as
demais clausulas e condi¢bes constantes no instrumento. Pindamonhangaba, 20 de
setembro de 2021. O Oficial Registrado ‘
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R.5 M.78.738 :- ATRIBUICAO g
{protocolo n° 212.494 - 11/01/2023) m3
Pelo instrumento particular de instituicdo, especificacdo e convengao de oES
condominio firmado nesta cidade em 05 de janeiro de 2023, procede-se 0 %gi
presente para constar que, em razéo da averbagao do prédio n° 390' - o3
“Condominio Princesa Cecilia” e do registro da instituicdo parcial do respectivo 223
condominio, esta ficha complementar passa a constituir a. matricula imobiliaria n° oS
78.738, sendo o apartamento ATRIBUIDO a MARCELO GUILHERME MENDES, 8
ja qualificado no registro n® 03. Valor de custo do imovel € de R$ 124.348,93. ;,=
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Valor venal do imovel é de{ R$ 39.428, 93 Plndamonha ba, 26 de janeifo de

2023..0 Escrevente Substituto

Av.6 M.78.738 - TUALIZA AOQO DE CADASTRO

. Nos termos do instrumento particular referido no registro n® 05, procede-se a

presente para constar que o imovel encontra-se atualmente cadastrado sob a sigla
n® SE-11-03-03-051-325. Rindamonhangaba, 26 de janelro de 2023. O Escrevente

Substituto

~Av.7 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA

(protocolo n°® 232.041 — 14/04/2025) :

Nos termos do instrumento particular firmado na mdade de Flonanopolls SC em 10
de novembro de 2025, e conforme o artigo 26, § 7°, da Lei n® 9.514/1997, procede-se
a presente para constar que fica CONSOLIDADA a propriedade do imodvel desta
matricula em favor da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja
qualificada no registro n°® 04. O ITBI foi recolhido. Valor atribuido ao imével é de R$

168.192,90. Valor venal do imovel € de R$ 47.559,60. Pindamonhangaba, 19 de |

novembro de 2025.
Selo Digital 12016233100000002265972

Op

Av.8 - CEP

Procede-se a presente para constar que o imével possui o CEP 12403-260.
Pindamonhangaba, 19 de novembro de 2025.
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Certifico que a presente reprodugdo esta conforme o original da matricula n°78738, conforme o artigo 19, da
Lei 6.015/1973, refletindo a situagéo juridica do imével com titulos prenotados até 19/11/2025.

Oficial: R$ 44,20 Pindamonhangaba, 19 de novembro de
Estado: R$ 12,56 2025.

SecFaz:  R$8,60

Sinoreg; R$2,33

T.Justica: R$ 3,03 ASSINADO DIGITALMENTE.
M.Puiblico:  R$212

Municipio:  R$2,21 Selo Digital: 1201623C3000000022674125H
TOTAL: RS 75,05 https://selodigital.tisp.jus.br

Tabela de Custas:

Certidoes
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