Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 5¢c274a90-beb4-44ae-b9h9-1761919ccacO

CNM: 033344.2.0250532-72

] 4° OFICIO DE REGISTRO DE MATRICLLA [ D
0 % IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO 250532 30/05/2016
= OFlCIO DE REGISTRO DE MOVEIS
COMARCA DA CAPITAL
IDENTIFICAGAO DO IMOVEL EEsEES - 1/380 _ P a0

Apartamento 303 do Bloco 15( com direito ao uso de uma vaga de
garagem) do Prédio a ser construido sob o n®3300 pela Estrada Santa
Eugénia, do Empreendimento denominade "RESIDENCIAL SANTIAGO II", a
ser construido no terreno designado por Lote 2 do PAL 48732, com
area de total 20.074,01lm2 e area total a ser construida do lote de
19.225,74m2, na Freguesia de Santa Cruz, medindc o terreno no todo
137,22m de frente,mais 9,68m em curva atingido por um raio interno
de 6,00m; 149,00m de fundos, 53,68m mais 14,53m, em curva atingido
por um raio interno de 130,00m, mais 8,47m em curva atingido por um
raio interno de 5,97m, mais 11,59m, mais 30,00m, mais 6,50m, mais
20,00m a direita, 66,60m, mais 30,00m, mais 79,1%m a esquerda. O
lote confronta na frente com a Estrada de Santa Eugénia; nos fundos
com parte do lote 67 e lotes 68, 69, 70 e 49 do PAL 7552; & direita
com a Rua Projetada ''A'' e com a Rua Aporuna; & esquerda com parte
do lote 1 e lote de escola do PAL 48732 e estd localizado na esguina
da Rua Projetada ''A''; tendo o referido imével: Area Privativa
( Real Total) de 44,825m2; Area de Uso comum de: 6,66050m2; Area
Real Total de: 51,48550mM2. . ... ...t iniiimitime i ia e e eiaannnn
PROPRIETARIA: PASSOS CONSTRUC@ES E EMPREENDIMENTOS LTDA, com sede em
Belo Horizonte/MG, CNPJ/MF sob © n°26.240.903/0001-33. Adquirido o
terreno por compra a VITOR HENRIQUE ROIZ MACHADO, conforme escritura
de 29/10/2010, do 2° Oficio de Notas desta cidade, 1°4.502, fls.
08/09v, registrada sob o R-10 da matricula 43499, em 24/01/2011 e
R-10 da matricula 15.407, em 24/01/2011, remanescente averbado sob o
AV-13 e AV-22 das citadas matriculas, em 26/01/2016 e remembramento
a desmembramento averbadc sob o AV-15 e AV-24 das citadas matriculas
em 26/01/2016, Memorial de Incorporagdo registrado sob o R-2 da
matricula 250.144, em 30/05/2016, tendo como Incorporadora:
RESIDENCIAL SANTIAGO 1II INCORPORACOES SPE LTDA, com sede nesta
cidade, inscrita no CNPJ/MF sob o n®22.886.387/0001-68..............
AV - 1 - M - 250532 - GRAVAME: De conformidade com o disposto no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidacdo Normagfva do\Estado de
Rio de Janeiro, fica consignado que o imbével gdesta matrycula se
configura como futura unidade autdénoma, estanflo inserido \em obra
projetada e pendente de regularizagdo registral e tange & sua
conclusdo. Rio de Janeiro, RJ, 30/05/2016. O OFICIAL.

AV - 2 - M - 250532 - ENQUADRAMENTO: Consta averbado]$oB o AV-3 da
matricula 250144 em 30/05/2016 que o Memorial de corporagao do
qual o imovel desta matricula faz parte estd enguadrado no ambito
do Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV, instituido pela Lei
11.977/2009, devendo desta forma serem observados dois critérios para
a alienacdo das unidades que compbée o empreendimento: 1) O

LOninua no verso...
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Fmpreendimento se des lusivamente, ao atendimento do Publico
comprador com a rend ‘ de 3 a 6 saldrios minimos; 2) O valor
pédio de venda das idades se a de R$140.000,00.Rio de Janeiro, RJ,

AV - 3 - M - 250532 /- AFETACRO: Consta averbado sob o AV-4 da
natricula 250144, em \P0/05/2016 que; Pelo Instrumento Particular
je 08/04/2016, RESIDENCIAL SANTIAGO II INCORPORACOES SPE LTDA jé
hualificada, submeteu a incorporacic do Empreendimento do qual o
imovel desta matricula faz parte ao regime de afetacdo, conforme
previsto nos artiges 31-A e sequintes da Lei 4591/64. Desta forma,
Constituindo-se patriménio de afetacdo ¢ conjunto de bens, ¢ terreno
b as acessfes, os direitos e obrigagbes vinculadas & incorporacgdo
imobili4dria, bem comc os demais bens e direitos a sle—yinculados
lestinam-se Unica e exclusivamente & consecuc¢do da, ncorpor»géo do
Empreendimento e a entrega das unidades imobiliirias aos

bdguirentes e manter-se-do apartados, tornando-se/ incompnicévéis em
relagdo aos demais bens, direitos e obrigacdes do fpatrimdpio gefral da

V - 4 - M - 250532 - CONSIGNACAO: Consta averbado sdo o AV-5 da
matricula 250,144, em 30/05/2016 que: Em cumprimento ag determinado
belo paragrafo 5° do artigo 32 da Lei 4591/64, combinado com o
nrtigo 654 da Consclidagdo Normativa da Corregedoria Geral de Justica
Heste Estado, para o Registro do Memorial de Incorporacgdo do qual o
imovel desta matricula faz parte, fica consignado gue: Constam em
home de PASSOS CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA, CNPJ sob o
N1°26.240.903/0001-33, apontamentos de feitos ajuizados na certidio
o Tribunal do Trabalho da 3® Regido ( Certiddo de Agbes
[rabalhistas); apontamentos de feitos ajuizados na Certiddo de
Distribuicdoc de Agdes Trabalhistas do Tribunal Regional do Trabalho
Ha 1% Regidc - 1° Grau; Constam ainda distribuigdes contra a
proprietaria do imdvel nas seguintes certidoes apresentadas: Certidao
fla Justig¢a Federal de Minas Gerais, Certiddoc de Distribuigdo de Acédo
de Natureza Civel da Comarca de MG, Execucgbes da Fazenda Municipal de
MG, Execu¢des Extrajudiciais e A¢do Ordinédrias conforme Certiddes da
11, 13%, 15%, 198, 28, 272, 282, 8% e 6% Varas Civeis da Comarca
le Belo Horizonte/MG, apontamentos na certid3o da Justica Federal do
Rio de Janeiro, apontamentos na certidao do 9° Oficio de Distribuicgdo
o Ric de Janeiro Execugdo Fiscal/Cobranga de Tributo/Divida Ativa,
Lendo como Exeguente o Municipio do Rio de Janeiro, constando ainda
N0os sistemas da Procuradoria Geral da Fazenda Nacional ({ PGFEN),
Débitos inscritos i ativa da Unidoc, com Exigibilidade
suspensa, conforme Positiva com efeito de Negativa de
Pebitos relativos a¢gs tributob Federais e & Divida ativa da Unido
Expedida pela Secrgtari eceita Federal.Rio de Janeiro, RJ,
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A 4° OFICIO DE REGISTRO DE MATRICCLA o
Zlgmceasc:nooswoms IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO 250532 30/05/2016
COMARCA DA CAPITAL
fls.2
Cont. das fls. V.

hv - 5 - M - 250532 - TERMO DE URBANIZAGAO:Pelo Requerimento de

05/10/2016 e conforme Termo de Urbanizacdo n°015/2015, datado de
23.10.2015, lavrado as £1s.015/015v do Livro n®05 de Folhas Soltas de
Jrbanizacdo, da Secretaria Municipal de Urbanismo, passadc por
certiddo n°085.047, verifica-se gque de acordo com © processo
N°02/002.317/2010 o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRQ, assina e
hssumem PASSOS CONSTRUGOES E  EMPREENDIMENTOS LTDA, mediante as
seguintes clausulas: SEGUNDA: Pelo presente termo a outcrgada se
pbriga a urbanizar a Estrada de Santa Eugénia, em toda a sua largura,
ha extensao de 535,00m correspondente & dimensdo da testada do
terreno, conforme PAA S50DER; 2) Rua Projetada A, em toda a sua
largura, na extensdo de 80,00m conforme PAA 12.256 e 3) Rua dos
Moreiras ( NR), em toda a sua largura na extensdo de 200,00m,
correspondente a distdncia entre a Estada de Santa Eugénia e a Rua
Projetada A, conforme PAA 12.271, de acordo com o despacho de

07/05/2015 da U/CGPIS, as 78v. PARAGRAFO UNICO: As obras
He Urbanizacgdoe deverdo atender ao que determina o RPT (Regulamento de
Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04.1970), e
executadas de acorde com as normas estabelecidas pelos Orgéos
responsaveis a sua aprovag¢do, nc¢ &ambito de suas competéncia.
TERCEIRA: A inadimpléncia de obrigac¢do assumida na clausula segunda,
e em consondncia com os termos de seu pardgrafo uUnico, importard na
hdo concessdo de "habite-se" para qualquer edificagdo que venha a ser
construida no local, até a conclusdo das obras de urbanizagio e
bceitacdo dos logradouros em questdc. QUARTA: Qualquer importancia
Hevida ao Municipio em decorréncia do presente Termo serd inscrita
como divida ativa de sua Fazenda Publica, acrescidas das multas de
P0%, Juros de 1% ao més, fazendo-se a cobranga em processo da
execucdo, com apoio no pardgrafo 2° artigo 2° da Lei Federal n®6.830,
He 22.08.1980, sobre o débito ajuizado incidindo honorédrios de
bdvogado de 20%. QUINTA: A outorgada compromete-se a respeitar a
fazer cumprir integralmente, as obriga¢des assumidas pelo presente
termo, renunciando ao dir 'E? de pleitear do Municipio gqualquer
indenizacdo relativamen ao estabelecido neste termo, pondo, desde
ja a salvo de qualgler dividas ou contestagbes futuras. Demais
condigdes constantes fdo tjitulo.fPrenotagdo n°649287 de 14/10/2016)
(Selo de fiscalizaga eleﬁf&qi&@ﬁﬁ?ﬂBTU 67371 PQV).Ric de Janeiro,
RJ, 04/11/2016. 0 OFICIAL{f.. 5 /e,

e

™

R - 6 - M - 250532 -~ /HEPOTECA: Pelo Instrumento Particular de

Pbertura de Crédito, coquarantia Hipotecdria e outras aven¢as para
construgdo de empreendimgnto imobilidrio datado de 06/09/2016,
PASSOS CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA j& qualificado, deu dentre
butros o imével desta matricula em 1® UGnica e especial hipoteca
b CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em Brasilia/DF, inscrito no

Continua no verso...
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CNPJ/MF sob o n°00.360.305/0001-04, em garantia das obrigagdes
pssumidas por RESIDENCIAL SANTIAGO II INCORPORAGOES SPE LTDA,
CNPJ/MF n®22.886.387/0001-68, do pagamento do empréstimo e demais
bbriga¢des constantes no citado contrato, sendo valor da Garantia
Hipotecdria de R$30.380.000,00 { incluindo outros iméveis) e o valor
Ho crédito aberto de R$23.354.896,19; Prazo Total de
Construcdo/Legalizacdo: 36 meses; Amortizacdo: 24 meses, Taxa de
Juros Neminal de 8,0000%; Taxa de Juros Efetiva de 8,2999%; Sistema
de Amortizagdc: SAC; a liberacdo do créditc serad feita, conforme o
percentual da obra executada, as prestagdes serdo compostas do
principal, juros e mais a tarifa mensal de administracdo e cobranca
jue esteja.vigente na tabela de tarifas de servicos do credor, sendo

D or atualizado pelos critérios fixados no citado
contrato, de pagamento e demais condicSes constantes do
Litylo. (Prenotagdo n°649290 de 14/10/2016) (Selo de fiscalizacgdo
pletrénic ) BY ha 8923 LNX) .Rio de Janeiro, RJ, 29/11/2016. O

Noi 417010

kv N7 JlM - 250832 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA:Fica o imével desta
natricula desligado /“da garahtia hipotecdria objeto do R-
b, face éﬁtorizagéo ada pela credora no instrumento particular de
D8/05/2017, que hojd se arqui (Prenotagdo n®657920 de 23/06/2017)
(Selo de fiscalizacéo elqt OHEQﬁ,;lE&CE 47344 CFQ). Rio de Janeiro,
RJ, 29/06/2017. 0 O ICIAL o hadia

e 810

R - 8 - M - 250532 N\ COMPRA E VENDA:Pelo instrumento particular de
P8/05/2017, a proprietérialjjd qualificada,vendeu a fracdo do terreno
esta matricula, bem como\ o apartamento a ser nele construide a
MATHEUS DOMINGOS DE SOUZA, brasileiro, supervisor inspetor e agente
e compras e vendas, solteiro, maior, identidade n® 240963751, do
BECC/RJ, CPF/MF sob o n°® 151.702.217-70, residente nesta cidade.
Valor do imével atribyi pelos contratantes:R$140.000,00 (sendo com
htilizagdo dos recwfsos daNconta vinculada do FGTS, no valor de
RSB.650,69, e reglirsos concedidos pelo FGTS na forma de desconto no
ralor de R$16,062,00). Igento de imposto de transmissao,
conforme guia n°2110281 (Pren tacao n°657920, em 23/06/2017) (Selo de
ZUU). Rio de Janeiro, RJ,

AV - 9 - M - 250532 -/ O DE_GARANTIA:Pelo instrumento particular
de 08/05/2017, objeto R-8, fica averbado que a utilizag¢do do FUNDO
DE GARANTIA POR TEMPO E SERVICO, ndo permite ao comprador MATHEUS
DOMINGOS DE SOUZA ja quallflcado, negociar oImdéveIndesta matricula
com terceiros utilizando o mesmo recurso,/ pelo prazo minimo de 3
(trés) anos, a contar da data do cit in%trume to. (Prenotagdo
n°657920 de 23/06/2017) (Seleo de fiscalizafio elétrénica n°ECCE 47346
[’CM) .Rio de Janeiro, RJ, 29/06/2017. © OF CIAL,

R - 10 - M - 250532 - ALIENACAO FIDUC ARIA Pelo instrumento
particular datado de 08/05/2017, o adquirente dd R-8, deu a fracdo do
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N 4° OFICIO DE REGISTRO DE ki P
oo i IMOVEISDORIO DE JANEIRO ~ |250532 3/05/2016
N0 RO GF GALEIRC COMARCA DA CAPITAL
fls. 3
Cont. das fls. V.

terreno desta matricula, bem como ¢ apartamento a ser nele construido
em alienacido fiducidria & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede em
Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-
04, em garantia da divida de R$91.124,69, a ser paga em 360
ais e consecutivas, calculadas pelo plano PRICE,
\ em 08/06/2017, no valor de R$508,50, a taxa nominal
,00%a.a., efetiva de 5,116l%a.a e nas demais condig¢des constantes
do ftitulo. (Pren})tagio n°657920, de 23/06/2017) (Selo de fiscalizacgdo

E1 tréniccg n°ECCE 47347 ZWW) . Rio de Janeiro, RJ, 29/06/2017.0

AV\- 11 'VM « 250532 - CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada
na Prehd |Auxiliar n °2488, a Convencdc de condominio do imével desta
matriculgl (Prenctagdo n°660558 de 22/08/2017) (Selo de fiscalizacdo
eletréni n°ECGE 49168 ORHN . Raqs de Janeirc, RJ, 25/09/2017. O
OFICIAL. N""‘SM o

7
AV - 12 - M - 250532 - RETIFICAGCAO DE MEMORIAL: Pelo requerimento de
16/10/2017, capeando documentacdo comprobatéria hoje arquivados,
verifica-se que com base no art.l167, inciso II da Lei 6015/73, com
as alteragdbes da Lei 6212/75, fica retificado ¢ memorial de
incorporagdo registrado sob o R-2 da matricula 250.144, enm
30/05/2016, citado na aquisic¢do desta matricula, por motivo
de decréscimo para constar corretamente as seguinte alteragdes:;;;;;

Area . i i
Apartamentos |Blocos |Privativa Area de uso |Area Real |Fracao
o comum total ideal
(Principal)
101, 102,
103, 104 01 a 19 |44,825m2 6,51656m2 51,34156m2 14380
U, 204 01 a 19 |44,825m2 6,51656m2 51,34156m2 1/ 380
203, 204 t ' ’
381, 302, ]
303, 304 01 a 19 [44,825m2 6,51656m2 51,34156m2 1/380
401, 402, ]
103, 404 01 a 19 |44,825m2 6,51656m2 51, 34156m2 1/380
501, 502, .
503, 504 01 a 19 |44,825m2 6,51656m2 51,34156m2 1/380

Custo total do empreendimento & de R$26.349.135,60, sendo o custo da
construcdo de R$23.999.135,60 e custo do terreno de R$2.350.000,00;
Valor de Cada unidade: Os apartamentos tém um custo de R$69.339,83;
Vagas de Garagem: Cada unidade autdnoma tem o direito de uso de uma
vaga de garagem, porém as vagas nao estao vinculadas a nenhuma
unidade auténoma e ndo podem ser utilizadas/cedidas por pessoas

O o eSO
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estranhas ao condominio, a distribuigdo das vagas de estacionamento
ocorrera conforme localizacgédo inada no projeto aprovado pela
Prefeitura Municipal do Rig¢f de Jangiro.(Prenotagio n°662134 de
20/10/2017) {Selc de fiscalizalgdo eletrdhica n°ECIW 42865 MSS).Rio de

Janeiro, RJ, 06/12/2017. O OF[CIAlgfaCR.d ifveira Costa
\_SY “E‘f}gm

AV - 13 - M - 250532 - RETIFICACAG|DE CONVENCAO DE CONDOMINIO : Pelo
requerimento de 16/10/2017, capeahdo documentagdo comprobatéria hoje
arquivados, verifica-se que com kdse no art.167, inciso. II da Lei

6015/73, com as alteracdes da \lei 6212/75, fica retificada a

Convengao de condominio do imdvel desta matricule, registrada na
Ficha Auxiliar n®2488, sendo essa retificag¢fo averbada sob o AV-1 da
citada Ficha AuxifdiarN{Prenotagdc n°663236 de 24/11/2017) (Selo de
fiscalizagdo elgtronica\ n°ECIW 43246 EAR).Ric de Janeiro, RJ,
06/12/2017. O OFICIAL .4 fiveira Coste

4 ——%

Joan
S0
AV - 14 - M - 250537 '- CONSTRUCAO: Pelo requerimento de 10/11/2017,
capeando Certiddc da Secretaria Municipal de Urbanisme
n°10/0067/2017, de 14/10/2017, hoje arquivades, verifica-se que de

acordo com o processo n°02/002295/2010, o imdbével da presente
matricula, teve sua construcdo concluida, tendo sido o "habite-se"
concedido em 18/10/2017.Dispensada & apresentacdo da CND do INSS
relativa & obra, e provimento CGJ n°41/2013, publicade no
D.O.E em 21.06. enotacdo n°663214 de 24/11/2017) (Selo de
fiscalizagdoc eletrdédnica n°ECIW 43626 LFP). Rio de Janeiro, RJ,

06/12/2017.0 OFTKTRL ot daSiin Ciss
0\ ub futa

e . o

AV - 15 - M - 25053¥PLQ?§TIMAQKO POR EDITAL: Na qualidade de credor
Fiducidrio, CAIXA ECOH?MICA FEDERAL CEF, com sede nesta cidade, CNPJ/MF
sob o n° 00.360/\B05/0001-04, através do Oficic n°467453/2024
de 18/03/2024, e face notificagdes promovidas pelo mesmo com resultade
''NEGATIVO'' hoje arguivados, este requereu nos termos do Pardgrafo 1°
do Art. 26 da Lei n°9514/97, a Intimacdo via edital do(a) devedor(a)
fiduciante MATHEUS DOMINGOS DE SOUZA, brasileiro, sclteiro, CPF/MF sob
o n® 151,702.217-70, Publicados em 13/05/2024, 14/05/2024 e 15/05/2024,
para purga da mora objeto desta matricula. Certificamos a néc
ocorréncia de purga de mora no prazo legal.

Prenctagdo n°725860 de 20/03/2024. Selo de fiscalizac3o eletrédnica
n°EEPH 76024 JPT. Ato concluide aos 05/08/2024 por Diego Mattos
(94/14146) .

AV - 16 - M - 250532 - CONSOLIDAciO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento

de 04/10/2024, hoje arquivade, verifica-se gque face ao Artigo 26,
paragrafo 7°, da ZLei 9514/97, sendo promovida a intimagdo sem a
purgacao da mora, consclida-se a propriedade do imével desta matricula,
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia ~ Df, CNPJ/MF
sob o n° 00.360.305/0001-04, j& qualificada, ficando a mesma com a
obrigagdo de promover leildo publico do imdvel dentro de 30 dias
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Livro n® 2 - Registro Geral

contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.19897).
Imposto page pela guia n®2743364.

Prenotacdc n®°732627 de 14/10/2024. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EEQD 58161 JNU. Ato concluido aos 01/11/2024 por Diego Mattos
{94/141486) .

AV - 17 - M - 250532 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbagdo de
consolidagdc de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiduciaria cobjeto da presente matricula.
Prenotacdo n°732627 de 14/10/2024. Selo de fiscalizacdo eletrédnica
n°EEQD 58162 QHB. Ato concluido aos 01/11/2024 por Diego Mattos
(94/14146) .

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagao juridica da
mesma, bem como todos os eventuais Onus e gravames, acdes reais e pessoais reipersecutorias ou
indisponibilidades existentes sobre o imdwel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagdes efetuadas na
presente matricula até o dia util anterior a sua emissao. Informa que o 4° RGlI situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,
RJ, 07/11/2024. A presente certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente as 12:25h.

Emolumentos |Lei 6370/12| FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ|FUNARPEN| ISSQN |SELO DE FISCALIZAGAO | TOTAL

R$

R$ 98,00 R$ 1,96 |R$ 19,60, R$4,90 | R$ 4,90 588

R$ 5,26 R$ 2,59 R$ 143,09

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletrénico

EEQD 28163 SLQ

http://www4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=5c274a90-beb4-44ae-b9b9-1761919ccac0
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