Cartorio do 1° Oficio de Justica de Sao Joao de Meriti REGISTRO DE IMOVEIS
Av. Automovel Club, n® 63-Loja/B, Centro, Sao Jodo de Meriti — RJ

CNPJ n° 00.634.250/0001-83 — Tel.: (21) 2756-6069 / 2655-9006 Matricula Livro

14212 2-AX

Imével: LOTE DE TERRENO N° 26 DA QUADRA IlI, da Avenida Central, inscricdo municipal n°® 012525, medindo
25,00m de frente para Av. Central, igual largura na linha dos fundos, confrontando com os lotes 31 e 31-A, por
92,50m de extensdo da frente aos fundos pelo lado direito confrontando com o lote 25 e 85,00m pelo lado
esquerdo, confrontando com o lote 27, com a area total de 2.218,75m?, situado na Vila Sao José, 1° Distrito deste
Municipio, dentro do perimetro urbano. Proprietario: HILDA HILDEBRANDT DE PINHO, brasileira, viuva, do lar,
port. da ident. n° 512595 IFP/RJ e CPF n°347.822.227-34, residente na Rua Sao Francisco Xavier, n° 130-
Apt°/101, Tijuca, Cidade do Rio de Janeiro, RJ. Registro Anterior: Havido nos termos do Formal de Partilha
expedido pelo Juizo de Direito da 12 Vara de Orfdos e Sucessées da Comarca da Capital em 09/02/1977
assinado pela MM Dr. Juiz de Direito José Affonso Rondeau, extraida dos autos de inventario dos bens deixados
pelo espdlio de Antdnio José Rodrigues de Pinho, contendo a sentenga que transitou em julgado e assinada em
02/02/1977 pelo mesmo MM Dr. Juiz, Aditamento de 31/08/1977 assinado pelo MM Dr. Juiz Mario Rebello de
Mendonca Filho, Aditamento de 29/03/1978 assinado pelo MM Dr. Juiz Mario Rebello de Mendonca Filho,
Aditamento de 07/02/1996 assinado pelo MM Dr. Juiz Ruyz Athayde Alcantara de Carvalho, Aditamento de
21/06/2005 assinado pela MM Dr?. Juiza Tereza Cristina Sobral Bittencourt Sampaio, devidamente registrado no
L° 2-AX fls.152 sob a Matricula n°® 14.212 R.2 em 29/12/2005, nesta Circunscri¢cdo. Dou fé. SAO JOAO DE
MERITI, 06/10/2009. Eu, Rodrigo Pereira Ferreira, Escrevente, Matr.94/4517, o digitei. E eu, Ana Cristina Sousa
Benevenuto Mattos de Andrade, Substituta, Matr.94/7191, subscrevo.

AV - 1 — 14212 — CONSIGNAGAO - A presente matricula foi aberta em renovagéo a de n° 14.212, folhas 152,
do livro 2-AX, nos termos do artigo 486 da resolugdo 01/2000 de 24/04/2000 paragrafo 1° e 2° do cdédigo de
normas da Egrégia Corregedoria Geral de Justica do Estado do Rio de Janeiro. Dou fé. SAO JOAO DE MERITI,
06/10/2009. Eu, Rodrigo Pereira Ferreira, Escrevente, Matr.94/4517, o digitei. E eu, Ana Cristina Sousa
Benevenuto Mattos de Andrade, Substituta, Matr.94/7191, subscrevo.

R - 2 — 14212 — COMPRA E VENDA - Nos termos da Escritura de Compra e Venda de 06/08/2009, lavrada
nestas Notas, no L° 173 fls.128/129 Ato n° 053, prenotado no L° 1-B fls.092 sob o0 n° 29.200 em 29/09/2009, o
imovel constante da presente matricula foi adquirido por IVAN HENRIQUE LOUZADA LOYOLA, brasileiro,
solteiro, maior, engenheiro civil, carteira de identidade expedida pelo DIC/DETRAN/RJ n° 08.467.923-2 em
27/01/2005, CPF n° 044.867.367-37, residente e domiciliado na Rua Belkiss, n° 301 casa 02, Coelho da Rocha,
Sao Joao de Meriti/RJ; PATRICIA FONTES VIEGAS, brasileira, empresaria, carteira de identidade do IFP/RJ n°
09760264-3 em 20/09/1993, CPF n° 033.363.897-20, casada com MARCELO VIVIANI GONCALVES pelo
Regime da Comunhao Parcial de Bens na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados na Rua Belkiss, n°
301 casa 05, Coelho da Rocha, Sdo Jodo de Meriti/RJ; CRISTIANA DE SOUZA TEIXEIRA, brasileira, solteira,
maior, do lar, carteira de identidade expedida pelo IFP/RJ n° 10439133-9 em 01/09/1992, CPF n° 041.417.047-
41, residente e domiciliada na Rua Estanho, s/n°, lote 11 quadra 16, Vilar dos Teles, Sao Joao de Meriti/RJ, pelo
valor de R$ 55.000,00 (CINQUENTA E CINCO MIL REAIS), ndo havendo condi¢des. Dou fé. SAO JOAO DE
MERITI, 06/10/2009. Eu, Rodrigo Pereira Ferreira, Escrevente, Matr.94/4517, o digitei. E eu, Ana Cristina Sousa
Benevenuto Mattos de Andrade, Substituta, Matr.94/7191, subscrevo.

R - 3 — 14212 — COMPRA E VENDA - PRENOTACAOQ: Protocolo n° 37.359 de 20/05/2022. Por Instrumento
Particular de Compra e Venda de Imovel, Mituo e Alienagdo Fiduciaria em Garantia - Contrato n°
1.4444 1711732-1 de 16/02/2022, com for¢ca de Escritura Publica e Contrato por Instrumento Particular de
Rerratificagdo n°® 1.4444.1007863-0 expedido em 09/05/2022, o imdvel constante da presente matricula foi
adquirido por ROSINEA AUGUSTO VIEIRA, brasileira, solteira, maior, servidora publica municipal, natural do Rio
de Janeiro — RJ, nascida em 16/02/1979, filha de Jorge Porte Vieira e Ronilda Augusto de Oliveira, port. da ident.
reg® 12.768.656-6 expedida pelo DIC/DETRAN/RJ em 26/08/2011 e inscrita no CPF n° 103.379.527-52, ndo
declarando e-mail, residente e domiciliada na Avenida Salom&o Ferreira do Nascimento, n°® 319, Vila Rosali,
neste Municipio, pelo valor de R$ 674.106,60 (seiscentos e setenta e quatro mil cento e seis reais e sessenta
centavos), pagos da seguinte forma: Recursos proprios: R$ 202.231,98; Financiamento concedido pela credora:
R$ 471.874,62; Valor da Garantia Fiduciaria: R$ 674.106,60. Dou fé. SAO JOAO DE MERITI, 25/05/2022. Eu,
Rodrigo Pereira Ferreira, Substituto, Matr.94/4517, o digitei e subscrevo.

R — 4 — 14212 — ALIENAGAO FIDUCIARIA - PRENOTACAOQ: Protocolo n° 37.359 de 20/05/2022. Por
Instrumento Particular de Compra e Venda de Imoével, Mituo e Alienagéo Fiduciaria em Garantia - Contrato n°
1.4444 1711732-1 de 16/02/2022, com for¢ca de Escritura Publica e Contrato por Instrumento Particular de
Rerratificagdo n°® 1.4444.1007863-0 expedido em 09/05/2022, o imével constante da presente matricula foi dado
em alienaco fiduciaria a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no Setor Bancéario Sul, quadra 4
lotes 3 e 4, em Brasilia/DF, inscrita no CNPJ n° 00.360.305/0001-04, para garantia da divida de R$ 471.874,62,
que serdo pagos por meio de 240 prestagdes mensais, com juros a taxa nominal de 8,4175% a.a., e taxa efetiva



de 8,7500% a.a., sendo o valor da primeira parcela de R$ 5.422,89, com vencimento para o dia 15/03/2022, com
as demais clausulas e condigbes constantes da mesma. Dou fé. SAO JOAO DE MERITI, 25/05/2022. Eu,
Rodrigo Pereira Ferreira, Substituto, Matr.94/4517, o digitei e subscrevo.

AV — 5 — 14212 — CEDULA - PRENOTACAO: Protocolo n° 37.359 de 20/05/2022. Procede-se a esta averbacéo
para constar que foi emitida a Cédula de Crédito Imobiliario, expedida pela instituicdo custodiante CAIXA
ECONOMICA FEDERAL — CEF, acima qualificada, datada de 16/02/2022, n° 1.4444.1711732-1 Série 0222, por
forca do Art.18 § 5° da Lei 10.931 de 02/08/2004. Dou fé. SAO JOAO DE MERITI, 25/05/2022. Eu, Rodrigo
Pereira Ferreira, Substituto, Matr.94/4517, o digitei e subscrevo.

AV — 6 — 14212 — CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE - PRENOTACAOQ: 38.248 de 10/04/2023. Procede-se a
este ato nos termos do Oficio n® 316088/2022 — CESAV/BU expedido em 03/04/2023, por forga Art.26 § 7° da Lei
9.514/97, para constar que fica consolidada a propriedade do imével objeto da presente matricula em favor de
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4 lotes 3 e 4, em Brasilia/DF,
inscrita no CNPJ n° 00.360.305/0001-04. OBS.: O ITBI foi pago através da guia n°® 122/2023 sob o DAM n°
58763831, sob a avaliacdo de R$ 686.796,37 no valor de R$ 20.603,89. Dou fé. SAO JOAO DE MERITI,
02/05/2023. Eu, Rodrigo Pereira Ferreira, Substituto, Matr.94/4517, o digitei e subscrevo.

AV — 7 — 14212 - CANCELAMENTO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA — PRENOTACAOQ: 38.248 de 10/04/2023.
Procede-se a esta averbacdo nos termos do Oficio n® 316088/2022 — CESAV/BU expedido em 03/04/2023,
expedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, para constar que ficam canceladas e sem nenhum efeito a
alienacéo fiduciaria e a cédula de crédito imobiliario, ambas acima descritas sob o R.4 e AV.5. Dou fé. SAO
JOAO DE MERITI, 02/05/2023. Eu, Rodrigo Pereira Ferreira, Substituto, Matr.94/4517, o digitei e subscrevo.

CERTIFICO que a presente certiddo copia € reproducao auténtica da Matricula 14.212, extraida nos termos do
art.° 19 §1° da Lei n° 6.015/73, dela constando a situacao juridica e todos os eventuais 6nus e indisponibilidades
que recaiam sobre o imdvel, bem como a eventual existéncia de agdes reais, pessoais e reipersecutorias, sobre
os atuais proprietarios ou sobre detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Sao
Jodo de Meriti - RJ, aos Dois (2) dias do més de Maio (5) do ano de Dois Mil e Vinte e Trés (2023).
Assinada digitalmente pelo Substituto RODRIGO PEREIRA FERREIRA, Matricula 94/4517. TALAO: 32714 —
CERTIDAO. TAB. CGJ/RJ 20.4.6 - EMOLUMENTOS: R$ 93,59 - LEI 3217/99: R$ 18,71 - FUNDPERJ: R$ 4,67 —
FUNPERJ: R$ 4,67 - FUNARPEM: R$ 3,74 - Lei 6.370/2012 R$ 1,87 - ISS: R$ 4,67 — Selo: R$ 2,48 - TOTAL: R$
134,40. As certidées do Registro de Iméveis podem ser solicitadas em registradores.onr,org.br, sem
intermedidrios e sem custos adicionais.
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