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IMOVEL

LT

Apartamento 206 do Bloco 4 do prédio' em cbnstrugéo'
situado na Rua Projetada 2 PAA 12622 n°® 285, na Freguesia
de Guaratiba, correspondente fragdc ideal de 0,002 dd
respectivo terreno designado por lote 6 do PAL 49516,
medindo '125,97m de frente, mais 10, 50m em curva
subordinada a um raio¢ internc de 6,00m, concordandoc com o
alinhamento da Rua Projetada 4 de PAA 12622, por onde
mede 112,84m; 119,21m de fundos; 113,40m a esquerda em
trés segmentos dé 68,77m, mais i0,02m, mais 34, 61lm,
confronta nos fundos com a 3% Porcgio (matriculaJlollBS) e
a esquerda com o0 lote 7 do PAL 49516 de propriedade de
Biplan Brito Imdveis Planejémento e Construgdo Ltda.
INSCRIGAO FISCAL: 3433315-3(MP) CL 50210-4. PROPRIETARIA:
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, CNPJ 09.625.762/0001-58,
com sede em Sdo Paulo/SP, que. adquiriu em maior porgéo
por compra a Biplan - .Brito Imbéveis Planejamento e
Construcgdo Ltda, atrawvés da escritu de 11/03/22 do 12°
Oficio, livro 3694, fl1l. 21, regi em - 28/03/2022 com
o n® & na matricula 46064 o de Janeiro, 26 de
setembro de'2022.~;——

O Cficial

Ef.‘ﬂh‘sseu da Silva
® Oficial Subgztitur
CTPS:5459610056-£3

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/QQRK2-LYUED-GCM3R-QRXRU
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OBRIGACOES: Consta averbado em 21/04/21 com .o n® 11 na
matricula 101184, através de requerimento de 09/03/21,
instruide por certidio n° 087723 de 09/03/21 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, que a a proprietaria
assumiu OBRIGAGOES perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO,
de urbanizar os séguintes logradouros em 2 (duas) etapas:
1% etapa - A Rua Projetada 2 do PAA 12622, na largura de
13, 00m{treze metros), na extensio de 251,00m{duzentos e
cinquenta e um metros), correspondente a testada dos
lotes 2, 3 e da &rea de doagdo destinada a escola,
inclusive; 2* etapa - a Rua Projetada 2 do PAA 12622, na
largura de 13,00m {(tréze metros} na extensdc de 210,00m,
Segue no verso
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correspondente as testadas dos lotes 4 a0 7 é@ a Rua
Projetada 4 do PAA 12622, na largura de 13, 00m (treze
metrosj, na extensio de 96,00m( noventa e seis metros)
correspondente a testada do Lote 3 e da é&rea de doagio
destinada & escola e na extensdo de 120,00m ({(Cento e
vinte metros), correspondente & testada do. lote 6.,
cornforme o PAA 12622 e PAA12623, de acordo com a planta
de urbanizacio e de acordo com o despacho de 03/12/20 da
IHC/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as £1. 20. As . obras de
urbanizacido dever3o atender ao que determina ‘o RPT
{Regulamento de Parcelamentc da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas. estabelecidas .pelos 6rg&os responsiveis & sua
aprovagio, no ° ambito de suas competéncias. A
inadiﬁpiéncia da obrigagido assumida importarad na - ndo -
concessio de "habite-se" das édificagées qgue venham a ser
construidas: nos lotes 2 e 3 do PAL, a aceitacdo das
obras de urbanizacdo da 1° etapa da Rua Projetada 2 do
PAA 12622; nos lotes 4 ao 7 do PAL, a aceitacdo das obras
da 2% etapa da Rua Projetada 2 ) PAA 12622 e da Rua

Projetada 4 do PAA 12622. Alg ¢ penalidades previstas
em Lei. Rio de Janei de 2022 .-———w—mm——w
0 oficial , '
h{“-\
Elisey do oF
. 8° Oficjq) @ Sitva

Substityy
CTPS: 54596/0050. 1y
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MEMORIAL DE INCORPORACAD (P.C.V.A): Consta registrado em
05/04/22 com o n°® 8 na matricula 460640 o MEMORIAL .DE
TNCORPORAGAO pelo requerimento de 09/03/22, dele
constando que o prazo de caréncia é de 180 dias contados
da data do arquivamento do Memcrial, podendo a
incorporadora nesse prazo'desistir da incorporagdo caso
nio comercialize, no miﬁimo, 60% das cnidades do
empreendiments, efou ndoc c¢onsiga, por qualgquer motivo,
financiamento destinado a ‘construgdo do referido
empreendimento, e que o empreendimento tera 101 vagas " de
Segue na ficha 2
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garagem descobgrtas situadas no pavimento acesso, sendo 2
vagas destinadas a PNE, que nao serdo vinculadas as
unidades, sendo todas as vagas de uso do ceondominie,

ficando ressalvado que gse trata de obra projetada a-
pendenta da regularizagic registral, no que tanga a sua
conclusdo. CUMPRE CERTIFICAR que das certiddes de
Distribuigdes Civeis TJ/8P, .1° ao 10° Tabelioconatos de
Protestos de Letras e Titulos de Sdc Paulo - 8P, Justiga
Federal de Primeiro Grau em S3c Paulo, 'TRF 32 Regifa, TRT
24 Regi3do, 1° ao 4° Distribuidores Civeis Rio de Janeiro,

7° Distribuidor Rio de Janeiro, 9° Distribuidor Rio de
Janeiro, Justiga Federal Segdo do Rio de Janeiro, TRT 1@

Regido, Procuradoria da Pivida Ativa do Estado do Rio  de
daneiro, € Procuradoria Geral do Municipico deo Rio de
Janeiro/RJ, constam distribuig¢des contra a incorporadora,

distribuigdes estas que ndc se referem ao imével objeto
da incorporagdc nem s3o impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaracgio constante do mesmo.

CONDICAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE AS UNIDADES QUE
CoMPOE © EMPREENDIMENTO ESTAO ENQUADRADAS NO. PROGRAMA
CASA VERDE E AMARELA - PCVA, INSTITUEDO PELA IEX 14118 de -
12/01/21, DEVENDQ SER OBSERVADO 0OS SEGUINTES CRITERIOS:
1) DESTINADO AD GRUPO 2: Z2) O DA VENDA DAS UNIDADES
NAQ PODERA EXCEDER O V.
Janeiro, 26 de se

0 Oficial

liseu da Silvg
8° Oficial Substituro
CTPS: 54596/0056-RJ
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AFETACAO: Consta averbada em 05/04/22, com o n® 9, na
matricula 460640, conforme regquerimento de 11/03/22, a
constituig&o do  patriménio de AFETAGCAO, para o
empreendimento, nos termos deo disposto no artigeo 31-3 da
Lei 4521/64 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 26 de setembro
de 2022 . e e e e

Segue no verso
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HIPOTECA: Fol hoje registrado com o n® 11 na -matricula
460640, a HIPOTECA EM 1° GRAU do  imével dada 'por TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A (anteriormente gualificada) em
favor do CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ -00.360.305/0001-04,
com sede em Brasilia/DF, pelo valor de R$16.690.315,39,

neste valor incluindc outrg imbyeis, regendo-se © o
contrateo pelas demais cléug nt
tituleo. Rie de Janei

O Oficial

digdes constantes do

“ ) B{s‘h'seu da Silug
. Oficial Subitituy
CTPS:5459610056-é;

CANCELAMENTQ: Pele instrumente particular de 13/03/23,
prenctado em 29/03/23 com o n° 2115856 & f1.34 ‘do livio
1-MD, fica averbade o CANCELAMENTO da averbacgdc 4 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel, em virtude de quitagao
dada pela  credora . CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Valor
atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$115.216,53. Rioc de Janeiro, 14 de abril de 2023.-——————-

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 EELT31985 JVK

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/QQRK2—LYUED—GCM3R-QRXRU

COMPRA E VERDA: (FP.M.C.N.V.) Felo instrumento particular
que serviu para a averbacdo 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por TENDA NEGOCIOCS IMOBILIARIOS |
S/A, anteriormente qualificada, em favor de LUAN RABELO
GONZAGA RODRIGUES, brasileiro, solteiro, que declara nao
conviver em unidc .estavel, administrador, identidade
DETRAN/RJ 296455488, CPF 168.360.957-37, residente nesta
cidade, pelo preco de R$172.895,64, sendo R$25.660,00 com -
utilizacloc do Fundo de Garantia por Tempo de Seéervigo na
. Segue na ficha 3
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forma de desconto. O pagaﬁento do imposteo de transmissao
foi isento conforme certificade declaratédrio de isengdo
constante da guia n® 2559021 com base mna Lei 5065/09.
Valor atribuido para base de calculo dos emolumentos:’

R$172.895,64. Rio de Janeiro, 14 de abril de 2023.--—--
EELT31987 XTL

"Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 0G/0087

guir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/QQRK2-LYUED-GCM3R-QRXRU

]

-7 ALIENACAC FIDUCIARTA: (P.M.C.M.V.) Belo  .instrumento

particular gue serviu para a averbagdo 5, fica registrada
a ALIENACAO FIDUCIARIA do imével feita por LUAN RABELO
GONZAGA RODRIGUES em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL,

CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF,

garantia da divida no valor de R$104.915,28, regendo-se

contrato pelas demais clausulas e condi¢des constantes
titulo. Incorrendo o devedor em mora apos ©  prazo
caréncia de 30 dias para intimag3o e consclidando

propriedade em faver da credora, & atribuido © valoe

para

o
do
de
a

de

R$178.400,00 para o leildo publico. Valor atribuide para

base de cdlculo dbs. emolumentos: R$104.915,28. Rio

Janeiro, 14 de abril de 2023.--—--—-———————=—-——————————==
EELT31988 VQG

Oficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/G087

de

AV - 8 CANCELAMENTO: Foi heje averbado com g n® 1§ na matrigula

460640, 0 CANCELAMENTO DE OBRIGACOES, constante
averbagdo 1, em. -'v_:i.—r:-tu_(i,e_ -da. agcgeitagdo. de. -obras
06/700.328/2020, publicada no D.0O. . de 23/11/23. Rio

Janeiro, 26 de dezembro de 2023,~=v———- . —

da

n®

f-:um -l . ey A ot s et M BV webm e ity
1° Oficlal Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

Valide este documento clicando no link a se

AV

-9 CONSTRUGAO: Foi hoje averbado com o n® 16 na matricula

460640, instruido pela certidao n° 25/0479/2023

de.

21/09/23 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento

Segue- io- verso
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Econdmico, Inovagdo e Simplificacdo Subsecretaria de -
Controle e Licenciamento "Urbanistico, a CONSTRUCAO do
imével, tendo sido o ‘habite-se' concedido em 21/09/23.
Rio de Janeiro, 26 de dezembro de 2023, -=-—— -

1% Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mal, 06743 |

AV — 10 CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada Tno Registro
: Auxiliar com o n°® 22209 a CONVENGAGC DE CONDOMINIO do
-edificio, através ‘do instrumento particular -de. 30/01/24.

Rio, de Janeiro, 21 de marge de 2024 ————————

1 Oficial Sub. G O RO EERP38501 PTX

Oficial Siib.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743

AV - 11 INT AOQ: Pelo requerimento enviado eletronicamente
) (Provimento CNJ n°® 89/2019) datado de 20/06/24, prenotado
em 21/06/24 com o n°® 2200091 a f1.63v do livre 1-MO;
instruido por Certidic Negativa do 1° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida - em 28/06/24, fica
averbado com base no art. 12 do Provimentoe CGJ n® 02/2017
a INTIMACAO do fiduciante LUAN RABELO GONZAGA RODRIGUES,
anteriormente qualificado, realizada através de Edital de
Intimagdo, publicado por meio eletrénico em 07, 08 e
09/08/24, através da Central de Servigos Eletrdnicos dos
Registradores de Imévels, conforme disposto nc Provimento -
ceJ n° 56/2018, feita poxr seolicitagio deo fidugdazie -
realizada em 16/07/24 no Sistema Eletrdnico, nos termos
do Art. 26 da Lei 9514/97, tendo sido o e-mail enviade na
forma do §4°-B do artigo antes citado, para pagamento no
prazo de 15 {guinze) dias contados da data da terceira e
iltima publicagdc do Edital, deos encargos vencidos ‘e ndo

pagos referente ao contrato de financiamento com garantia | -
de alienagaoc fiduciéaria, registrado com o n° 07. Valor.

.atribuido para base de calculo dos emalumentos:
Segue na ficha 4 L
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E Continuacdo da ficha 3
R$6.607,54,. Rio de Janeiro, 03 de setembro de 2024.—-———w———
1= Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mat. 06743 | EEUC41027 IQJ
AV - 12

gQH§QL;QAQ§Q_§E_EBQEB;§§AQE; Pelo requerimento eletrdnico
(Provimento CNJ n® 89/2019) de 25/10/24, rrenotado em
28/10/24 com o n°® 2226105 a f1. 99 do livro 1-MR, fica
averbada a CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de promover
¢ leildo publico do imével dentro de 30 (trinta) dias
contadeos da data da averbagdo, tendo em vista que o
fiduciante LUAN RABELO GONZAGA RODRIGUES, anteriormente
qualificada, mesmo depois de intimadeo para pagar a divida
no prazo de 15 ({(guinze) dias, contados da data da
intimagdc averbada com o pn® 11, bem como das despesas
decorrentes, ndc cumpriu o contrato. O imposto de
transmissdoc foli pago pela guia n® 2750191 em 23/10/24.
Valor atribuido para base de célcule dos emolumentos:
R$181.925,68. Rio de Janeiro, 05 de novembro de 2024 .-—-—-——

'J5 Oficial Sub. GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EEUX64096 FJE

AV - 13

CANCELAMENTO: Em virtude da averbaglic 12 de CONSOLIDAGAQ
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciadria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 07 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para Pase
de cilculo dos emolumentos: B5104.915,28. Rio de Janeiro,

05 de novembro de 2024.----—-—----SToTSoTToTTETEETEE ;-;xo
‘Official Sub.: GUSTAVO RC 09
“1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROM EBUX64

EIRO MENDES - Mat. 06743

art.

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducdo
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
19 § 1° da lei €.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 05 de novembro de 2024.
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REGISTRADOR Wy

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTITFTICO que o presente titulo prenotado sob o n°® 2226105 em
28/10/2024, no Tlivro 1-MR, folha 99, foi registrado/averbado em
05/11/2024 com os seguintes atos:

Descricdo otd. Valor

kkk*k% E MO L UMENTO S **xxx

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 663,06
QUITACAC (Tabela 20.3-1-6) 1 562,23
GUIA DO DOI 1 23,49
COMUNIC. DISTRIB. 1 23,49
SELO DE FISCALIZACAD 1 10, 36
PRENOTACAO (Tabela 20.4-3-%) 1 29,14
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 28,45
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1 23,49
CERTIDADO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%*) 1 88, 00
*** AL CRE SCIMOS LEGATIS **%*
LEI 3217/99 284,58
LEI 4664/05 71,14
LEI 111/06 71,14
LEI 6281/12 85,37
LEI 691/84 - ISS 76,38

MATRICULA(S) - ATOS PRATICADOS

472928 - AV.12, AV.13

SELO (S)

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagao Eletrdnico
Consulte a validade do selo em:
hitps:/fiwww3.tirj.jus brfsitegublico

T
A presente certiddo integra o documen identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N°® 6015/73. Destina-se a certi ficar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovagdo de dnus reais ou gravames e feita
através de certiddo especifica.

Recibo n° 50885/2024

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.050,32, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 05/11/2024, acima discriminados.

G

[ &° Oficial Substituto: ELISEU DA SILVA - CTPS 64608/066-RJ

Av. Nilo Pe¢anha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430



