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CERTIFICA, a pedido verbal da parte interessada aque revendo os livros de Registro a

Reu cargo, deles, verificou constar a matricula do seguinte teor:

CNM: 123620.2.0050961-84

CNS 123820
LIVRON 2 REGISTRO
EoIsTh Registro de Imédveis

Matricula Ficha COMARCA DE BUZANQO - BSTADO DE 8AO PAULC
90.98
( 1 ﬁbé o1 ) Suzano, 25 4o Outubro s 2019

IMOVEL: UMA UNIDADE AUTONOMA, corresponde o
ide o , constituida pelo APARTAMENTC n°® 403, 4°
Pavimento, do BLOCO 10, do empreendimento denominado
“RESIDENCTIAL SCLAR DAS ANDORINHAS”, com acesso pela Rua Luis
Carlos Talarico, perimetro urbano deste Municipio e Comarca
de Suzano-5P, assim descrito e caracterizado: Contendo a
area privativa de 39,3000m2, A4&rea comum de 49,9263m2
{coberta de 8,5367m2 + 31,0396m2 descoberta + 10,3500m2,
correspondente ao direite a utilizag3do de 01 vaga para
guarda e estacionamento na garagem coletiva do Condominio),
perfazendc a -4rea total de 89,2263m2, correspondendo a
fragdo ideal no solo de 0,004138502, cabendo-lhe © direito
aoc uso da vaga de garagem tipc padrdo n° 124, descoberta
presa. Referido edificio encontra-se em constru¢ds em
terreno descrito na Matricula n® 83.934 desta Serventia.

CONTRIBUINTE: 50.131.022, em maior &rea.

FPROPRIETARIA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, com sede
na Avenida Professor Mario Werneck, 621, 1° andar, Estoril,
Belo Horizonte-MG, CNPJ 08.343.492/0001-20.

Apto 403 — Bloco 10 - Mat. 83.934

REGISTRO ANTERICR: R.(09 (Incorporac¢do Imokiliaria) datado de
09/05/2019, da Matricula n°® 83.934, deste  Registro
Imobiliaric. ’

SUBSTITUTO:
FAGS

Av.0l/em 25 de outubro

Procedo a presente averbagdo para constar que: A) Conforme
R.12, datado de 13/08/2019 na Matricula n®° 83.934 (origem
desta), a propriet&ria MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A,
jé& qualificada, deu em E TECA & CAIXA
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CNM: 123620.2.0090961-84

[ ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede
no Setor Bancarico Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia-DF, o
imével objeto desta matricula, juntamente com outros, em
garantia ao pagamento da divida de R$ 25.523.071,44,
conforme consignado no ilnstrumento particular de abertura de
crédito e matuo para construcdo de empreendimento
imobilidrio, com garantia hipotecdria e outras avencgas,
datado de 04/07/2018, com forga de escritura publica, na
forma do § 5° do art. 61, da Lei 4.380/64; e B) Conforme
Av.05, datada de 22/01/2019 na Matricula n® 83.934 (origem
desta), o 1imdvel objeto desta, é beneficiado com uma
SERVIDAC DE PASSAGEM, objeto do R.04 da Matricula n° 83.935
(imbvel serviente), desta Serventia.

SUBSTITUTGO:

P.206,344
Av.02/em 25 de outubro de 2019.

FAGS
ncelamento de Hipoteca)

Pelo instrumento parti r datado de 27/08/2019, com forga
de escritura publica, na forma do § 5° do art. 61, da Lei
4.380/64, combinado com a Lei 11.977/09, procedo a presente
averbag¢adoc para constar o cancelamento da hipoteca, no valor
de RS 25.523.071,44 (inclusive outros), objeto da Av.0l
desta matricula, em razdo da autorlzacéo dada pela credora
CAIXA ECONOMICA FEDER?

SUBSTITUTO:

P.206,344 x S FAGS
R.03/em 25 de outubro de 2019, {Venda

Pelo mesmo instrumentq menetdnado na Av.02 desta matricula,

a proprietaria MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S/A, Jj&
qualificada, VENDEU & SERGIO DOS SANTOS MACHADO, brasileiro,
scelteiro, nascide aos 20/08/1995, ajudante geral, RG
41.046.564~-5SSP/SP, CPF 423.422_.728-55, residente e

" Continua na Ficha N® 02"
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5> LUVRON°2 REGISTRO .. Reglistro de Iméveis

REPUBLICA FEDERATIVA

Apte 403 — Bloco 10 - Mat. 83.934

CNM: 123620.2.0090961-84
CNS 12362-0

GERAL

COMARCA DE SUZANO - ESTADO DE SAQ PAULO

Matricula Ficha
Do BRASIL ( 50. BGW 02 ) 25 outubro 2019
Suzano, de de

~ Jardim Pinheirec, Poa-5P, o imdvel objeto desta pelo valor de

imdével para fins de plblico leildo: R$

domiciliado na Rua Agua Vermelha, 270, Bloco A, Apto. 1l1-A,

R$ 12.663,81l, cujo pagamento sera efetivado mediante crédito
em conta titulada pela vendedora (V.V. RS 8.556,94
proporcional). O imdével objetoc da presente se enguadra no
PMCMV . Foi realizada consulta junte a @ Central de
Indisponibilidade de Bens em nome das partes envolvidas, em
data de 21/10/2019, as 10:44 e nd3o foi encontrada nenhuma
ocorréncia.

SUBSTITUTO:

P.206.344 - ' FAGS
R.04/em 25 de ocutubro de 2019. lenacao Fiduciaria)

Pelo mesmo instrumentoc mencionade na Av.02 desta matricula,
o proprietario SERGIO DOS SANTOS MACHADO, J& qualificado,
ALIENOU FIDUCIARIAMENTE & CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja
qualificada, o imdvel objeto da presente em garantlia ao
pagamentc da divida de R$ 106.400,00, contraida junto a
credora para a construgcdo do empreendimento denominado
Residencial Sclar das Andorinhas, adotando-se: a seguinte
forma de pagamento: (Divida inicial: R$ 133.000,00, sendo RS
3.455,35 através de recursos préprios, R$ 1.981,65 através
de recursos da conta vinculada do FGTS e R$ 21.163,00
através de desconto complemento concedido pelo FGTS) Origem.
dos recursos -~ FGTS:; Sistema de amortizagdoc - PRICE; Prazo
de amortizacdo - 360 meses; Prazo de construcgdo - 29/07/2022
meses; Taxa anual de Jjuros - 4,5000% Nominal e 4,5939%
Efetiva; Encargos no periodo de amortizagdo: Prestacgdoe (a+j)
- R$ 539,11, Segure - RS 15,72, Total - R$ 554,83;
Vencimento d¢ primeire encargeo mensal - 05/11/2019, vValor do

SUBSTITUTO:

P.206. 344 FAGS
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CNM: 123620.2.,0080961-84

Matricula Fi_cha°2
80.961 )

= VIS0 - . .
Av.057em 11 de maio de 2021. [Numero Matricial)

Procedo a presente averbagdo para constar que em razac da
construgdo do empreendimento denominado "RESIDENCIAL SOLAR
DAS ANDORINHAS", constante da Av.l19 e respectiva instituigdo
e especificacgidc de condominio, objeto do R.20, ambos da
Matricula n® 83.934, o citado empreendimentoc recebeu o n°
200, da Rua Luis Carlos Talarico e a unidade auténoma objeto
desta, passa a constituir a Matricula n° 90,961.

ESCREVENTE AUTORIZADA:

P.217.302 ~VANESSA VANCNAR FALCHETTE FAGS

Av._06/em 02 de outubro de 2025. (Contribuinte}

Pele requerimento datade de’ 26/09/2025, complementado pelo
Demonstrative de Lancamento do IPTU/2025, verifica-se que - ¢
imével objeto desta matricula, estd cadastrado perante a
Municipalidade sob CONTRIBUINTE n° 50.131.022.015%.

SELO DIGITAL:1236203el1000avd435821mA25w.

ESCREVENTE AUTORIZADA: : :

P,242,383 ’ KARLA CRISTINA AMORIM DE MORAES FAGS
Av.07/em 02 de outubro de 2025. (Consolidacio de Prop.)

Pelo mesme requerimentoc mencionado na Av.06 desta matricula,
complementade pela regular notificac3o feita a¢ devedor
fiduciante SERGIO DOS SANTOS MACHADO, ja& qualificado e da
Certidao de Decurso do Prazo datada de 07/08/2025, sem
purgagdo da mora, devidamente arguivada junto ao processo de
intimacdo nesta Serventia, procedo a averbacio da
CONSOLIDACAD DA PROPRIFDADE do imével objeto desta, em nome
da credora fiduciAdria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, 3a
qualificada, em virtude de ter decorrido o prazo de 15 dias,
sem que o devedor tenha efetuado o pagamento das prestagdes

" Continua na Ficha N® 03 "
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CNM: 123620.2.00590961-84
CNS 123820

% LIWRON.°2 REGISTRO — Registro de Imdveis

GERAL -
COMARCA DE SUZANQ - ESTADO DE 8A0 PAULO

REPI'JBIB:E.; ;:gﬁmwa Matricula . Ficha
p— 90.961 03 - 02 outubro 2025
i , Suzano, - de : de

e demals encargos em atraso, e em conformidade com o prazo
estabelecido no art. 26-A, § 1° da Lei 9.514/97. Recclhido o
imposto de transmissdo devido aos 09/09/2025, dé-se a
presente para efeitos fiscais o valor de RS 140.390,77 (V.V.
I R$ 74.695,86). SELO DIGITAL:123620331000av571487m725d.

ESCREVENTE AUTORIZADA:

P.242.383

Certidao de Propriedade com Negativa de 6nus e Alienacio.
Certifico que a presente reproducio da Matricula n® 90961 esta conforme
~oniginal e foi extraida na formado § 1° do artigo 19 da Lei n® 6.015/73
nada mais havendo a certificar além dos atos j4 expressamente langado na

Odiclat de Registro de Imdveis & Anexos

mento E¥EwdedimmraTFacesse htf

Para verificar a autenticidade"do documento,
acesse o site da Corregedoria Geral da Justica:
hitps://selodigital tjsp.jus.br

1236203C3090961C15532525R

e - . e m we W

BRANCO

— = -

EM

EM BRANCO

12%@91% g%agﬁooﬂgginador ONR. Para validar o docu

. Oficial.: RS *44.20 Certidio expedida as 15:53:38 horas do dia 06/10/2025

b Estado..: RS *12.56 N i s et ;
g ISEEP“_’_ ©: R$ *8.60 Paralavralura de escrituras esta certiddo é valida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 15, "c").

4 Reg.Civil RS *2.33 _, L
i Txi’b.f{;t RS *3.p3 Cddigo de controle de certiddo :
FEDMP...: R$ *2.12 prenotagio N° 242383
s S iegaad 09096106102025
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DA COMARCA DE SUZANO / SP

RUA JOSE GARCIA DE SOUZA, 74 - CENTRO CEP.: 08673-040
Tel.: 47596109 - Fax : 47473719
CPF N® 03869490853
OFICIAL - LUIZ ALBFRTO DE 50UZ4 COUTINHO

CERTIFICO, que o presente titulo foi prenotado em11/10/2023 sob o niimero 242383 e nesta data
abaixo, procedidos os seguintes atos -
AVERBAGAO € - MATRICULA N° 90961 - (CONTRIRUINTE)} 1236203E1000AV4A95621MA25W
AVERBAGACQ 7 - MATRICULA N°® %0961 - (CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE) 123620331000AV571487M725D
REGISTRO 8 - MATRICULA N° 90961 - (NOTIFICA(;JXO) 1236203B100C0R571488M825B
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_MATALIA DIDIER S|LY

REGISTRO(S) e vennnnnnn. A Ki.:
AVERBAGAG (OFS) v v vttt ettt e e cncnnannn
ABERTURA(S) vt e et vnenneeesnnnns e
CRRTTIDAO (OES) vttt it it ittt e et ta e taienanarsan

EMOLUMENTOS DO CARTORIC. vt vnvennnonnannnnnat
EMOLUMENTOS DO ESTADO. .. .ttt i i it ivonnnennt

SEFAZ Art. 19 L. 11.331.. ...t ienennnanat
SEFAZ Art. 19 § UnicCO. .uciiiintertntnenaneens :

SUBTOT AL . ¢ v vttt n v v n s s e s et e taananesanssal
VALOR DA PRENOTACAO RETIDG. . . u'vtuerneennnnnnss
DILTIGENCTIA. &ttt ettt e it et iarrmnnerrnnnannenst 205,56
DESP.POS AL . s ittt i ittt st v s st 1.933,28

FOLHAS ADICIONAT S .ttt et it s s s e snnenaeanns s 21,84 Para conferir a procedéncia deste

MICRO-FILME. st s vt i ne v nsnanernarnassanesesnt 12,16  decumento efetue a leitura do QR
Code impresso ou acesse 0 endersgo
O AL . c s i vt w s mnanasenaetsstoentasanesrssnwent 2.818,65 glakrenico htips:/i=elodigital tisp.jus.br

DEPCSTITO EFETUADO . « v v v et ot tmernveneeennneaent 2.889,59
SAILDO A RESTTITUTIR. o v v st tn s v s s s st o nneenosennnssens 70,94
PRENOTAGAO N° : 242383

Interessado : CAIXA ECONOMICA FEDERAL

Emolumentos do Estado e Contribuicio de Aposentadoria recolhidos pela guian®:  12_067

DECLARO QUE RETIREI O PRESENTE TiTULO E A 1* VIA DESTE RECIBO, ESTANDO
ACORDO COM OS VALORES ACIMA COBRADOS.

Data : / /

Nome 1236202010242383PRENOT23G
Assinatura

Folha 01

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/S6DUP-R8EEK-5DASA-ZNZHP.



MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validacdo: S6DUP-RBEEK-5DASA-ZNZHP
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatérios:

Luiz Alberto De Souza Coutinho (CPF ***.694.908-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/S6DUP-R8EEK-5DASA-ZNZHP

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/S6DUP-R8EEK-5DASA-ZNZHP.
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