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IMOVEL - CONJUNTO NUMERO SEISCENTOS E CINCO {605) do Edificio
Comercial IN 1183, situado na Avenida Independéncia, localizade no sexto
pavimento, o primeiro a esquerda de quem acessa o corredor situado a esquerda,
de quem chega ao pavimento pela escadaria, com a area real privativa de
quarenta e quatro metros e trinta e seis decimetros quadrados (44,36m?2), area
real de uso comum de divisdo proporcional de cinquenta e dois metros e noventa e
sete decimetros quadrados (52,97m?2) e area real total de noventa e sete metros
e trinta e trés decimetros quadrados (97,33m?2), cabendo-lhe como fragdo ideal
no terreno o quinhdo de 0,005967 e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do
empreendimento e o respectivo TERRENO URBANO, localizado no Bairro Rio
Branco, nesta Capital, com a area superficial de dois mil, seiscentos e oitenta e
quatro metros e vinte e quatro decimetros quadrados (2.684,24m2), com as
seguintes medidas e confrontagbes: AO NORTE, na extensdo de vinte e seis
metros e trinta e oito centimetros (26,38m), com o alinhamento impar da
Avenida Independéncia, para onde faz frente; AO SUL, na extensdao de seis
metros e setenta e trés centimetros (6,73m), com o alinhamento par da Rua
Castro Alves para onde também faz frente; AO LESTE, irregular, composto por
nove segmentos de retas, partindo da Avenida Independéncia, segue no rumo ao
sul, numa extensdo de quarenta e cinco metros e sessenta centimetros (45,60m),
confrontando com parte do Edificio n® 1.191 da Avenida Independéncia (3-DO,
folha 293 AV-36), onde inflete para leste e segue numa extensdo de trinta e seis
metros e cinquenta centimetros (36,50m)}, confrontando este segmento com parte
do Edificio n©® 1.191 da Avenida Independéncia (3-DO, folha 293 AV-36), parte com
o Edificio Donirella n® 1.199 da Avenida Independéncia (3-FD fotha 165 AV-293) e
com parte do Edificio Galeria Moinhos de Vento n° 1.211 da Avenida
Independéncia {3-EP folha 288 AV-55); nesse ponto atinge a Rua Ramiro Barcelos
e, pelo alinhamento da mesma, segue no rumo sul, numa extensdo de treze
metros e vinte centimetros (13,20m); nesse ponto inflete para oeste numa
extensdo de trinta e quatro metros e noventa centimetros (34,90m), confrontando
com o Edificio Centro Empresarial Ledo Lembert n® 1.215, 1.213 da Rua Ramiro
Barcelos (M-65.250), onde toma o rumo sul, seguindo numa extensdo de treze
metros e vinte e seis centimetros {(13,26m), confrontando parte com a casa n°
1221 da Rua Ramiro Barcelos {M-45.758) e parte com o Edificio Centro
Empresarial Ledo Lembert n® 1.215, 1.213 da Rua Ramiro Barcelos (M-65.250),
retomando o rumo oeste e segue na dezenove metros e oitenta e oitoc centimetros
(19,88m); retoma, entdo, o rumo sul, huma extensdoc de dez metros e trinta
centimetros (10,30m), deflexionando na diregdo oeste, numa extensdoc de trés
metros e oitenta e sete centimetros (3,87m), onde, formando um angulo obtuso,
inflete na direcdo aproximadamente sudoeste, e segue numa extensdo de vinte e
nove metros e quarenta e trés centimetros (29,43m), até atingir o alinhamento da
Rua Castro Alves, limitando-se em todos estes uUltimos quatro segmentos acima
descritos com a casa n° 162 da Rua Castro Alves (M-78.583); AO OESTE
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no rumo sul, numa extensdo de cinquenta e quatro metros e cinguenta
centimetros (54,50m), onde inflete na diregdo oeste, numa extensdo de quatro
metros e setenta e cinco centimetros (4,75m), ambos segmentos confrontando
com o Edificio Torre de Valéncia n® 1.153, 1.159 e 1.163 da Avenida
Independéncia (M-130.506), onde retoma o0 rumo sul, numa extensac de
cinquenta e dois metros e setenta e cinco centimetros (52,75m), seguindo até
atingir o alinhamento da Rua Castro Alves, confrontando parte com o Edificio Torre
de Valéncia n® 1.153, 1.159 e 1.163 da Avenida Independéncia (M-130.506)parte
com o Edificio Saturno n® 72 da Rua Felipe Camardo (3-DA folha 292 AV-123);
parte com o Edificio Casa Blanca n® 96 da Rua Felipe Camarao (3-EQ folha 294
AV-51) e parte com o prédio numero 142 da Rua Castro Alves (M-59.135). Sobre
0 terreno existe as casas de nUumeros 1171 e 1183 da Avenida
Independéncia.-
QUARTEIRAO - E formado pelas Ruas Ramiro Barcelos, Castro Alves, Felipe
Camarao e Avenida Independéncia.-
PROPRIETARIA - TGD ARQUITETURA E ENGENHARIA CO LTDA., com sede
na Avenida Coronel Lucas de Oliveira n® 1564, nesta Capital, com CNPJ] sob n©
87.377.974/0001-77, representada por Renato Goldstein e Marcia Sirotsky
Scaletscky.-
TITULO AQUISITIVO - M-92.825, de 23 de agosto de 1989, objeto do
R-36/92.825, de 25 de abril de 2016; R-39/92.825, de 25 de abril de 2016
(Incorporacao Imobiliaria), do Livro 2 - Registro Geral, deste Oficio.-
PROTOCOLO - Titulo apontado sob o niumero 862.738, em 15/12/20186,
conforme requerimento datado de 15 de dezembro de 2016, arquivado neste

Oficio.-
Porto Aiegre, 21 de dezembro de 2016.- A
Registrador/Substituto{a)/Escrevente Autorizado{a):{ 2 == _

EMOLUMENTOS - R$17,10. Selo de Fiscalizacdo 0469700.1600002.35906 - efp
AV-1/202.398(AV-um/duzentos e dois mil e trezentos e noventa e oito), em
15/12/2016.-

DA CONSTRUCAO - Procede-se a esta averbacao para ficar constando que a
unidade autdnoma acima descrita é "obra projetada a ser construida e
pendente de regularizacao registral quando de sua conclusdo, mediante a
apresentacdo da carta de habitagdo e CND da Secretaria da Receita Federal do
Brasil e do respectivo registro da instituicdo condominial

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o nimero 862.738, em 15/12/2016,-

Porto Alegre, 21 de dezembro de 2016.- -
Registrador/Substituto(a)/Escrevente Autorizado(a) . : .-
| EMOLUMENTOS - R$30,80. Selo de Fiscalizagdo O 0.00.1600002.35907 - efp

AV-2/202.398(AV-dois/duzentos e dois mil e trezentos e noventa e oito), em
15/12/2016.- .
TRANSPOSICAO DE ESTRUTURACAQO - Procede-se a esta averbagao, conforme

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/LFVR7-JJM7L-JK9SH-F3H8V
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nimeros 1171 e 1183 pela Avenida Independéncia, edificados sobre o terreno
objeto desta matricula, foram relacionados como imével de ESTRUTURACAO, a
preservar pelo Inventario do Patrim&nio Cultural de Porto Alegre - Bens Imoveis,
sendo que toda e qualquer intervengdo no imodvel deve ser primeiramente
submetida & aprovagdo da EPAHC.- '

Porto Alegre, 21 de dezembro de 2016.-

Registrador/Substituto(a)/Escrevente Autorizado(a): =
EMOLUMENTOS - R$30,80. Selo de Fiscalizagdo 0 700.1600002.37637 - efp

R-3/202.398(R-trés/duzentos e dois mil e trezentos e noventa e oito), em
29/12/2016.- . '

TITULO - Hipoteca/Onus -

DEVEDORA - TGD ARQUITETURA E ENGENHARIA CO LTDA., ja qualificada,
representada por Renato Goldstein e Marcia Sirotsky Scaletscky.-

CREDOR - BANCO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL S.A., com sede na
Rua Capitac Montanha n© 177, 5° andar, Centro nesta Capital, com CNP]/MF sob
numero 92.702.067/0001-96, representado por Ademar Citolin e Mirno Mallmann.-
FIADORES - RENATO GOLDSTEIN, engenheiro civil, com RG sob numero
- 1026654895, expedido pela SSP/RS e com CPF/MF sob nimero 206.516.190-68 e
sua esposa JOYCE GOLDSTEIN, psicologa, com RG sob numero 2029325269,
expedido pela SITC/RS e com CPF/MF sob nUumero 431.889.660-91, ambos
brasileiros, casados pelo regime de comunh3o "parcial” de bens, na vigéncia da Lei
n® 6.515/77, residentes e domiciliados na Rua Carvatho Monteiro n® 210,
apartamento 701, Bairro Petrdpolis, nesta Capital; e MARCIA SIROTSKY
SCALETSCKY, brasileira, divorciada, engenheira civil, com RG sob ndmero
4009197734, expedido pela SSP/RS e com CPF/MF sob numero 439.525.340-72,
residente e domiciliada na Rua Enio Andrade n° 320, casa 8, Bairro Trés Figueiras,
nesta Capital.-

FORMA DO TITULO - Escritura publica de 28 de dezembro de 2016, lavrada no 59
Tabelionato de Notas desta Capital, sob nimero 016698/008, folhas 073/105
do livro niimero 17-D.-

VALOR DA DIVIDA - R$22.000.000,00 (vinte e dois milhdes de reais).-’
PRAZO - De sessenta (60) meses.-

JUROS - A taxa de juros nominal é de 1,201666% ao més, e de 14,420000%
a0 ano e a taxa efetiva € de 15.412268% a0 ano.-

FORMA DE PAGAMENTO - As constantes da escritura.-

OBJETO DA GARANTIA - Em primeira (12) e especial hipoteca, a fragdo ideal
de terreno desta matricula, que correspondera a unidade acima identificada a ser
construida, juntamente com outras cento e vinte e sete (127) fracBes ideais, de
propriedade da devedora TGD Arquitetura e Engenharia CO Ltda..-

VALOR AJUSTADO PARA FINS DE ARREMATACAO - Avaliado para efeitos do
artigo 1.484 do Codigo Civil, em R$70.732.000,00 (setenta milhdes e setecentos
e trinta e dois mil reais), juntamente com outras cento e vinte e sete (127)
fractes ideais.-

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/LFVR7-JJM7L-JK9SH-F3H8V
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CONDICOES - Nio constam.-
PROTOCOLOQO - Titulo apontado sob o nimerc 863. 446 em 29/12/2016.-

Porto Alegre, 9 de janeiro de 2017.- , N
Registrador/Substituto(a)/Escrevente Autorizado{a); ===
EEg%UEEETg% - R%61:60. Selo de Fiscalizagdo 0465.00.1600002.47116 - iva

= N = tro/duzZentos € dols mil e trezentos e noventa e oito), em
21/11/2019.- .
CONCLUSAO/CONSTRUGAO E INSTITUICAC DE CONDOMINIO EDILICIO -
Nos termos do requerimento datado de 5 de novembro de 2019, instruido com a
Carta de Habitagdo, concedida em 19/11/2019 e Certiddo Negativa de Débito -
CND do INSS, sob ntiimero 001102019-88888710, emlt:da em 10/6/2019, fica
constando que o imovel objeto desta matricula foi CONCLUIDO/CONSTRUIDO E
INSTITUIDO O CONDOMINIO EDILICIO, o qual tomou ¢ numero um mil e
cento e oitenta e trés (1.183) pela Avenida Independéncia. DItOS documentos
ficam arguivados neste Oficio.-
PROTOCOLO - Titulo apontado sob o ndmerc 909.646, em 28/10/2019,
reapresentado em 21/11/2019.- :
Porto Alegre, 22 de novembro de 2019.- ~~
Registrador/Substituto(a)/Escrevente Autorizado(a):
EMOLUMENTOS - Gratuito. Selo de Fiscalizagao 0469700.1900002.49735 - efp
AV-5/202.398(AV-cinco/duzentos e dois mil e trezentos e noventa e oito), em
20/8/2020.-
ADITAMENTO - Nos termos da escritura publica lavrada em 17 de agosto de
2020, no 5° Tabelionato de Notas desta Capital, arguivada digitalmente neste
Oficio, tendo TGD - Arquitetura e Engenharia CO Ltda, ja qualificada, como
devedora, Banco do Estado do Rio Grande do Sul S.A., jé qualificado, como credor
e, Renato Goldstein e sua esposa Joyce Goldstein e Marcia Sirotsky Scaletscky,
como fiadores, resolveram em comum acordo, aditar e ratificar a escritura publica
| lavrada em 28/12/2016 no 5° Tabelicnato de Notas desta Capital e que deu origem
ao R-3 desta matricula, para ficar constando o seguinte: a) CONFISSAO DE
DIVIDA - A devedora reconhece e confessa dever ao credor o valor de
R$16.123.200,73 (dezesseis milhbes, cento e vinte e trés mil, duzentos reais e
setenta e trés centavos), atualizado no dia 10/8/2020, referente ao saldo devedor
resultante do instrumento registrado sob R-3; b) PRAZOS - Os prazos da
operagdc passam a ser os seguintes: b.1) Prazo Global - Ampliado em cinco (5)
meses, o termo final, passando a ser o dia 28/5/2022; b.2) Encargos Diferidos -
No periodo de 28/7/2020, os encargos da divida (inclusive juros e atualizagdo
monetaria) serdo diferidos, e incorporados mensalmente ao saldo devedor da
.| operagdo; b.3) Caréncia - O prazo de caréncia sera prorrogade até o dia
28/11/2020; b.4) Prazo para pagamento das prestagdes pela devedora - O prazo
para pagamento da divida passa a ser de dezenove {(19) meses, compreendidos
de 28/11/2020 28/5/2022; b.5) Termo final do instrumento de financiamento -
Alterado para o dia 28/5/2022 c) PAGAMENTO A devedora se obriga pagar
3
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ao credor o valor principal da divida, atualizada nos termos do instrumento,
acrescida dos juros e amortizagdo monetaria pactuados em dezenove (19)
parcelas mensais e sucessivas, calculadas de acordo com o Sistema de
Amortizagdo Consante (SAC), vencendo-se a primeira em 28/11/2020 e a ultima
em 28/5/2022, ficando ratificada as demais condicbes clausulas e condigbes
constante da escritura de origem.-

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o nimero 919.817, em 20/8/20
Porto Alegre, 24 de agosto de 2020.- |
Registrador/Substituto(a)/Escrevente Autorizado(a): = e |
EMOLUMENTOS - R$122,00. Selo de Fiscalizagao .00.2000001.78630 - efp
AV-6/202.398(AV-seis/duzentos e dois mil e trezentos e noventa e oito), em
10/8/2021.-

CANCELAMENTO DE HIPOTECA - Nos termos do instrumento particular datado
de 29 de julho de 2021, fica CANCELADA a hipoteca objeto do R-3 e AV-5 desta
matricula. Dito documento fica arquivado neste Oficio.-

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o nimero 935.387, em 4/8/2021,
reapresentado em 10/8/2021.-

Porto Alegre, 11 de agosto de 2021.- /\/ /Q\M
Registrador/Substituto(a)/Escrevente Autorizado(a): ! ﬂmﬂf\ ‘ .-
R-7/202.398(R-sete/duzentos e dois mil e trezentos e noventa e oito), em
10/8/2021.-

TITULO - Alienacdo fiduciaria em garantia - propriedade fiduciaria (Cédula
de Crédito Bancario) -

EMITENTE/DEVEDORA/FIDUCIANTE - TGD ARQUITETURA E ENGENHARIA CO
LTDA., com sede na Avenida Independéncia n® 1.183, sala 402, Bairro
Independéncia, nesta Capital, com CNPJ/MF sob numero 87.377.974/0001-77,
com endereco eletronico arthur@tgd.eng.br.- ‘
CREDOR/FIDUCIARIO - BANCO INTER S/A, com sede na Avenida Barbacena
n® 1.219, 13° ao 24° andar, Bairro Santo Agostinho, na cidade de Belo
Horizonte-MG, com CNPJ/MF sob nimero 00.416.968/0001-01.-

AVALISTAS - RENATO GOLDSTEIN, brasileiro, engenheiro civil, com RG sob
ndmero 1026654895, expedido pela SSP/RS e com CPF/MF sob ndmero
206.516.190-68, com enderego eletréonico goldstein@tgd.eng.br, residente e
domiciliado na Rua Carvalho Monteiro n® 210, apartamento 701, Bairro Petrdpolis,
nesta Capital, casado pelo regime de comunhdo "parcial" de bens, na vigéncia da
lei n° 6.515/77, com JOYCE GOLDSTEIN; e MARCIA SIROTSKY, brasileira,
divorciada, engenheira civil, com RG sob numero 4009197734, expedido pela
>~| SSP/RS, e com CPF/MF sob numero 439.525.340-72, residente e domiciliada na
Rua Enio Andrade n® 320, apartamento 8, Bairro Trés Figueiras, nesta Capital, com
endereco eletrénico marcia@tgd.eng.br, convivente em unido estave! pelo regime
de separacdo "total" dé bens, com RCNALDO MICHAELSEN NAPOLEAO (brasileiro,
divorciado, advogado, com RG soé%N[plgtmﬁggEHSS%Ol498608, expedido pela SSP/RS,

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/LFVR7-JJM7L-JK9SH-F3H8V

Travessa Francisco de Leonardo Truda, n® 98, 12° andar - Fone: (51) 3221-8747 - CEP: 90.010-050 - Porto Alegre-RS



Pagina 6 de 9

¢do da Pagina Anterior - -i-i-immmm i mm s s s e e e e e

Valide aqui

este documento ) CNM: 099226.2.0202398-10

FICHA ——MATRICULA—
|l 002.398
VERSO
filho de Renato Brenner Napoledo e de Ligia Michaelsen Napoledo e com CPF/MF
sob nimero 219,128.740-91).-
INTERVENIENTE/ANUENTE - JOYCE GOLDSTEIN, brasileira, psmo!oga, com RG
sob numero 2029325269, expedido pela SSP/RS e com CPF/MF sob numero
431.889.660-91, com enderego eletrénico joygold@terra.com.br, residente e
domiciliada na Rua Carvalho Monteiro n® 210, apartamento 701, Bairro Petrépolis,
nesta Capital, casada pelo regime de comunh8o "parcial” de bens, na vigéncia da
Lei n® 6.515/77, com RENATO GOLDSTEIN.-
FORMA DO TITULO - Cédula de crédito bancario nimero 202160970, emitida em
29 de julho de 2021.-
VALOR DA DIiVIDA - R$7.538.205,70 (sete milhdes, quinhentos e trinta e oito
mil, duzentos e cinco reais e setenta centavos), juntamente com outros dezoito
(18) imodveis desta serventia.-
PRAZO - De cento e dezessete {(117) meses.-
TAXA DE JUROS E FORMA DE PAGAMENTO - De acordo com a cédula.-
OBJETO DA GARANTIA - Em alienagao fiduciaria, nos termos do art. 22, da
Lei 9.514 /97, o imével objeto desta matricula, em carater fiduciario.-
VALOR DA GARANTIA - Avaliado para efeitos do artigo 24, inciso VI, da Lei
9.514/97, em R%$645.434,35 (seiscentos e quarenta e cinco mil, quatrocentos e
trinta e quatro reais e trinta e cinco centavos).-
PRAZO DE CARENCIA - Para os fins prevustos no artigo 26 da Lei 9.514/97, ficou
estabelecido que o prazo de caréncia é de trinta (30) dias, contados da data do
vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago, conferindo ao credor
o direito de intimar o devedor na forma e para os efeitos do referido artigo.-
PROTOCOLO - Titulo apontado sob o ndmero 935.387, em 4/8/2021,
reapresentado em 10/8/2021.-
Porto Alegre, 11 de agosto de 2021.- / M
Registrador/Substituto(a)/Escrevente Autorizado(a): /\ /Mﬂ/\/\ -
EMOLUMENTOS - R$1.755,60. Selo de Fiscalizaco 0469.00. 21000$2.21626 - cmc

AV-8/202.398{AV-oito/duzentos e dois mil e trezentos e noventa é oito)}, em
18/7/2023.- )

CcODIGO NACIONAL DE MATRICULA - Procede-se a esta averbagdo para ficar
constando que o CNM desta matricula ¢ 099226.2.0202398-10.-

Porto Alegre, 18 de julho de 2023.- .
Registrador/Substituto(a)/Escrevente Autorizado%ag%—’ﬂ—*
EMOLUMENTOS - Gratuito. Selo de Fiscalizacao 0 .00.2300002.04895 - csc

AV-9/202.398(AV-nove/duzentos e dois mil e trezentos e noventa e oito), em
18/7/2023.-

CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA - Nos termos do instrumento
particular datado de 2 de junho de 2023, fica CANCELADA a propriedade fiduciaria
objeto da alienagdo fiducidria do R-7 desta matricula, tdo somente em relagdo a
este imodvel, em virtude da autorizagdo contida no referido instrumento, arquivado

CONTINUA NA FICHA Ngu—l—
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- PortoAlegre, 18 de * ** jylho T <. de 2023 ’, 4 202.398

neste Oficio, ficando consolidada a propriedade plena do imével.-
PROTOCOLO - Titulo apontado sob o numero 972.258, em 28/6/2023,
reapresentado em 18/7/2023.-

Porto Alegre, 18 de julho de 2023.- ’ ~ . |
Registrador/Substituto(a)/Escrevente Autorizado(a) — .-
EMOLUMENTOS - R$915,30. Selo de Fiscalizagdo | 9.00.2300002.04896 - csc

R-10/202.398(R-dez/duzentos e dois mil e trezentos e noventa e oito), em
18/7/2023.-
TITULO Dagcdao em pagamento -
TRANSMITENTE/DADORA - TGD ARQUITETURA E ENGENHARIA CO LTDA., ja
qualificada nesta matricula.- '
ADQUIRENTE/TOMADORA - ANDRESSA DUARTE DE OLIVEIRA, brasileira,
solteira, maior, empresaria, com CPF/MF sob nimero 022.001.180-07, com RG sob
numero 2103549438, expedido pela SSP/RS, residente e domiciliada na Rua
Delfino Riet n° 415, Bairro Santo Antdnio, nesta Capital.-
INTERVENIENTE/ANUENTE - SANTOS PERILLO ENGENHARIA, com sede na Rua
Emboa no© 752, ?(angrl -1a-RS, com CNPJ/MF sob nimero 39.277.281/0001-60.-
FORMA DO TITULO - Escritura publica lavrada em 23 de junho de 2023 e
escritura publica de aditivo lavrada em 26 de junho de 2023, ambos no 7°
Tabelionato de Notas desta Capital, arquivadas digitaimente neste Oficio.-
IMOVEL - O constante desta matricula.-
VALOR - Adquirido por R$600.000,00 (seiscentos mil reais) e avaliado para
efeitos fiscais em R$600.000,00 (seiscentos mil reais), conforme guias expedidas
pela Secretaria Municipal da Fazenda, em 31/5/2023 e 19/6/2023, constantes do
titulo.-
CONDICOES - Ndo constam.-
INSCRICAO MUNICIPAL - 100146005.-
EMISSAO DA DOI - Foi emitida a DOI, nos termos da legislacdo vigente.-
PROTOCOLO - Titulo apontado sob o numero 972.259, em 28/6/2023,
reapresentado em 18/7/2023.- ’ '
Porto Alegre, 18 de julho de 2023.- |
Registrador/Substituto(a)/Escrevente Autorizado(a) //f/ == .-
EMOLUMENTOS - R$2.564,90. Selo de Fiscalizaci04469.00.2300002.04897 - csc
AV-11/202.398(AV-onze/duzentos e d0|s mil (trezentos e noventa e oito), em
8/8/2023.-
M&M - Procede-se a esta averbagdo para ficar
constando que o CNM desta matricula é 099226.2.0202398-10, e ndo como
constou.-

Porto Alegre, 11 de agosto de 2023.- ;ﬂ/
Registrador/Substituto(a)/Escrevente Autorizado(a): .-
EMOLUMENTOS - Gratuito. Selo de Fiscalizagdo O 700.2300002.21884 - pra

R-12/202.398(R-doze/duzentos e dois mil e trezentos e noventa e oito), em
8/8/2023.-

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/LFVR7-JJM7L-JK9SH-F3H8V
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” VERSO
TITULO - Alienacéao fiduciaria em garantia - propriedade fiduciaria (Cédula
de Crédito Bancario) -
EMITENTE/DEVEDORA - MIRABILE CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA,
com sede na Rodovia RS 122 KM 16 16900 01, Bairro Rio Branco, na cidade de
S3o Sebastido do Cai-RS, com CNP3/MF sob nimero 17.603.518/0001-12.-
CREDORA - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, Lotes 3/4, na cidade de Brasilia-DF, com CNPJ/MF sob numero
00.360.305/0001-04
AVALISTA/FIDUCIANTE - ANDRESSA DUARTE DE OLIVEIRA, ja qualificada
nesta matricula.- )
FORMA DO TITULO - Cédula de crédito bancario ndmero
18.0453.606.0000131/06, emitida em 27 de julho de 2023 e termo de garantia
datado de 27 de julho de 2023.-
VALOR DA DIVIDA - R$900.000,00 (novecentos mil reais).-
PRAZO - Com vencimento final em 27/7/2027.-
TAXA DE JUROS E FORMA DE PAGAMENTO - De acordo com a cédula.-
OBJETO DA GARANTIA - Em alienacao fiduciaria, nos termos do art. 22, da
Lei 9.514/97, o imdvel objeto desta matricula, em carater fiduciario.-
VALOR DA GARANTIA - Avaliado para efeitos do artigo 24, inciso VI, da Lei
9.514/97, em R$630.000,00 (seiscentos e trinta mil reais).-
PRAZO DE CARENCIA - Para os fins previstos no artigo 26 da Lei 9.514/97, ficou
estabelecido que o prazo de caréncia. é de sessenta (60) dias, contados da data do
vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago, conferindo ao credor
o direito de intimar a devedora na forma e para os efeitos do referido artigo.-
PROTOCOLO - Titulo apontado sob -0 numero 974.059, em 28/7/2023,
1 reapresentado em 8/8/2023.- .
Porto Alegre, 11 de agosto de 2023.- ° ,
Registrador/Substituto(a)/Escrevente Autorizado(a): s L
EMOLUMENTOS - R$3.861,70. Selo de Fiscalizacdg 69.00.2300002.21885 - pra

AV-13/202.398(AV-treze/duzentos e dois mil e trezentos e noventa e oito), em
3/4/2025.- .

TRANSICAO DE ESCRITURACAO (ELETRONICA) - Procede-se a esta
averbagdo, em razdo da edigdo do Provimento n® 44/2024 da CGJ]/RS, para
noticiar a transicdo do sistema atual de ficha fisica para a escrituragdo
exclusivamente em meio eletrénico a partir da préxima-lauda, sendo que os atos a
partir desta averbagdo passam a ser digitais/eletrénicos, ficando ENCERRADA
essa escrituragdo fisica.-

EMOLUMENTOS - Gratuito. Selo de Fiscalizagdo 0469.00.2500001.47144 - pbr
Assinado digitaimente por JOAO PEDRO LAMANA PAIVA:07960824053 em 17/04/2025
as . 10:05:44. Hash:
4409F531061B2276B8D3F8484FBF914C353B9A1B651FF3AF8FO01FC3911FE1DF7?7

Registro de Imoveis da 12 Zona de Porto Alegre, desde 5 de julho de 1865.-
Registro de Imdveis da 12 Zona de Porto Alegre, desde 5 de julho de 1865.-

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/LFVR7-JJM7L-JKISH-F3H8V
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MATRICULA

ICHA: MATRICULA
Porto Alegre, 16 de abril de 2025 \—‘ 5 202.398

AV-14/202.398(AV-quatorze/duzentos e dois mil e trezentos e noventa e oito),
em 3/4/2025.- _

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE (LEI 9.514/97) - Nos termos do
requerimento firmado em 3 de abril de 2025, instruido com o certificado de
decurso do prazo com a constituigdo em mora da devedora/fiduciante, ANDRESSA
DUARTE DE OLIVEIRA, ja qualificada nesta matricula, e tendo decorrido o prazo
legal, fica CONSOLIDADA a propriedade do imével objeto desta matricula a
favor da credora/fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, na cidade de Brasilia-DF, com CNPJ/MF sob
numero 00.360.305/0001-04. Foi o imodvel avaliado para efeitos fiscais em
R$630.000,00 (seiscentos e trinta mil reais), conforme guia expedida pela
Secretaria Municipal da Fazenda, em 18/3/2025, constante do titulo. Em
conformidade com os artigos 26-A, 27 e 27-A e seus paragrafos da Lei 9.514/97, a
credora-proprietaria deverd promover a_averbacdo dos autos de leilSo _negativo a
fim de dispor livremente do imdvel. Foi emitida a DOI, nos termos da legislagdo
vigente.-

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o niumero 1.006.889, em 3/4/2025.-

EMOLUMENTOS - R$1.397,60. Selo de -Fiscalizagdo 0469.00.2500001.47145 - pbr
Assinado digitalmente por JOAO PEDRO LAMANA PAIVA:07960824053 em 17/04/2025

as . 10:06:17. Hash:
144050F98BCB68408793655762DBBF73F176795785953FCAS585161E51DAS0OBC?

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/LFVR7-JJM7L-JK9SH-F3H8V

CONTINUA NO VERSO

- Ultimo ato - Av-14
. NADA MAIS CONSTAVA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

Porto Alegre, 17 de abril de 2025 as 15:35

Total: R$95,60 - ms

Certiddo Matricula 202.398 - 9 paginas: R$64,00 (0469.00.2500001.48291 = R$5,20)
Busca(s) em livros e arquivos: R$13,20 (0469.00.2500001.48291 = R$4,20)
Processamento eletronico de dados: R$6,90 (0469.00.2500001.48291 = R$2,10)
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