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IMOVEL: UNIDADE AUTONOMA a ser construida, que correspondera ao futuro
APARTAMENTO N° 105 TORRE D, com area privativa real de 79,43m?, &rea de uso
comum real de 45,551m?, area total real de 124,981m? e fragio ideal de 0,002280,
composto de 1 Cozinha, 1 Area de Servigo, 1 Sala, 1 Circulagao, 2 Quartos, 1 Banho
e 1 Quintal Descoberto, com direito de uso de 01 (uma) véga de garagem,
integrante do Condominio "VISTA DE BICANGA CONDOMINIO CLUBE", situado na
Avenida Meridional, n° 2.100, Bairro Bicanga, Distrito de Carapina, Municipio de
SerralES, edificado na GLEBA 02 (DOIS) com éarea total de 42.259,53m? (quarenta e
dois mil, duzentos e cinquenta e nove metros quadrados e cinquenta e trés
decimetros quadrados) e com perimetro de 1.230,54m, localizado na Avenida
Meridional, n® 2.100, Bairro Bicanga, Distrito de Carapina, Municipio de Serra/ES,
confrontando-se por seus diversos lado com frente com Avenida Meridional, medindo
1,89 + 4,23 + 25,09 + 18,75 = 50,86m; fundos com Carlos Roberto Nunes Tolentino,
Ronaldo Lucioc M. Neli, Emanuel Mateus De Castro e Metallrgica Laranjeiras,
medindo 19,75 + 33,67 + 27,29 + 54,14 + 60,08 + 26,79 = 221,72m; lado direito com
Gleba 01, medindo 154,06 + 18,76 + 19,98 + 49,60 + 46,88 + 87,80 + 40,63 =
417,71m; e lado esquerdo com Gleba 03, medindo 35,69 + 178,04 + 25,67 + 108,85
+ 9,18 + 23,14 + 31,95 + 18,98 + 108,75 = 540,25m. Contendo uma AREA DE
PRESERVACAO PERMANENTE - APP de 14.509,01m? e com perimetro de
560,78m e uma AREA UTIL de 27.750,52m? e com perimetro de 882,62m.

PROPRIETARIO: VISTA DE BICANGA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA, CNPJ sob o nimere 40.692.409/0001-30, com sede a Avenida Eldes Scherrer
de Souza, 1.969, Bairro Planalto de Carapina, CEP 29162-741, Serra - ES.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula N° 102.467 de ordem do Livro 2 deste Cartdrio.
O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 31 de margo de 2022.
ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA. Protocolo n®
263.891, em 29/03/2022. Selo Digital: 022954.0MH2201.03573. Emolumentos: R$
10800,74 Encargos: R$ 2693,94 Total: R$ 13494,68 Consuite";‘au_tenticidade em

www.tjes.jus.br. dcsc#. A_______.

AV. N° 01/ 104.386: PATRIMONIO DE AFETACAO. Protocolo n°® 263.891, em 29 de
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margo de 2022. Conforme REQUERIMENTO, datado de 19/11/2021 da empresa
Vista de Bicanga Empreendimentos Imobiliarios SPE LTDA, assinado
eletronicamente por seu Sebastido Jayme de Almeida, brasileiro, casado, engenheiro
civil, portador da Cédula de Identidade Profissional n°® 688/D - CREA/DF, CPF n°
004.331.281-00, com endereco profissional & Av. Fernando Ferrari, 1080 - 6° andar,
Mata da Praia, Vitéria/ES, rotocoic-eletranico: n:AC001143979; clja aufenticidade

T CanTirAdE o SHaeTeR0 Ml Ofcioelel orich COMTL: site da: ARISP - Associagdo

db8, Registradorastimobiliarios. derSas Palo 5/Sk &foi requerida a averbagéo do
TERMO DE PATRIMONIO DE AFETAGAO, declarando que o empreendimento
“VISTA DE BICANGA CONDOMINIO CLUBE” foi submetido ao Regime de
Afetagdo, nos termos e para fins previstos nos artigos 31-A a31-E da Lei 4.581 de 16
de dezembro de 1964, acrescido pela Lei 10.931/2004, passando o terreno e sua
futuras acessbes, bem como os demais direitos a ela vinculados a se constituirem
“pATRIMONIO DE AFETACAQ” e suas consecugdes até o previsto no artigo 31-E da
Lei 4.591/64. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 31 de
margo de 2022. ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA.
Selo Digital: 022954.0MH2201.03573. Emolumentos: R$ 10800,74. Encargos:. R$

2693,94. Total: R$ 13494,68. Con'sulte autenticidade em www.tjes.jus.br. dcsc#.

R. N° 02/ 104.386: GARANTIA. Protocolo n° 263.891, em 29 de margo de 2022.
Conforme CONTRATO DE ABERTURA DE CREDITO E MUTUO PARA
CONSTRUGAO DE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO COM GARANTIA
HIPOTECARIA E OUTRAS AVENGAS, QUE ENTRE S| CELEBRAM VISTA DE
BICANGA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA E CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, . COM RECURSOS DO FUNDO DE GARANTIA DO TEMPO DE
SERVICO - FGTS, NO AMBITO DO PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - N°
8.7877.1347108-9. datado de 22 de fevereiro de 2022, e 1° TERMO DE
RERRATIFICACAO, datado de 14 de margo de 2022, assinados pelas partes
contratantes, onde figuram como CREDORA - CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4 lotes 3/4,
Brasilia - DF, como DEVEDOR - VISTA DE BICANGA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA, CNPJ n° 40.692.409/0001-30, com sede na Avenida

—h i - como FIADORES -
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FERA ENGENHARIA LTDA, CNPJ n° 17.237.691/0001-44, com sede na Avenida
Fernando Ferrari, 1.080, Sala 601, Torre Norte, America Centro Empresarial, Mata da
Praia, Vitoria, ES; PONTEVIX ENGENHARIA LTDA, CNPJ n°® 17.242.624/0001-18,
.com sede na Avenida Fernando Ferrari, 1.080, Sala 602, Torre Norte, America
Centro Empresarial, Mata da Praia, Vitéria, ES; AMORA PARTICIPACOES LTDA,
CNPJ n° 17.242.666/0001-59, com sede na Avenida Fernando Ferrari, 1.080, Sala
601, Torre Norte, America Centro Empresarial, Mata da Prata, Vitéria, ES, e como
.FIADORA/CONSTRUTORA - MORAR CONSTRUTORA E INCORPORADORA
LTDA, CNPJ n° 27.318.674/0001-95, com sede na Avenida Fernando Fer_rari, 1.080,
Sala 601 e 602, Torre Norte, America Centro Empresarial, Mata da Praia, Vitdria, ES,

o _imével acima matriculado, bem como as fracdes ideais correspondentes ao
terreno e as 240 futuras unidades residenciais que integram o Mddulo 1 do

empreendimento denominado “VISTA DE BICANGA CONDOMINIO CLUBE”,
abaixo relacionadas, avaliados em R$ 48.789.744,00 (quarenta e oito milhdes,
setecentos e oitenta e nove mil, setecentos e quarenta e quatro reais), foram dados
em PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA, transferivel a terceiros, a favor da
CREDORA - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada anteriormente, em
garantia da abertura de crédito no valor de R$ 27.849.514,00 (vinte e sete milhdes,

oitocentos e quarenta e nove mil, quinhentos e quatorze reais), destinado a

financiar a construgio do Médulo 1 do empreendimento imobiliario residencial,

denominado “VISTA DE BICANGA CONDOMINIO CLUBE", Cuja incorporagao

imobiliaria foi registrada sob o n° 05 da matricula n° 102.467 de ordem do livro 02

deste Cartério,. pelo tempo necessario ao completo e fiel cumprimento de todas as

6bfi§é’¢6es assumidas, com as seguintes condigdes:

SISTEMA DE AMORTIZA(}AO SISTEMA DE AMORTIZACAQ CONSTANTE (SAC)

VALOR DO FINANCIAMENTO: R$ 27.849.514,00.

PRAZO TOTAL EM MESES: CONSTRUCAOQ/LEGALIZAGAO: 36 meses.
AMORTIZAGAO: 24 meses.

TAXA DE JUROS % (a.a.): NOMINAL: 8,0000 EFETIVA: 8,3000.

VALOR DA GARANTIA HIPOTECARIA: R$ 48.789.744,60. O REFERIDO E

VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 31 de margo de 2022. ETELVINA

ABREU DO - VALLE RIBEIRO - OFICIALA E _ TABELIA. Selo Digital:

022954.0MH2201.03573. Emolumentos: R$ 10814,86. Encargos: R$ 2697,49. Total:
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R$ 13512,35. Consulte autenticidade em www.tjes.jus.br. dcsc#.

AV. N° 03/ 104.386: CONSTRUCAO E HABITE-SE PARCIAL. Protocolo n° 285.616,
em 07 de dezembro de 2023. Conforme CERTIDAQ DETALHADA E DE
HABITABILIDADE N° 2781/2023, datada de 06 de dezembro de 2023, ei(pediaa pela
Prefeitura Municipal da Serra/ES, Secretaria Municipal de Desenvo'l'\iiniento U.rba,no
(Sedur), processo de aprovagéo de projetos protocolado sob o n°® 475431202‘i - PMS
de 08/10/2021, assinada eletronicamente por Naiza Frées Trindade - Matricula n°
77836, cuja autenticidade foi confirmada no site prefeiturasempapel.serra:es.gov.br,
identificador n® 3700370038003200310033003A00540052004100, em 14 de
dezembro de 2023, fica provado que foi construido parcialmente o imével residencial
com 05 (cinco) torres, sendo todas as torres com 04 {quatro) pavimentos tendo as
Torres A, B, D e G - 01 Pavimento Térreo, 01 Segundo Pavimento e 02 Pavimentos

Tipo e a Torre C 01 Pavimento Térreo e 03 Pavimentos Tipo, denominado "VISTA
DE BICANGA CONDOMINNIO CLUBE", situado & Avenida Meridional, Gleba 02,
s/n®, com area de terreno 42.269,53m? (quarenta e dois mil, duzentos e cinquenta e

nove metros quadrados e cinquenta e trés decimetros quadrados), integrante do
bairro denominado BICANGA, Distrito de Carapina no Municipio de Serra/ES, com
area construida de 13.371,61m? (treze mil, trezentos e setenta e um metros
quadrados e sessenta e um decimetros quadrados), concernente das Torres A, B,
C. D e G; 335,20m” (trezentos e trinta. e cinco metros quadrados e vinte decimetros
quadrados) da Area de Vivéncia Coberta; 51,76m* (cinquenta e um metros
quadrados e setenta e seis decimetros quadrados) do Quiosquelchurraéqueira;
12,00m? (doze metros quadrados) da Casa de Bombas da Piscina; 41,09m?
(quarenta e um metros quadrados e nove decimetros quadrados) do Apoio de
Funcionarios; 42,86m? (quarenta e dois metros quadrados e oitenta e seis
decimetros quadrados) da Guarita; 44,98m? (quarenta e quatro metros quadrados e
noventa e oito decimetros quadrados) do Depésito de Lixo; 11,64m? (onze metros
quadrados e sessenta e quafro decimetros quadrados) da Casa de Bombas de
Incéndio e Abastecimento de dgua e 9,98m? (nove metros quadrados e noventa e

oito decimetrés quadrados) da Central de Gas Coberta, totalizando em area de
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construcido de 13.921,12m? (treze mil, novecentos e vinte € um metros quadrados e
doze decimetros quadrades), tendo as seguintes caracteristicas de construgéo:

COMPARTIMENTOS DAS TORRE A.B. D e G:

APARTAMENTOS 101A, 101B, 101D, 101G, 106A, 106B, 106D, 106G, com os
segui'ntes compartimentos: 2 Quartos, Banheiro Social, Banheiro Suite, Area de
Servigo, Cozinha, Sala e Circulag&o.

APARTAMENTOS 102A, 102B, 102D, 102G, 105A, 1058, 105D, 105G, 108A, 108B,
108D, 108G, 111A, 111B, 111D, 111G, 112A, 112B, 112D, 112G com os seguintes
compartimentos: 2 Quartos, Banheiro, Area de Servigo, Cozinha, Sala e Circulagso.
APARTAMENTOS 103A, 103B, 103D, 103G, 104A, 104B, 104D, 104G, 109A, 109B,
109D, 109G, 110A, 110B, 110D, 110G com os seguintes compartimentos: 2
Quartos e 1 Quarto Servigo, Banheiro, Area de Servigo, Cozinha, Sala, Circulagéo e
Lavabo.

APARTAMENTOS 107A, 107B, 107D, 107G com os seguintes compartimentos: 1
Quarto e 1 Depo6sito, Banheiro, Area de Servigo, Cozinha, Sala e Circulagdo.
APARTANENTOS 201A, 201B, 201D, 201G, 206A, 206B, 206D, 206G com os
seguintes compartimentos: 2 Quartos, Banheiro Social, Banheiro Sufte, Area de
Servigo, Cozinha, Sala e Circulagao.

APARTAMENTOS 202A, 2028, 202D, 202G, 205A, 205B, 205D, 205G, 208A, 208B,
208D, 208G, 211A, 211B, 211D, 211G, 212A, 212B, 212D, 212G com os seguintes
compartimentos: 2 Quartos, Banheiro Social, Area de Servigo, Cozinha, Sala e
Circulag¢ao.

APARTAMENTOS 203A, 203B, 203D, 203G, 204A, 204B, 204D, 204G, 209A, 209B,
209D, 209G, 210A, 210B, 210D, 210G com os seguintes compartimentos: 2
Quartos, 1 Quarto de Servigo, Banheiro, Area de Servigo, Cozinha, Sala, Circulagdo e
Lavabo.

APARTAMENTOS 207A, 207B, 207D, 207G com os seguintes compartimentos: 1
Quarto, 1 Depé6sito, Banheiro, Area de Servico, Cozinha, Sala e Circulagdo
APARTAMENTOS 301A, 301B, 301D, 301G, 306A, 306B, 306D, 306G, 401A, 401B,
401D, 401G, 406A, 406B, 406D, 406G com os seguinfes compartimentos: 2
Quartos, Banheiro Social, Banheiro Suite, Area de Servigo, Cozinha, Sala e
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Circulagio. APARTAMENTOS 302A, 302B, 302D, 302G, 305A, 305B, 305D, 305G,
307A, 307B, 307D, 307G, 308A; 308B, 308D, 308G, 311A, 311B, 311D, 311G, 312A,
312B, 312D, 312G, 402A, 402B, 402D, 402G, 405A, 405B, 405D, 405G, 407A,
407B, 407D, 407G, 408A, 408B, 408D, 408G, 411A, 411B, 411D, 411G, 412A,
412B, 412D, 412G com os seguintes compartimentos: 2 Quartos, Banheiro Social,
Area de Servigo, Cozinha, Sala e Circulagio.

APARTANENTOS 303A, 303B, 303D, 303G, 304A, 304B, 304D, 304G, 309A, 309B,
309D, 309G, 310A, 310B, 310D, 310G, 403A, 4038, 403D, 403G, 404A, 404B,
404D, 404G, 409A, 409B, 409D, 409G, 410A, 410B, 410D, 410G com os seguintes
compartimentos: 2 Quartos, 1 Quarto Servigo, Banheiro, Area de Servigo, Cozinha,
Sala, Circulagéo e Lavabo.

COMPARTIMENTOS DAS TORRES C:

APARTAMENTOS 101C, 102C, 105C, 106C, 108C, 111C, 112C com os seguintes
compartimentos: 2 Quartos, Banheiro Social, Area de Servigo, Cozinha, Sala e
Circulagio.

APARTAMENTOS 103C, 104C, 109C, 110C com os seguintes compartimentos: 2
Quartos, Banheiro Social, Lavabo, Area de Servigo, Cozinha, Sala e Circulagéo.
APARTAMENTO 107C com os seguintes compartimentos: 1 Quarto, 1 Depdsito,
Banheiro Social, Area de Servigo, Cozinha, Sala e Circulagéo.

APARTAMENTO 201C, 202C, 205C, 206C, 207C, 208C, 211C, 212C, 301C, 302C,
305C, 306C, 307C, 308C, 311C, 312C, 401C, 402C, 405C, 406C, 407C, 408C, 411C,
412C com os seguintes compartimentos: 2 Quartos, Banheiro Social, Area de
Servigo, Cozinha, Sala e Circulagéo.

APARTAMENTO 203C, 204C, 209C, 210C, 303C, 304C, 309C, 310C, 403C, 404C,
409C, 410C com os seguintes compartimentos: 2 Quartos, Banheiro Social,
Lavabo, Area de Servigo, Cozinha, Sala e Circulagéo.

AREAS COMUNS

PAVIMENTO TERREO DAS TORRES A, B, C, D e G com os seguintes
compartimentos: 02 Circulagdes, Entrada Coberta, Hail, Depésito, Elevador e
Escada.
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2° PAVIMENTO E TIPOS DAS TORRES A, B, C, D e G com os seguintes
| compartimentos: 2 CirculagGes, Hall, Elevador e Escada.

GUARITA com os seguintes compartimentos: Guarita, Administragio, WC,
Pulm&o de Segurang¢a e Circulagéo.

APOIO DE FUNCIONARIOS com os seguintes compartimentos: Banheiro
Funcionarios Feminino, Banheiro Funcionarios Masculino, Copa Funcionarios,
Circulag@o/Area de Servigo e Depdsito da Incorporadora.

DEPOSITO DE LIXO com os seguintes compartimentos: Depésito de Lixo.
CASAS DE BOMBAS com os seguintes compartimentos: Casas de Bombas.
CENTRAL DE GAS com os seguintes compartimentos: Central de Gas.

CASA DE BOMBAS DAS PISCINAS com o seguinte compartimento: Casa de
Bombas das Piscinas.

AREA DE VIVENCIA COBERTA com os seguintes compartimentos:
Churrasgueira, Sal&o de Festas Aberto, Saldo de Festas Fechado, Apoio, Cozinha, 2
Areas Técnicas/Depésito, Circulagsio, WC Masculino, WG Feminino, WC PCD, Sala
de Treinamento, Sala de Ginastica.

QUIOSQUE/CHURRASQUEIRA com os seguintes compartimentos: 2
Churrasqueiras e 2 WC's PCD, cuja construcio abrange o imével acima
matriculado. FICA PROVADO TAMBEM QUE O IMOVEL ENCONTRA-SE EM
CONDICOES DE HABITABILIDADE. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
Carapina, Serra-ES, 27 de dezembro de 2023. ETELVINA ABREU DO VALLE
RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA. Selo Digital: 022954.CMN2310.01306.
Emolumentos: R$ 3676,87. Encargos: R$ 919,06. Total: R$ 4595,93. Consuilte

autenticidade em www tjes.jus.br. eas#. QJA

AV. N° 04/ 104.386: CND DE INSS. Protocolo n° 285.616, em 07/12/2023. Foi
apresentada CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS A TRIBUTOS
FEDERAIS E A DIVIDA ATIVA DA UNIAO - AFERICAO: 90.008.55686/78-001,
expedida pelo MINISTERIO DA ECONOMIA, Procuradoria-Geral da Fazenda
Nacional, Secretaria Especial da Recelta Federal do Brasil, em 27 de novembro

2023. Categoria; Obra Nova. Destinacio: Residencial Multifamiliar. Area (m?):
13.921,12. O REFERIDO E VERDADE E DOQU FE. Carapina, Serra-ES, 27 de
dezembro de 2023. ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFIC!ALA E TABELIA.
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Selo Digital: 022954.CMN2310.01306. Emolumentos: R$ 3676,87. Encargos. \R
919,06, Total: R$ 4595,93. Consulte autenticidade em www.tjes.jus.br. ealngj/§
R. N° 05/ 104.386: INSTITUICAO DE CONDOMINIO. Protocolo n°® 285.616, em
07/12/2023. Conforme INSTRUMENTO PARTICULAR DE INSTITUIGAO E
ESPECIFICAGAO PARCIAL DO “VISTA DE BICANGA CONDOMINIO CLUBE -
FASE 1”, datada de 27 de novembro de 2023, assinada por Delva Gomes de
Almeida, com firma reconhecida no Cartério de Registro Civil e Tabeliohato do
Distrito de Goiabeiras, Vitéria!ES, administradora da Empresa VISTA DE BICANGA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, na condigdo de incorporadora do
imével localizado na GLEBA 02 (DOIS), com area de 42.259,53m? (quarenta e dois
mil, duzentos e cinquenta e nove metros quadrados e cinquenta e trés decimetros

quadrados), e com perimetro de 1.230,54m, situada na Avenida Meridional, n° 2.100,
Bairro Bicanga, Distrito de Carapina, Municipio de Serra/ES, com incorporagéao
registrada sob o n° 05 da matricula 102.467, tendo construido a primeira etapa do
empreendimento denominado Condominio "VISTA DE BICANGA CONDOMINIO
CLUBE", sobre a mesma com uma area total parcial construida de 13.921.12m?
(treze mil, novecentos e vinte e um metros quadrados e doze decimetros quadrados),
sendo 13.371,61m?2 das Torres A, B, C. D e G; 42,86m?® da Guarita; 41,09m? do Apoio
de Funcionarios; 44,98m? do Depdsito de Lixo; 11,64m? da Casa de Bombas, 9,98m?
da Central de Gas Coberta; 12m? da Casa de Bombas Piscina; 335,20m? da Area de
Vivéncia Coberta; §1,76m? do Quiosque/Churrasqueira, de acordo com a Certiddo
Detalhada Parcial n® 2781/2023, concernente a 05 (cinco) torres, sendo todas as
torres com 04 (quatro) pavimentos tendo as TORRE A, B, D e G 01 Pavimento
Térreo, 01 Segundo Pavimento e 02 Pavimentos Tipo e a TORRE € 01 Pavimento
Térreo e 03 Pavimentos Tipo, resolveu submeter as referidas unidades
construidas as disposicdes do art. 7° da Lei 4.5691/64 e art. 1.331 e seguintes da
Lei 10.406, de 10/01/2002, ficando, desde ja, instituido parcialmente o VISTA DE
BICANGA CONDOMINIO CLUBE, onde o imével_acima matriculado é parte
integrante do mesmo. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES,
27 de dezembro de 2023. Selo Digital: 022954.CMN2310.01306. Emolumentos: R$

3676,87 Encargos: R$ 919,06 Total: R$ 459593 Consuite autenticidade &er%h

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/T2T5D-XJDUN-AYCL3-8UDBH.
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AV. N° 06/ 104.386: CONVENCAO DE CONDOMINIO. Protocolo n° 285.616, em
07/12/2023. Conformé' CONVENGAO DO CONDOMINIO "VISTA DE BICANGA
CONDOMINIO CLUBE", datada de 10 de outubro de 2023, assinada por Delva
Gomes de Almeida, com firma reconhecida no Cartério de Registro Civil e
Tabelionato do Distrito de Goiabeiras, Vitoria/ES, administradora da Empresa VISTA
DE BICANGA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, foi a mesma
registrada no Livro 3 Auxiliar sob o n® 15.107 de ordem deste cartério, em 27 de
dezembro de 2023. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 27
de dezembro de 2023. ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E
TABELIA. Selo Digital: 022954.CMN2310.01306. Emolumentos: R$ 3676,87.
Encargos: R$ 919,06, Total: R$ 4595,93. Consulte autenticidade em www.tjes.jus.br.

'AV. N° 07/ 104.386: CANCELAMENTO DE HIPOTECA. Protocolo n°® 287.582, em
08/02/2024. Conforme CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE UNIDADE
CONCLUIDA, MUTUO E ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA - PROGRAMA
MINHA CASA, MINHA VIDA - RECURSOS FGTS - N° 8.7877.1879741-1, datado
de 28 de dezembro de 2023, assinado pelas partes contratantes, onde figuram
como ALIENANTE 1/ INCORPORADORA - VISTA DE BICANGA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, CNPJ n° 40.692.409/0001-30,
com sede na Avenida Eldes Scherrer de Souza, 1.969, Planalto de Carapina, Serra
- ES, como CONSTRUTORA / FIADORA - MORAR CONSTRUTORA E
INCORPORADORA LTDA., CNPJ n° 27.318.674/0001-85, com sede na Avenida
Femando Ferrari, 1.080, Salas 601 e 602, Mata da Praia, Vitéria - ES, como
CREDORA FIDUCIARIA - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4 lotes 3/4, Brasilia -
DF, @ como COMPRADORA / DEVEDORA / FIDUCIANTE - DAYANNE FREITAS
RAPOZO, brasileira, nascida em 15611211997, solteira, governanta de hotel,
camareira, porteira, cozinheira @ gargonete, portadora do CPF n°® 153.493.837-01,
RG n® 3.790.612 - SSP/ES, emitido em 24/11/2022, residente e domiciliada na Rua

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/T2T5D-XJDUN-AYCL3-8UDBH.
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das Palmeiras, 94, ltararé, Vitéria - ES, em seu ITEM 1.5 , foi autorizado o
cancelamento da hipoteca, objeto do registro n® 02 de ordem dessa matricula,
FICANDO CANCELADA A HIPOTECA, para todos os efeitos legais. O REFERIDO
E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 26 de fevereiro de 2024. ETELVINA
ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA. Selo Digitai:
022954 ESK2312.01141. Emolumentos: R$ 4415,84. Encargos: R$ 1103,52. Total:

R$ 5519,36. Consulte autenticidade em www.tjes jus.br. gfs#. W

R. N° 08/ 104.386: COMPRA E VENDA. Protocolo n° 287.582, em 08/02/2024.
Conforme CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE UNIDADE CONCLUIDA,
MUTUO E ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA - PROGRAMA MINHA CASA,
MINHA VIDA - RECURSOS FGTS - N° 8.7877.1879741-1, datado de 28 de
dezembro de 2023, assinédo pelas partes contratantes, o imével objeto desta
matricula, foi vendido para DAYANNE FREITAS RAPOZO, ji qualificada
anteriormente, peio valor de R$ 281.900,00 (duzentos e oitenta e um mil e
novecentos reais), composto pela integralizagdo dos valores abaixa: Recursos
proprios: R$ 56.380,00. Financiamento concedido pela Credora: R$ 225.520,00.
VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO: R$
281.900,00 (duzentos e oitenta @ um mil e novecentos reais). Demais condi¢bes
as mesmas do contrato. Foram apresentados os seguintes documentos: Prefeitura
Municipal da Serra/ES: Documento de Arecadagao referente ac [TBl n°
143754/2024, no valor de R$ 8.312,18, pago em 05/02/2024. Id Guia: 39852225.
Certidao de Quitagdo de ITBI, expedida em 09 de fevereiro de 2024. Numero da
Declaragéo de Transmiss&o: 143754/2024. Inscricao Fiscal n® 21722672. Inscrigéo
Imobiliaria n® 005.2.057.0677.149, Data de Entrada: 16/01/2024. Avaliag&o Externa:
R$ 281.900,00. Base de céloulo apurada pelo Municipio: R$ 415.609,22. Valor
declarado da Aquisicao: R$ 281.900,00. Base Célculo: R$ 415.609,22. Certidao
Negativa de Débitos Imobilidrios n® 11755971/2024. Data da Geragao: 09/02/2024.
Data de Validade; 09/04/2024. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina,
Semra-ES, 26 de fevereiro de 2024, ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO -
OFICIALA E TABELIA. Selo Digital: 022954.ESK2312.01141. Emolumentos: R$
441584, Encargos: R$ 1103,52. Total: R$ 5519,36. Consulte autenticidade em

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador-.onr.orq.br/validate/T2T5D-XJDUN-AYCL3-8UDBH.
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. R._N° 09/ 104.386: GARANTIA. Protocolo n°® 287.582, em 08/02/2024. Conforme
CONTRATO objeto do registrov n® 08 de ordem desta matricula, 9 imével acima
matriculado avaliado em R$ 281.900.00 (duzentos e oitenta € um mil e novecentos
reais), foi dado pela DEVEDORA FIDUCIANTE - DAYANNE FREITAS RAPOZO, ja
qualificada anteriormente, em ALIENAGAO FIDUCIARIA, nos termos e para os
efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97, em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, para garantir o pagamento da divida no valor de R$
225.520,00 (duzentos e vinte e cinco mil, quinhentos e vinte reais), que devera ser

pago da seguinte forma:
SISTEMA DE AMORTIZACAO: PRICE.
PRAZO: DE CARENCIA: 0.

DE AMORTIZAGAQ: 420 MESES.
TAXA ANUAL DE JUROS (%): NOMINAL: 7,6600 EFETIVA: 7,9347.
TAXA MENSAL DE JUROS (%): NOMINAL E EFETIVA: 0.6383.
VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGO MENSAL: 01/02/2024.
EPOCA DE REAJUSTE DOS ENCARGOS: DE ACCRDO COM O ITEM 6.3.
ENCARGOS FINANCEIROS: DE ACORDO COM O ITEM 5.
ENCARGOS NO PERIODO DE AMORTIZACAO TOTAL: R$ 1.615,98. Demais
condicdes as mesmas do Contratc. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
Carapina, Serra-ES, 26 de fevereiro de 2024. ETELVINA ABREU DO VALLE
RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA. Selo Digital: 022954 ESK2312.01141
Emolumentos: R$ 4415,84 Encargos: R$ 110352 Total: R$ 5519,36 Consulte

autenticidade em www.tjes.jus.br. gfs#. €% .

AV. N° 10/ 104.386: INTIMACAOQ. (S.F.l. — Lei 9.514 de 20/11/1997 — Artigo 26).
Protocolo n°® 315.649, em 20/02/2026. Conforme INTIMAGAO, protocolada sob o n°
312.781, em 02/12/2025 e registrada sob o n® 16.795 no Livro 3 — Registro Auxiliar,
deste Cartério, expedida pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, OFICIO N°
314649/2025 - CESAV/BU - PROTOCOLO ELETRONICO IN014444558C, em 29

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/T2T5D-XJDUN-AYCL3-8UDBH.
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de setembro de 2025, referente ao CONTRATO DE FINANCIAMENTO
IMOBILIARIO N° 8.7877.1879741-1, firmado em 28 de dezembro de 2023, em
que figura como FIDUCIANTE - DAYANNE FREITAS RAPOZO, intmada a
pagar(em) a divida vencida, posicionada em 14/11/2025 no valor de R$ 17.192,91
(dezessete mil, cento e noventa e dois reais e noventa e um centavos), conforme
diligéncias realizadas nos dias 05/11/2025 as 13:56h, 06/11/2025 as 14:30h e
10/11/2025 as 11.00h, no enderego informado pela CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, certifico que DAYANNE FREITAS RAPOZO nao foi localizada.
Conforme disposicao legal, a intimagéo foi realizada por meio de edital eletrdnico,
publicado no Sistema de Registro de Iméveis Eletrénico
www._registrodeimoveis.org.br nos dias 04, 05 € 08 de dezembro de 2025 e que
decorrido o prazo da Lei acima mencionada, néo foi paga no todo ou em parte pela
fiduciante. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 09 de
margo de 2026. ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA.
Selo Digital: 022954.0NX2601.01331. Emolumentos: R$ 2439,80. Encargos: R$
609,94, Total: R$ 3049,84. Consulte autenticidade em www tjes.jus.br. rbs#.
uaau——

AV. N° 11/ 104.386: CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.
Protocolo n® 315.649, em 20/02/2026. Conforme REQUERIMENTO datado de
20/02/2026, expedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, assinado digitalmente
por Milton Fontana - Gerente de Centralizadora, com firma reconhecida, de acordo

com protocolo eletrénico n® ING1444558C, cuja autenticidade foi confirmada no
enderego www.oficioeletronico.com.br e
assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/3H3V7-KZ62K-6 GGLQ-HMUVM,
devidamente acompanhado do pagamento do imposto de transmiss&o respectivo,
foi solicitado o registro da transmisséo definitiva do imével objeto desta

matricula, consolidando a_ propriedade fiducidria em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4 lotes 3/4, Brasilia - DF, pelo valor de R$ 420.000,00
(quatrocentos e vinte mil reais). Por forga do que estabelece o Artigo 27 da Lei n®

9.514/97, este imével devera ser oferecido em publicos leilSes, no prazo de 60

“dias. Foram apresentados os seguintes documentos: Prefeitura Municipal da

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/T2T5D-XJDUN-AYCL3-8UDBH.



Prot.. 315649 - Mat.: 104386 - Pagina 13 de 15

CARTORIO DO 1° OFICcIO REGISTRO DE IMOVEIS

B b0 po ssrmTa sawTo” T CNM: 022984%5109386-54

Dr® Etelvina Abreu do Valle Ribeiro —MATRICULA ————————— FOLHA ————
, Oficiala ¢ Tabelia 104.386 r 07

Serra/ES:; Certidao de Quitagdo de ITBI n® 12152010, expedida em 13 de Fevereiro
de 2026. Nomero da Declaracdo de Transmissdo: 159526. Inscricdo Fiscal n°
21722672. Inscricdo Imobiliaria n° 005.2.057.0677.149. Data de Transagao:
04/02/2026. Id Guia: 43360625. N° Processo: 11682/2026. Valor declarado da
Aquisicao: R$ 289.320,40. Base de Calculo: R$ 420.000,00. O REFERIDO E
VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 09 de margo de 2026. ETELVINA
ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA. Selo Digital:
022954 ONX2601.01331. Emolumentos: R$ 2439,90. Encargos: R$ 609,94, Total:
R$ 3049,84. Consulte autenticidade em www.tjes.jus.br. rbs#. ‘&M’—

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/T2T5D-XJDUN-AYCL3-8UDBH.
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CERTIFICO que, o imoével objeto da matricula esta livre e desembaragado de
todo e qualquer 6nus, inclusive com relagdo a citagdes de agdes reais e
pessoais reipersecutérias, COM EXCECAQ ao mencionado nessa matricula,
a partir de 04 de Dezembro de 1984 até a presente data.

CERTIFICO FINALMENTE que a presente certiddo foi extraida sob a forma
de documento eletrdnico mediante processo de certificagdo digital
disponibilizado pela ICP - Brasil, nos termos da Medida Provisoéria n° 2.200-2,
de 24 de agosto de 2001, devendo para a validade ser conservada em meio
eletrénico, bem como comprovada a autoria e integridade. A presente certiddo
¢ valida pelo prazo de 30 (trinta) dias - Art. 497 CN - CGJES. O REFERIDO E
VERDADE E DOU FE.

Jenifer Cristina da Silva Faria Batista
Escrevente
Serra - ES, 12 de margo de 2026. - hs. 08:50

Poder Judiciario do Estado do Espirito Santo
Selo Digital de Fiscalizagao

022954.0NX2601.01331
Emolumentos: 2439,90 Encargos: 609,94 Total: 3049,84
Consulte autenticidade em www.tjes.jus.br

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/T2T5D-XJDUN-AYCL3-8UDBH.
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