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Em 16 de setembro de 2020.
IMOVEL: A unidade auténoma residencial designada apartamento n® 03, localizada
no pavimento térreo do Bloco B, integrante do condominio denominado
“RESIDENCIAL VALE VERDE DAS ARAUCARIAS”, em construcdo, com a &rea privativa
de 26,02500 metros quadrados, area comum de 7,99632 metros quadrados,
perfazendo a area total de 34,02132 metros quadrados, correspondendo-lhe uma
fragdo ideal de 0,001801 ou 0,1801% no terreno onde serd construido o condominio.
Cabe-lhe o direito ao uso de uma vaga de garagem, em local descoberto ou coberto
e indeterminado, no estacionamento coletivo do condominio, bem como o direito ao
uso exclusivo da area denominada terrago, com 9,4475 metros quadrados, com
acesso pela sala/dormitdrio.

CADASTRO: 35.14.90.0001.01.000 - (em maior porgao).
PROPRIETARIA: VALE VERDE DAS ARAUCARIAS SPE LTDA, inscrita no CNPJ] sob
n® 30.419.577/0001-01 e na JUCESP sob o NIRE 35231002172, com sede na cidade
de Barueri-SP, na Avenida Andrémeda, n® 885, sala 201M, 2° andar, Green Valley
Alphaville.
REGISTRO ANTERIOR: R.11/166.519, de 05/09/2018; R.12/166.519, de
14/11/2018 - (Incorporacac Imobilidria); e Av.14/166.519, de 24/05/2019 -
(retificagao da incorporagao).
(Protocolo n® 520.951 de 02/09/2020).
Selo digital [111468311PN000399336NX20V]

O Escrevente Autorizado, //9-/7’ {Adilson Fidencio). LM

Av. 1, em 16 de setembro de 2020.

{(TRANSPORTE) - Conforme averbacdo Av.13 da Matricula n® 166.519 de ordem,
deste Registro Imobiliario, feita em 14/11/2018, a incorporagdo do condominio
denominado “Residencial Vale Verde das Araucarias” foi submetida ao regime da
afetagdo, conforme termo firmado pela proprietaria e incorporadora VALE VERDE
DAS ARAUCARIAS SPE LTDA, em 08 de novembro de 2018, nos termos do artigo 31-
A e seguintes da Lei n® 4.591/64, introduzidos pela Lei n°® 10.931, de 02 de agosto
de 2004. (Protocolo n® 486.556 de 05/11/2018).

Selo digital {111468311UW0003988371Y204]

/
O Escrevente Autorizado, a //' (Adilson Fidencio). LM

R. 2, em 16 de setembro de 2020.

Pelo Instrumento Particular com forga de escritura publica, pactuado no dmbito do
Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV, de 21 de agosto de 2020, VALE VERDE
DAS ARAUCARIAS SPE LTDA, dados de qualificacdo ja mencionados nesta ficha,
VENDEU a fracdo ideal do terreno que correspondera a unidade auténoma
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residencial objeto desta ficha complementar a ESTEFANY BEZERRA SANTOS,
RG n® 52.729.375-1-5P, CPF n© 478.044.508-69, brasileira, solteira, maior, agente
administrativa, residente e domiciliada nesta cidade, na Rua José Chioratto, n® 564,
Jardim Napoli, pelo valor de R$4.507,28. Valor Venal proporcional R$1.568,83. O
valor de aquisicdo da unidade habitacicnal (fracdo ideal no terreno e futura
construgdo) equivale a R$109.000,00, composto mediante a somatéria das parcelas
relacionadas no referido instrumento, incluindo o desconto complemento concedido
pelo FGTS, no valor de R$10.839,00. Guia de ITBI n° 01597412031. (Protocolo n°
520.951 de 02/09/2020).

Selo digital [111468331AI000399337RG20K]

O Escrevente Autorizado, /7// {Adilson Fidencio). LM

R. 3, em 16 de setembro de 2020.

Pelo mesmo Instrumento Particular individualizado no registro anterior, o citado
adquirente, na qualidade da devedora ﬁduciante, alienou fiduciariamente a
fracdo ideal do terreno que correspondera a unidade autdonoma residencial
objeto desta ficha complementar, na forma do artigo 23 da Lei n® 9.514/97, a
credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, inscrita no CNP] sob n°
00.360.305/0001-04 e na JCDF sob o NIRE 53500000381, com sede em Brasilia-DF,
no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em garantia do financiamento do valor de
R$62.315,80, o qual deverd ser pago no prazo de 360 meses, com vencimento da
primeira parcela em 18/09/2020, com taxa de juros efetiva de 5,6407% a.a. e
demais modalidades de taxas de juros e percentuais, sistema de amortizacio,
condicdes do reajuste/recalculo dos encargos, demais ajustes, tudo conforme
previsto no citado instrumento, que fica arquivado dlgltalmente neste Registro
Imobiliario. Consta, ainda, do contrato, o prazo de caréncia de 30 (trinta) dias
corridos, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo
pago, para efeito de intimagdo da devedora fiduciante. Para efeito de venda em
publico leilao, valor do imdvel indicado de R$109.000,00. Compareceram ao ato,
como intervenientes, CONNOLLY PARTICIPA(;OES LTDA, inscrita no CNP] sob n°
12.795.742/0001-30 e inscrita na JUCESP sob o NIRE 35224741704, com sede na
cidade de Barueri-SP, na Avenida Andrdmeda, n® 885, sala 201F, 2° andar, Edificio
Brascan, Green Valley Alphaville, na qualidade de construtora e fiadora, e VALE
VERDE DAS ARAUCARIAS SPE LTDA, na qualidade de incorporadora. (Protocolo n©
520.951 de 02/09/2020).Selo digitat [111468331IF000398838LV206]

O Escrevente Autorizado, (Adilson Fidencio). LM

Carlos A. O. Ribeiro / Ailton M. Ricci
Anderson S, Covre / Lael R. Dourado Junior

Cficial/Substitu
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Av.4, em 14 de outubro de 2021.
Procede-se a esta averbacdo para constar que, nesta data, foi averbada a construgao
da unidade autonoma residencial designada apartamento n°® 03 do Bloco B,
integrante do condominio denominado “RESIDENCIAL VALE VERDE DAS
ARAUCARIAS”, que recebeu o n® 220 da Rua Galiléia, Jardim Beténia, no Bairro da
Terra Vermelha, conforme Av.326 da Matricula n°® 166.519, de ordem, e instituido o
empreendimento ao regime de condominio, estatuido pela Lei n. 4.591, de
16/12/1964, e suas posteriores alteragdes, conforme o R.327 da mesma Matricula n®
166.519 de ordem. Com efeito, a presente ficha complementar passa a constituir a
Matricula n® 230.654 de ordem, deste Registro Imobiliario. (Protocolo n® 548.150 de
05/10/2021).
Selo digital [111468321YF001104649XM213)

O Escrevente Autorizado, ‘7///" (Adilson Fidencio). LM

Av.5, em 14 de outubro de 2021.

Procede-se a esta averbagdo para constar que o imdvel objeto desta matricula,
atualmente, encontra-se cadastrado no Municipio de Scrocaba sob a inscricdo n®
35.14.90.0001.02.003, conforme comprova a documentacdo expedida pela mesma
municipalidade, que fica digitalizada e microfilmada nesta Serventia Predial.
(Protocolo n© 548.150 de 05/10/
Selo digital [111468331U30011

?/’// (Adilson Fidencio). LM

O Escrevente Autoriza of]
. i f’» Carlos A. O. Ribeiro / Ailton M. Ricci

Oficial/Substituto, ,’i / / / ~  Anderson S. Covre  /  Lael R. Dourado Junior

Av. 6, em 24 de nove br ’ e 2021,

Procede-se a esta averbagéo nos termos do artigo 213, I, "a”, da Lei 6.015/73, para
constar que a grafia correta da denominacdo da rua onde se situa o condominio
denominado "Residencial Vale Verde das Araucarias”, do qual é parte integrante a
unidade objeto desta matricula, €, na realidade, Rua Galilea, conforme comprova o
Decreto n® 1.458/1971, do Municipio de Sorocaba, e demais documentos ja
arguivados digitaimente nesta Serventia. (Protocolo n® 550.912 de 16/11/2021).

Selo digital {111468331EK001121180UA21G]

do, ’f>/7/":,- (Adilson Fidencio). LM

Carlos A. O. Ribeirc [ Ailton M. Ricci
Anderson S. Covre / Lael R. Dourado Janior

O Escrevente Autori

Oficial/Substitut
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Av.7, em 05 de fevereiro de 2026.

Fica consolidada a propriedade do imdvel objeto desta matricula em nome da
credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, dados de qualificacdo jé
mencionados nesta matricula, porquanto decorreu o prazo legal sem que a devedora
fiduciante ESTEFANY BEZERRA SANTOS, dados de qualificacdo j@ mencionados nesta
matricula, tenha comparecido neste Registro Imobilidrio para efetuar o pagamento
das prestacOes vencidas, assim como dos demais encargos, inclusive das despesas
de cobranga e intimagdo. A credora fiduciaria comprovou o recothimento do imposto
de transmissao “inter vivos”, tendo como base o valor de R$115.352,10. Guia de ITBI
n® 17937072596. (Protocolo n® 647.152 de 01/08/2025).

Selo digital [111468331FH001822129Y026Q]

O Escrevente Autorizado, (Luis Matheus de Oliveira Santos). EE
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CERTIDAO - 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
DE SOROCABA

CERTIFICO, em atendimento ao prot. n°647152, que o imbvel
matriculado sob o n°230654, tem sua situagdo com referéncia a
alienacdo e constitui¢ées de dnus reais, citagdo em ag¢do pessoal,
expedida digitalmente, integralmente noticiadas na presente
certiddo. O referido é verdade. Dou feé.

1114683C3EGO01822130EU26Y

Sorocaba : 5 de fevereiro de 2026

CERTIDAO ELABORADA DIGITALMENTE

Adriana Yatsumi Otaguro
Ariela Fernanda dos Santos Prior
Mariana Arruda de Moura Fidelles

Emolumentos, Custas e Coniribuigdes foram cotados no titulo.

Certiddo valida somente no original e sem rasuras, vaiidade de 30 dias para fins notariais, se o imével for de Votorantim, esta certid3io devera ser
complementada pelo Rl daquela comarca {Serventia instalada em 03/11/2009).
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