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eventuais 6nus e/ou citagcbes de acbes reais ou pessoais reipersecutorias que recaiam
sobre o imével. Certifico, ainda, que a presente certidao reflete a situacdo da matricula a que
se refere até a data de ontem. O referido € verdade e dou fé. Sdo Gongalo, 04 de fevereiro
de 2025. Eu. David Daflon de Souza. Escrevente autorizado, mat. 94/04825 pesquisei e
digitei e. Eu. Francisco José Monteiro. Escrevente Substituto, mat. 94/0878, conferi.

Custas da Certidao:
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Iss: R$ 2,13 | Selo: R$ 2,71 | Total: R$ 146,43.
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wwwé. tjrj.jus. br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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Imével: Rua Itaocara, s/n °, FRACAO IDEAL de 0,002272 correspondente ao APT® 201,
do BLOCO 03, do Grupamento Residencial denominado “SOLAR DOS OITIS 17, ¢
ainda em construgio sob a AREA 1-AA, zona urbana, 1° Distrito deste Municipio, no
loteamento denominado Bairro Trindade, medindo o terreno no seu todo: 84,50m de frente,
confrontando com a Rua Itaocara, fundos com 121,00 confrontando com o rio Alcfintara.
Lado direito com 258,88, em trés alinhamentos. O primeiro com 85,00, o scgundo com
61,68m, o terceiro com 112,20m. O primeiro e o segundo alinhamento confrontando com a
drea “1B™ e o terceiro alinhamento com a drea “B”. Lado esquerdo 182,79m, em trés
alinhamentos. O primeiro com 128,90m, ¢ segundo com 43,53m, e o terceiro com 10,36m.
O primeiro ¢ o segundo alinhamento confrontando com a drea “1AB", e o terceiro
alinhamento confrontando com a Rio Alcéntara, perfazendo uma 4rea total de 14.032,95
m2.- O empreendimento ¢ constituido de 22 blocos, contendo térreo e quatro pavimentos,
totalizando 440 unidades. () grupamento possui um estacionamento descoberto para 220
carmmos de io, sendo que deste total, 5 (cinco) vagas sio destinadas aos PNEs ¢ 11 para
idosos.- PROPRIETARIA: CONSTRUTORA TENDA 5/4, com sede € foro no Estado e
Cidade de Sdo Paulo, na Rua Alvares Penteado, 61- 5° andar, inscrita no CNPJ sob o n°
7].4?6.52'?:'{][)(][- - pgistro Anterior: R:02/R:06 (Aquisigio) - Matric

AV:01 - TRANSPORTE — REGIME DE AFETACAOQO — Certifico que consta da
AV: GEMamwla mie, 62.290, averbagfio de 28.06.2019, de que a Incorporagiio do referido
em 0, estd submetido ao Regime de Patrimbnio de Afetacfio, nos termos e
para os fins previstos nos artigos 31-A e seguintes da Lei n® 4.591, de 16.12.1964, com as
alteragdes introduzidas pela Lei 10.931, de 02.08.2004, constituindo-se em patriménio de
afetagdio, o conjunto de bens, o terreno e as acessdes, os direitos e obrigagdes vmculadﬂs a
mmrpum‘}iﬂ bem como os demais bens e direitos a ela wncu]adns destinam-se

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/VRITL-XBZR9-EMFNN-N7Y4G

H8 aos Mturos adguirentes e manter-se-go onio geral
pealo, 16 de julho de 2020.
pitei, e en, Autorizado subscrevo Monteiro
scmrenu Au.tnmadu
: ' Mat. 94700878
AV:02 - NSPORTE - FAIXA NON AEDIFICANDI - Certifico que consta da

AV 03/ Matricula mae, 62.290, averbagiio de 23.09.2019, da faixa non aedificandi, sobre o
imével objeto desta matricula, como sendo: Trecho 1 — Inicio: Testada do lote 1-AA da
Rua Itaocara, Final: Fundos do lote 1-AA da Rua Itaocara (Rio Itaocara), Largura: 3,60m,
Extensfio: 154,50m, Eixo da FNA com distincia Variavel de 8,09m a 9,08m da divida do ﬁD
Continua no verso b
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lote 1-AA com o lote 1-AB da Rua ltaocara; Trecho 2 — Largura: 3,375m, Extensio:
lEEﬁm.E:xodaFNAdlstaSZHd.au:smdaduimel—AAdaRuaImcm Trechuii

8,60m dos fundok #b lote 1-AA da Rua Itaocara; Extensfio total:
iayel de 3/474a 3.60m. Séo Gongalo, 16 de julho de 2020-

AV:03 - NSPORTE — HIPOTECA de 1° GRAU - Certifico que conforme
R:04/Matrictila me, 62.290, de 30.09.2019, o imdvel objeto desta matricula, juntamente
com outros, foi dado em HIPOTECA de 1* GRAU, pela Construtora Tenda S/A., CNFJ
T1.476.527/0001-35, a4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, CNPJ
00.360.305/0001-04, em garantia da divida no valor de R3$ 11.069.230,77, cunfmmc
contrato de .....;/_ créd:tuemutuupam{:mwtrugﬂudeEmprm:dnnenm b

com Garantia Miypoptaria ¢ outras avengas, cuja condigies sfio as consgls
registro. SagMignga Iﬁ de julho de 2020. ancisco José Monteig
Eu kol itei, e ew, Autorizado subscrevo 1 onzadd

;;;;;

AV:04 - BAIXA DE HIPOTECA - Prot. 174851 de 30.06.2020.- Por instrumenio
particular com forga de escritura pablica, firmado em Rio de Janeiro, aos 31.03.2020, que
fica arquwadu a Ca:xa Econdmica Federal, CNPJ (00.360.305/0001-04, aumnmu a bmxa €

d0 Gongalo, 16 de julho de 2020. SELO:
. digitei, e eu, Autorizado subscrevo

r ii""l-

' . Earﬂm
- Mat. 94700878 °

R:05 — COMPRA E VENDA - Prot. 174.851 de 30.06.2020.- Por instrumento particular
com forca de escritura pablica, firmado em Rio de Janeiro, aos 31.03.2020, que fica
arquivado, ELIETE DA CONCEICAQ BRAGA, nacionalidade brasileira, nascido(a) em
22/05/1972, porteiro de edificio ascensorista garagista e faxineiro, portador(a) de Carteira
de Identidade n® 216801605, expedida por Secretaria de Seguranca Puablica/RJ em
23/12/2003 e do CPF 126.216.527-00, solteiro(a), com endereco eletrémico (e-mail)
allanderlanferreira(@gmail .com, Filiagio Onesio Braga e Izaura Rosa de Conceigio Braga,
residente e domiciliado{a) em R Alfredo Bahiense, 602, Cs 2, Boagu em S30 Gongalo/Rl,
por COMPRA e pelo preco de R$ 159.000,00, sendo R$ 14.536,72, por recursos proprios,
RE 127.200,00, por financiamento concedido pela credora, RS 7.973,.28, por recursos da
conta vinculada do FGTS, ¢ R$ 9.290,00 valor do desconto complemento concedido pelo
FGTS, adquiriu de CONSTRUTORA TENDA S/A, com sede e foro no Estado e Cidade

Continua na ficha 02
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de S3o Paulo, na Rua Alvares Penteado, 61- 5° andar, inscrita no CNPJ sob on
71.476.527/0001-35, o imével objeto desta matricula. O ITBI foi pago pela guis

RE 159, 'l]'ﬂﬂ I* o ﬂl?dﬂﬂﬁ?lil?ﬂ]l em 15 07.2020. Valor #o do terreno:
5'. WCALD, Iﬁlkjl.ﬂhﬂl‘.hzﬂm‘“m 5 rﬂ”
]ég ¥ A ; digitci, e cu, Autorizado subscrevo . o
2 - I o
;ﬁfr 18472 Py,

R:06 - ALIENACAO FIDUCIARIA — Prot. 1%,0&202&- Por instrumento
particular com forgca de escritura piblica, firmado em Rio de Janeiro, aos 31.03.2020, com
forga de escritura publica, que fica arquivado, ELIETE DA CONCEICAO BRAGA, ji
qualificada, deu em ALIENACAO FIDUCIARIA, o imdvel objeto desta matricula, a
credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF., institui¢io financeira sob a
forma de empresa piblica, com sede no Setor Bancdrio Sul, quadra 04, lotes 3/4, em
Brasilia/DF, inscrita no CGC/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento
da divida confessada no valor de R$ 127.200,00 para pagamento no prazo de 360 meses,
em prestagdes mensais € consecutivas de RS 741,50, a taxa nominal dejumcsde& 0% a.a.,
correspondente a taxa efetiva de 5,1161% a.a.- Vencimento do primeiro encargo mensal:
24.04.2020.- Epoca para recilculo dos encargos: de acordo com o item 6.3- Ficando
estabelecido, para os fins previstos no § 2°, art. 26, da Lei 9514/97, o prazo de caréncia de
30 dias, contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago,
para expedi¢io da intimacio. Que em virtude da garantia fiduciaria, a devedora fiduciante,
transfere a propriedade do imdwvel para a credora fiducidria, permanecendo ela devedora
fiduciante com a posse direta do imével em nome da credora fiducidria, e esta com a posse

7 al da d.[wda Valcrr da garantla fiducidria: R$ 159.000,00.- Demais

YFC.

AV:07 — RETIFICACAO DE OFICIO (Inclusiio de Comprador e Devedor) — Procede-
se a presente retificagfio de oficio, para que fique RETIFICADO no R:05 ¢ (6, para incluir
como também comprador/devedor, além daquela jA mencionada: GENIVAL PAIXAO
DIAS, nacionalidade brasileira, nascido(a) em 27/04/1973, Aposentado, portador(a) de
Carteira de Identidade n® 210193108, expedida por Detran/RJ em 29/12/2004, e do CPF
T09.379.694-68, solteiro(a), com endere¢o cletrdnico (e-mail) sememaili@gmail.com,
Filiacio: Jose Paixao Dias e Maria Caitano da Silva, residente ¢ domiciliado(a) em R

Continua no verso
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General Horta BarebGaa, #0089, Fds, Porto Do Rosa, Sio Gongalo/RJ_Sa 1 alo, 17 de
julho de 2020 / : ) )
E: /o digitei, e eu, Autorizado subscrevo [ e DS
L Mat. 94/00878 «.E")
M 94/ 18372 7

AV:08 — HABITE-SE PARCIAL - Prot. 182.001 de 07.04.2022 - Averba-se na presente
matricula, que por Carta de Habite-se n® 0005/JMR/2022, passada pela PMSG em 18.05.2022,
em conformidade com as informacgdes contidas no processo n® 22880/2018, e com base na
legislagio em vigor, instruida de requerimento que ficam arquivados, foi averbado o habite-se
parcial de 240 unidades (blocos 01 ao 12 = 10.741.80m?) + dreas comuns (edicula de lazer =
91.70m?; rec = 4.03m?, admini = m?, casa de bombas 02 = 23.71m?*; casielos
03 e 04 = 22.92m?) de um grupamento residencial multifamiliar composto, no total, por 440
unidades habitacionais dispostas em 22 blocos. O SELQ de EisGaliz Eletrénico,~4. -
EDUB24244 vinculado ao presente ato, encontra-se aposto na a n® 08 da matriculd o
62.290, nesta data. S&o0 Gongalo, (1 de junho de 2022, :
Eu ~, digitei, e eu, autorizado subscrevo i5¢0 José kontewrc

- B OGstituto
o, Qe o0
A=

Pt .4 S TI838 Iéﬁ/

AV:09 - RESULTADO DA NOTIFICACAO DE EDOR EM MORA (POSITIVO) —
Prot. 187.088 de 02.06.2023 - Por documento de intimagfio de devedor em mora, Oficio n®
380896/2023 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU, em 02.06.2023,
acompanhado da Certidio do Cartério do 1° Oficio de Justiga de S3o Gﬂmg:alﬂ — Registro de
Titulos ¢ Documento — Registro n® 231717, de 24.07.2023, averba-se ter side POSITIVO a
NOTIFICACAO do(s,aas) referido(s,a,as) devedor(es.a,as) gutiante(s) GENIVAL
PAIXAO DIAS, referente ao contrato de financiamento com aHépagio fi dum:;na objeto do
R:06, desta matri ula,., Sél} Gﬂnqa'lu, 06 de novermnbro de 20 ' : P221550YD

oM. ®4/21836 Mat - Sa/n087
AV:10 - RESULTADO DA NOTIFICACAQ : I'I R EM MDRA (POSITIVO) —
Prot. 187.088 de 02.06.2023 - Por documento de intimagio de devedor em mora, Oficio n®
380896/2023 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU, em 02.06.2023,
acompanhado da Certidio do Cartério do 1* Oficio de Justica de S8o Gongalo — Registro de
Titulos e Documento — Registro. n® 231717, de 24.07.2023, averba-se ter sido POSITIVO a
NOTIFICACAOQ do(s,aas) referido(s,aas) devedor(es,a,as) ﬁdumante[s] ELIETE DA
CONCEICAO BRAGA, referente ao contrato de financiamento com alienags pifiria
objeto do R:06, desta matricula, - 3580 Gongalo, e
SELO: EEPT22156JHH

w0 I .o digitei, e eu, autorizado subscrevo
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AV: 11 — RESULTADO DA NOTIFICACAO DE DEVEDOR EM MORA (NEGATIVA)
Prot. 192.113, de 28.06.2024 - Protocolado OnLine: Sistema ARIRJ496902 - Por

requerimento de intimagio de devedor em mora, Oficio n° 496909/2024 — Caixa Economica

Federal, em 28.06.2024, acompanhado da Certiddo do Cartdrio do 1° Oficio de Justiga de Sio

Gongalo — Registro de Titulos e Documento — Registro n® 236533 - Protocolo n® 287765, em

12.08.2024, e averba-se ter sido NEGATIVA a NOT]FI{‘ACAD do(s,a,as) referido(s,a,as)

devedor(es,a,as) fiduciante(s) GENIVAL PAIXAO DIAS, referente ao contrato de

financiamento com alienagdo fiducidria objeto do R:06, desta matricula, restapdg. i

mesma notificada via EDITALICIA - 580 Gongalo, 25 de novembro dg 2823,

SELO: EEVE 33268 XPS.-

Eu : e S digitei, e eu, autorizado subscrevo

Mat. 947880 mr/7
AV: 12 - RESULTADO DA NOTIFICACAO EDI CIA —Prot. 192,113, de 28.06.2024,
Protocolado OnLine: Sistema ARIRJ-496902, por Edital Eletrénico das publicagdes em
08.10.2024, 09.10.2024 e 10.10.2024, que ficam arquivados, averba-se ter sido NEGATIVA o
resultado da notificagdo do(s) devedor(es) fiduciante(s) GENIVAL PAIXAO DIAS, ji
qualificados, no contrato de financiamento com alienagio fiducidria objeto do R:06 desta
matricula, uma vez que, até a presente data, ofs) mesmo(s) nfio comparece OTIO
para purgacio da mora, decorrido, portanto, o prazo legal estabelecido no
26 da Lei 9.514/97.- Sdo Gongalo, 25 de novembro 2024. SELO: EE
Eu, .. digitei, e eu, autorizado subscrevo !

L1

ubstitute-tegal—

Mat. 94/880 ; = Mat - 4/0097
AV: 13 - RESULTADO DA NOTIFICACAO DE D M MORA (POSIT i} -
Prot. 192.113 de 28.06.2024.- Por documento de intimag¢io de devedor em mora, acompanhado

do resultado da notificagdo do Cartério do 1° Oficio de Justiga de 830 Gongalo — Registro de
Titulos e Documento — Registro n® 236533 - Protocolo n® 287765, em 12.08.2024, e averba-se
ter sido POSITIVA a notificagio do(as) devedor(s) fiduciante(s) ELIETE DA CONCEICAO
BRAGA. no contrato de financiamento com alienagio fiduciaria objeto do R:06, desta

€dalei 9.514/97

ol

mora, decorrido, portanto, o prazo legal estabelecido no pardgrafo 1° do Ag.=32
530 Gongalo, 25 de novembro de 2024. SELO: EEVE 33270 GG g
Eu, digitei, ¢ eu, Autorizado subscrevo

Mat. 947880 {_'f__._._,...-—-{""'.'f-
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AV:14 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Prot. 194979 em 16.01.2025 - Por
requerimento  firmado em 15.01.2025, pela credora fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, institui¢o financeira sob a forma de empresa piblica, vinculada ao ministério da
fazenda, criada pelo Decreto-Lei n® 759, 12.08.1969, alterado pelo Decreto-Lei n® 1259, de
19.02.1973, regendo-se pelo Estatuto vigente nesta data, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra
4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, CNPJ/MF n® 00.360.305/0001-04, acompanhado da comprovagiio do
recolhimento do ITBI, conforme guia n® 7795/2024, que ficam arquivados, tendo em vista a
regular intimagio/notificagio do(s) devedor(es) fiduciante(s), ELIETE DA CONCEICAO
BRAGA e GENIVAL PAIXAOQ DIAS, ja qualificados, para pagamento das prestagies vencidas
e as que se vencessem até a data do pagamento ¢ demais encargos incidentes, referentes ao contrato
de financiamento imobilidrio com garantia fiducidria, objeto do R:06 desta matricula, sem que o
mesmo tenha purgado a mora no prazo legal, fica, nos termos do pardgrafo 7° do artigo 26, da Lei
9.514, de 20.11.97, CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imdvel objeto desta matricula, em
nome da referida CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Valer: RS 165.624,99. BIB n°

0174925011605596 ¢ 0174925011616600 de 16.01.2025. Sio Gnncalu ; E'ja.ne 50 df: 2025.
SELO: EEWD73826YUV.

Eu digitei, e eu, autorizado subsergto

TR TIE - = —i"ﬂﬁﬂf 1
40 Oficio de 530 Gongalo //’ 8
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