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IMOVEL: APARTAMENTO N° 1308 (mil trezentos e oito), localizado no 13° pavimento, da Torre C,
do "CONDOMINIO CORES DIADEMA”, na Avenida Presidente Juscelino, n® 330, Bairro Piraporinha,
neste distrito, municipio ¢ comarca, coma drea privativa de 43,400m2, a area de usocomum de 40,198m2
(27.203m2 coberta + 12,995m2 descoberta), ja incluida a area comrespondente ao direito de uso de 0l
(uma) vaga para automével na garagem coletiva do condominio, e a drea totalde 83.598m2, cabendo-lhe a
fracdo ideal de 0,0011550 no terreno do condominio.

M.60.803 /AA456

CONTRIBUINTE: 2704101300.

PROPRIETARIA: FITDIADEMA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA. inscrita no
CNPJ(MF) n°® 24.875.846/0001-33, com sede na Avenida Fabio Eduardo Ramos Esquivel, n® 2.899, 1°
andar - cobertura, sal 08, Vila Odete, nesta cidade.

REGISTROS ANTERIORES: R.03/60.803,
(incorporagio), deste Registro.

)e 17.07.2017 (aquisicdo) e R.05/60.803, de 07.11.2017

A Oﬁciala

AV.01 -~ Em 13 de julho de 2018. U

Averba-se, nesta data, a abertura desta ficha complementar para o im6vel acima descrito, em fase de
constru¢do, nos termos do item 226.1, Segdo VIII, Capitulo XX, das Nommag.de Servigo da Corregedoria
Geral da Justica do Estado de S&o Paulo.

Patricia vetsjzg/() liveira

Epcrevente
(W

AV.02 - Em 13 de juiho de 2018.
Casa Minha Vida, instituido pela Lei Federaln® 11.977/09.

Patricia/Alves de Oliveira ]
screvente NOficiala

AV.03 —Em 13 de juiho de 2018.

Averba-se que, conforme AV.08/60.803, de 07.11.2017, o empreendimento denominado "CONDOMINIO
CORES DIADEMA", ao qual pertence o imdvel desta matricula, estd submetido ao regime da
“AFETACAOQO”, pelo qual o terreno do condominio ¢ as respectivas acessdes, constituem patrimonio de

Continua no verso.
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afetacdo, destinado & consecugfo da incorporagdo ¢ a entrega das unidades imobiliarias aos respectivos
adquirentes, conforme o disposto no art. 31-A, da Lein®4.591, de 16.1

=
lves de Oliveira atridiasandre W}Fﬂﬁz

strevente 0 ﬁ(‘:iala
4 /
AV.04 — Em 13 de jutho de 2018. \/K/J

Averba-se que, conforme R.10/60.803, de 02.07.2018, o im6vel encontra-se hipotecado a8 CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ(MF) n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario
Sul, quadra 04, lotes 3/4, Brasilia-DF, para garantia da abertura de um crédito no valor de R$
51.659.092,77 (cinquenta ¢ um mithdes seiscentos e cinquenta ¢ nove mil noventa e dois reais ¢ setenta ¢
sete centavos), com prazo de amortizagdo de 24 (vinte e quatro) meses, com a taxa de juros nominal de
8,0000% a.a., efetiva de 8,3000% a.a., calculada pelo Sistema de Amoytiggedd Constante - SAC, comas

L/\/lferm \
¢ de Camargo z

Patrici

sgrevente

AV.05 — Em 20 de julho de 2018.
Ref. prenotagio n® 157.548, de 05 de julho de 2018.

CANCELAMENTO DE HIPOTECA: Averba-se, nos termos do Instrumento Particular de Compra e
Venda de Terreno e Mituo Para Construgdo de Unidade Habitacional, Aliena¢do Fiducidria em Garantia,
Fianga e Outras Obriga¢Ses - Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMYV) - Recursos do FGTS, com
Utilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS dos devedores, com cardter de escritura publica,
firmado nesta cidade, em 01 de junho de 2018, ¢ DESLIGAMENTO da fragdo ideal equivalente a
0,0011550 do terreno objeto desta matricula, a qual corresponderd ao apartamento n° 1308 (mil
trezentos e oito), localizado no 13° pavimento, da Torre C, do CONDOMINIO CORES DIADEMA ¢
futuras benfeitorias da hipoteca objete do R.10/60.803, mencionada na AV.04 supra, conforme
autorizagdo da ¢redorma, constante da clausula 1.7, do referido instrumento. (Microfilme n°® 157.548).

Antonil calvesde Sousa
upsstituto

R.06 — Em 20 de julho de 2018.

Ref. prenotagiio n° 157.548, de 05 de julho de 2018.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/EBL68-A3R4G-WY6JB-WS3FS
&

VENDA E COMPRA: Conforne instrumento particular mencionado na averbagfo anterior, a
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proprietaria VENDEU a fragfo ideal equivalente a 0,0011550 do terreno objeto desta matricula, a qual
correspondera ao apartamento n® 1308 (mil trezentos e oito), localizado no 13° pavimento, da Torre C,
do CONDOMINIO CORES DIA DEMA e futuras benfeitorias, pelo valor total de R$ 200.000,00 (duzentos
mil reais), correspondendo R$ 18.588,91 (dezoito mil quinhentos ¢ oitenta e oito reais ¢ noventa e um
centavos) 4 fragdo ideal e o restante as benfeitorias a serem realizadas, a THIAGO CORREA DA
SILVA, RG n® 44.878.428-2-SSP/SP, CPF(MF) n°® 379.343.738-80, brasileiro, divorciado, supervisor,
residente e domiciliado na Passagem Nossa Senhora da Luz, n® 07, casa 02, Casa Grande, nesta cidade, e
NELMA CRISTIANE ALVES DE SOUZA, RG n° 34.956.839-X-SSP/SP, CPF(MF) n° 227.689.178-
50, brasileira, solteira, maior, auxiliar de escritério, residente e domiciliada na Passagem Nossa Senhora
da Luz, n°® 07, Casa Grande, nesta cidade, sendo que do valor total acima, o de R$ 16.872,42 (dezesseis
mil oifocentos ¢ setenta e dois reais e quarenta ¢ dois centavos) corresponde a utilizagcdo dos recursos da
conta vinculada do FGTS dos compradores. Estid arquivada nesta Serventia declaragfo firmada pela
vendedora FIT DIADEMA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, microfilmada sob n°
157.515, da qual consta que o imé vel esta contabilizado em seuativo circulante, € que néo faze nunca fez
parte de seuativo permanente. Valor Venal Proporcional: R$ 5.172,26. Valor Venal Proporcional base de
calculo do ITBI: RS 7.388,92. (Microfilme n® 157.548).

)

i
lanPedro Rodriguckdos Santos Anto de Sousa
Escreven ' S stigizof] '

R.07 — Em 20 de julho de 2018.

¥1.0U.0U3 F{AA4D0

Ref. prenotagdo n® 157.548, de 05 de julho de 2018.

ALIENACAO FIDUCIARIA: Conforme instrumento particular mencionado na AV.05 supra, os
proprietirios ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE a fragdo ideal equivalente a 0,0011550 do terreno
objeto desta matricula, a qual corresponderd ao apartamento n° 1308 (mil trezentos e oito), localizado no
13° pavimento, da Torre C, do C ONDOMINIO CORES DIA DEMA e futuras benfeitorias, mencionadas no
registro anterior, 4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, qualificada, para garantia de uma divida no
valor de R$ 160.000,00 (cento e sessenta mil reais), a ser amortizada em 360 (trezentos e sessenta) meses,
pel Sistema de Amortizacio - PRICE, comjuros & taxa nominal de 7,6600% a.a. e efetiva de 7,9347%
a.a., com prestagido mensal inicial no valor total de R$ 1.192,63 {mil cento € noventa e dois reais ¢
sessenta ¢ trés centavos), vencendo-se a primeira em 06 de julho de 2018, e as demais no mesmo diados
meses subsequentes, sendo que o saldo devedor do financiamento sera atualizado mensalmente, na data de
vencimento do encargo mensal, pelo indice de atualizagfo das contas vinculadas ao Fundo de Garantia do
Tempo de Servico - FGTS, e na hipdtese de extingcdo desse coeficiente, a atualizacfio passard a ser
efetuada pelo indice determmado em legislagdo especifica, constando do titulo outras clausulas e
condigdes. Valor de avaliagdo do imdvel para fins de venda em publico leildo: R$ 200.000,00.
(Microfilme n° 15‘{.548).

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/EBL68-A3R4G-WY6JB-WS3FS

\\'-
TanPedroRodrigues dos Santos
Escrevente
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AV.08 — Em 15 de dezembro de 2021.

Ref. prenotagfio n° 180.053, de 03 de novembro de 2021,

Averba-se que, conforme AV.12 e R.13/60.803 de 15.12.2021, foi averbada a construgdio e registrasia a
instituiglio e especificagio das Torres A, B ¢ C do Empreendimento denominado "CONDOMINIO
CORES DIADEMA", passando esta ficha complementar a constituir a matricula de nimero em epigrafe.
(Microfilme n°® 180.053).

Selo digital. 1198003110180053HET89M216

Patricia Alyed de Oliveira
Es¢rgvente
V4

R.09 —Em 15 de dezembro de 2021.
Ref. prenotago n° 180.053, de 03 de novembro de 2021.

ATRIBUICAO: Conforme Escritura Particular de Instituigio e Especificagio do "CONDOMINIO
CORES DIADEMA", firmado nesta cidade, em 27 de julho de 2021, pela incorporadora FIT DIADEMA
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPELTDA, qualificada, o apartamento objeto desta matricula, foi
atribuido, pelo valor de R$ 143.564,85 (cento e quarenta e trés mil quinhentos e sessenta e quatro reais e
oitenta e cinco centavos), aos adquirentes mencionados no R.06 supra. Valor Derivado da Edificagiio: R$
146.488.91. (Microfilme n° 180.053).

Selo digital. 1198003210180053JYS0T321X

Patricia Alfgs de Oliveira
Estrevente
v

AV.10-Em 11 de margo de 2026.
Ref. Prenotagiio n® 216.761, de 26 de fevereiro de 2026.

PENHORA: Conforme Certiddo de Penhora expedida em 25 de fevereiro de 2026, pelo Juizo de Direito
do 2° Oficio Civel desta Comarca, extraida dos autos n® 1017402-79.2023.8.26.0161, da acgio de
execugdo civil, requerida por CONDOMINIO CORES DIADEM A, CNPJ(MF) n° 45.236.074/0001-
60, em face de¢ THIAGO CORREA DA SILVA e NELMA CRISTIANE ALVES DE SOUZA,
qualificados, o imével desta matricula foi PENHORADO para garantia de uma divida no valor de R$
17.093,87 (dezessete mil e noventa ¢ trés reais e oitenta e sete centavos), tendo sido nomeados
depositiarios THIAGO CORREA DA SILVA e NELMA CRISTIANE ALVES DE SQUZA,
qualificados. (Microfilme n°® 216.761).

Lonunud na Iicha us
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~7A [/ -

Selo digital. 1198003210216761 DISTW026M

Yagode Sous% Cordeiro i ;7-”

Escrevente

AV.11—-Em 16 de margo de 2026 .

Selo digital. 119800331021278455T743260

Ref. prenotagiio n°® 212.784, de 01 de setembro de 2025.

CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Conforme Requerimentos expedidos eletronicamente,
firmados pela credora fiducidria, em Bauru-SP e Florianopolis-SC, respectivamente em 01 de setembro
de 2025 e 13 de fevereiro de 2026, em face do inadimplemento dos devedores fiduciantes, THIAGO
CORREA DA SILVA e NELMA CRISTIANE ALVES DE SOUZA, qualificados, que, intimados para
pagamento ¢ constituidos em mora, deixaram transcorrer o prazo legal sem purga-la, averba-se a
CONSOLIDACAO da propriedade fiduciaria do imével objeto desta matricula em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, qualificada, na forma do §7°, art. 26, da Lein® 9.514, de 20 de novembro
de 1997, para o qual foi atribuido o valor de R$ 258.446,07 (duzentos e cinquenta e oito mil e
quatrocentos e quarenta e seis reais e sete centavos). Valor Venal: R$ 249.420,25. Valor Venal base de
calculo do ITBI: R$ 258.446,07. (Microfilme n° 212.784).

@%Q)m
Cristiane

Ramos da Cruz
Substi

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/EBL68-A3R4G-WY6JB-WS3FS
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—— MATRICULA ——

75042

PATRICIA ANDRE DE CAMARGO FERRAZ, Oficiala de Registro de Imoveis de Diadema, CERTIFICA, nos
termos do art. 19, Paragrafo 1°, da Lei Federal n° 6.015, de 31.12.73, que a presente certiddo é copia reprografica de
inteiro teor da matricula referida, refletindo a situagdo juridica do imovel, com respeito a ALIENACOES, ONUS
REAIS E PRENOTACOES, até a data de 13/03/2026, inexistindo qualquer registro de citagdo de acdes reais e pessoais
reipersecutorias em relagdo ao imével, exceto se constante dos atos praticados e noticiados na presente certiddo. E o que
tem a certificar, conforme pedido feito. O referido ¢ verdade e dou fé. Serve como certidio de FILIACAO
VINTENARIA, no caso do registro anterior constante do preambulo ter sido lavrado ha mais de vinte anos, nos termos
do Prov. CGJ 20/93. A Comarca de Diadema foi desmembrada da Comarca de Sao Bernardo do Campo ¢ instalada em
08.12.1967. A presente certidao foi extraida sob a forma de documento eletrdnico mediante processo de certificagdo
digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n® 2.200-2, de 24/08/01, devendo para sua
validade ser conservado em meio eletronico, e ter comprovadas sua autoridade e integridade. Diadema, data e hora
abaixo indicadas.

Ao Serventudrio.......... R$ 4420 Certidao expedida as 13:59 horas do dia 17/03/2026.

Ao Estado ............ ..R$ 12,56 Para lavratura de escrituras esta certiddo ¢ valida por 30 dias (NSCGJSP, XVI, 15, "c").
A Cart. Serv. .............. R$ 860 Protocolon®.212.784

Ao Reg. Civil ............. RS 2,33

Ao Trib. de Jus. .......... RS 3,03

AOMP.....cc. v, RS 2,12

TOTAL ...ccooeevveern R$ 73,72

SELOS E CONTRIBUICOES
RECOLHIDOS POR VERBA.

Selo Digital: 1198003C30212784AMEPYI26P

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse o enderego eletronico
https://selodigital.tjsp.jus.br

As certidées do Registro de Iméveis podem ser solicitadas pela plataforma https://www.registrodeimoveis.org.br,
sem intermedidrios e sem custos adicionais.
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