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CERTIDAO DIGITAL - INTEIRO TEOR

CERTIFICO a requerimento de CAIXA ECONOMICA FEDERAL (PEDRO
PAULOQ), inscrito(a) sob o n® 00.360.305/0001-04, conforme protocolo n®
372773, que apo6s as buscas nas Fichas deste 12 Servico Registral, delas
verifiquei constar, que a matricula n® 71762, CNM n® 077552.2.0071762-11,
contém o seguinte teor:

REGISTRO GERAL DE IMOVEIS
PAULISTA - PERNAMBUCO - BRASIL

MATRICULA N2 71762

Dados do Imovel: Fragao ideal equivalente a 0,002000000, relacionada a
Area de terreno préprio, designada de Gleba 19A-14A (dezenove A -
quatorze A), medindo 15.599,05m2, com logradouro na rua Maria Emilia
Boekmann, resultante do desmembramento da Gleba 19A-14, que media
no seu todo 36.014,05m?, esta resultante do remembramento das Glebas
19A-13C e 19A-13D, desmembradas da Gleba 19A-13, j4 esta
desmembrada da Gleba 19A-1, sendo esta desmembrada da Gleba 19-A, e
esta resultante do remembramento das Glebas n®s 18, 19 e 25, que por sua
vez foram desmembradas da area remanescente de uma area de terra
desmembrada da Propriedade Maranguape, localizada no bairro de
Maranguape |, em zona urbana desta cidade; sendo que, a respectiva
fracdo ideal correspondera ao apartamento em fase de construgdo n° 301
(trezentos e um), do 22 pavimento elevado, do bloco 03 (trés), integrante do
empreendimento imobiliario denominado "Parque Lusitania - Condominio
[I", situado na rua Maria Emilia Boeckmann, s/n®, CEP 53.441-595, a ser
composto por: 02 (dois) dormitérios, BWC, cozinha/area de servigo (A.S),
sala de estar/jantar e circulagdo; cujo apartamento tera area privativa real
de 41,795m?, area comum real de divisdo proporcional de 36,1531m?
perfazendo uma area total real de 77,9481 m?2; cadastrado na Prefeitura
desta cidade sob o0 n® 1.4240.445.06.2427.0049.2 - sequencial n°
1860738.1.
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Dados do Proprietario: Tenda Negdcios Imobiliarios S/A, inscrita no CNPJ
sob o n? 09.625.762/0001-58, avenida Francisco Matarazzo, n® 1400, 20°
andar, Torre Milano, no bairro de Agua Branca, na cidade de Sao Paulo/SP,
CEP: 05.001-903.

Registro Anterior: AV-1 (desmembramento) em 05.08.2020, R-2 (memorial
de incorporacdo) e AV-3 (regime de patriménio de afetagcdo) em
21.08.2020, AV-4 (mudanca da sede) e R-5 (hipoteca) em 25.11.2020, e
AV-39 (baixa da hipoteca) em 28.12.2020, todos da matricula n® 70984,
deste Servigo Registral; dou fé. Paulista, 28 de dezembro de 2020. Eu,
Jéssica Maria da Silva, escrevente o digitei. Eu, Paulo de Siqueira Campos,
oficial o subscrevo digitalmente.

R-1 - 71762 - "COMPRA E VENDA" - Apontado sob o n® 199425, do
Protocolo Eletrénico, em 27.11.2020 - Nos termos do contrato de compra e
venda de terreno e mutuo para construgdo de unidade habitacional,
alienacgao fiduciaria em garantia, fianca e outras obrigagdes - Programa
Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS com utilizacdo dos recursos da
conta vinculada do FGTS da devedora, sob o n® 8.7877.0972172-6, datado
de 12.11.2020; o imovel objeto da presente matricula foi adquirido por
DEBORA MARIA SOUZA COSTA, brasileira, solteira, ndo convivente em
unido estavel, telefonista, identidade n® 6.978.045-SDS/PE e CPF n°
055.450.694-70, residente na rua Doutor Miguel Vieira Ferreira, n® 79,
Salgadinho, Olinda/PE; havido por compra feita a Tenda Negdcios
Imobiliarios S/A, ja qualificada, representada por seu procurador, Gil
Siqueira Borges, CPF n? 800.786.484-91; pelo preco pactuado de R$
142.000,00, pago da seguinte forma: R$ 24.408,40, correspondente ao
valor dos seus recursos préprios; R$ 229,60, correspondente ao valor dos
recursos da conta vinculada do FGTS da adquirente; R$ 3.762,00,
correspondente ao valor do desconto complemento concedido pelo
FGTS/Unido; e R$ 113.600,00, correspondente ao valor do financiamento
concedido pela Caixa Econb6mica Federal; cuja transacdo contratada
destina-se a aquisi¢ao do terreno (fracdo) e construcao da correspondente
unidade habitacional, sendo que, do preco total pactuado, R$ 8.000,00
corresponde ao valor da compra do terreno (fracdo) e o restante
corresponde a respectiva construcdo, com prazo para término em
13.10.2023. Avaliacao fiscal - R$ 142.000,00. Emitida a D.O.l.. Foram
apresentados e nesta Serventia ficam arquivados os documentos que
satisfazem as exigéncias da Lei n® 7.433/85, regulamentada pelo Decreto
n® 93.240/86, inclusive a Certiddo de Quitacdo de |.T.B.l. n® 006.665,
expedida pela Secretaria de Financas da Prefeitura desta cidade em data
de 27.11.2020, tendo sido recolhido o valor de R$ 1.704,00, em
19.11.2020. Na forma do artigo 967, § 7° do Provimento n® 20/2009, da
CGJ/PE, a instituicdo financeira declara que os documentos pessoais das
partes contratantes, foram apresentados, devidamente analisados e
arquivados naquela instituicdo. Dispensada a apresentagdo da Certidao
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Negativa de Dominio da Unido, conforme art. 1.236, § 4°, do Cdodigo de
Normas dos Servicos Notariais e de Registro do Estado de Pernambuco.
Foi procedida a consulta do CPF/CNPJ das partes junto a Central Nacional

| de Indisponibilidade de Bens, em cumprimento ao Provimento n® 39/2014
do CNJ, de 25.07.2014, obtendo resultados negativos, conforme codigos
hash a seguir: cbb6.317d.2e4c. c12c.84a9.11f0.e608. 2a38.613d.8b38
(Tenda Negdcios Imobiliarios S/A); e, €9e5.644f.e20b9.
€239.44ab.4226.deef. 1193.65f3.d65¢c (Débora Maria Souza Costa). Emol.:
R$ 806,13, T.S.N.R.: R$ 355,00, FERM: R$ 9,06, FUNSEG: R$ 18,12,
FERC: R$ 99,64 e ISS: R$ 18,12, reducéo de 50% - MP 996/2020. Guia do
SICASE n? 12929803; dou fé. Paulista, 28 de dezembro de 2020. Eu,
Jéssica Maria da Silva, escrevente o digitei. Eu, Paulo de Siqueira Campos,
oficial o subscrevo digitalmente.

R-2 - 71762 - "ALIENACAO FIDUCIARIA" - Apontado sob o n® 199425, do
Protocolo Eletrénico, em 27.11.2020 - Nos termos do contrato que deu
i origem ao registro anterior, o imovel objeto da presente matricula foi pela

proprietaria e de agora em diante também denominada Devedora
|, Fiduciante, Débora Maria Souza Costa, ja qualificada, alienado
fiduciariamente em favor da Credora Fiduciaria, Caixa Econémica Federal,
instituicdo financeira sob a forma de empresa publica, inscrita no CNPJ n®
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, como garantia do
pagamento do financiamento concedido a ela Devedora Fiduciante,
destinado a construcdo da referida unidade habitacional, no saldo devedor
confessado de R$ 113.600,00, pagavel até a data de 13.10.2023,
correspondente ao prazo construgdo, e em 360 meses, correspondente a
fase de amortizacdo, sendo o0s encargos no periodo de construcao
descritos de acordo com o disposto no item 5.1.2, do referido contrato e os
encargos no periodo de amortizacdo no valor inicial de R$ 664,77,
reajustaveis, pagaveis através de parcelas mensais e consecutivas, com
taxa nominal de juros equivalente a 5,5% ao ano, utilizando o Sistema de
Amortizacdo Price, com vencimento do primeiro encargo mensal em
15.12.2020 e os demais em igual dia dos meses subsequentes.
Composicdo de renda para fins de cobertura securitaria - Devedora
Fiduciante: Débora Maria Souza Costa - 100%. Emol.: R$ 652,31, T.S.N.R.:
R$ 284,00, FERM: R$ 7,33, FUNSEG: R$ 14,66, FERC: R$ 80,62 e ISS: R
$ 14,66, reducédo de 50% - MP 996/2020. Guia do SICASE n® 12929803;
dou fé. Paulista, 28 de dezembro de 2020. Eu, Jéssica Maria da Silva,
escrevente o digitei. Eu, Paulo de Siqueira Campos, oficial o subscrevo .
digitalmente_:___ - 15
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AV-3 - 71762 - "REGIME DE PATRIMONIO DE AFETACAQ" - Procede-se
a esta anotacdo para constar que o imdvel objeto da presente matricula,
ficou submetido ao Regime de Patriménio de Afetagdo, na forma dos
artigos n%. 31-A ao 31-F, da Lei n® 4.591/64, alterada pela Lei n°®
10.931/2004, conforme AV-3, da matricula n® 70984, em data de
21.08.2020; dou fé. Paulista, 28 de dezembro de 2020. Eu, Jéssica Maria
da Silva, escrevente o digitei. Eu, Paulo de Siqueira Campos, oficial o
subscrevo digitalmente.

AV-4 - 71762 - "ALVARA DE HABITE-SE" - Apontado sob o n® 208596, do
Protocolo Eletrénico, em 31/01/2022 - Procede-se a esta averbacdo, nos
termos do requerimento datado de 21/01/2022, feito ao Titular desta
Serventia, pela TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A., ja qualificada,
representada conjuntamente, por seus bastantes procuradores,
representada por seus procuradores constituidos, Pedro Henrique de
Oliveira Ferreira, C.P.F. n® 095.558.304-79, e Milson Rosa Neto, C.P.F. n®
015.896.645-74, para constar a concluséo da edificagdo, em nome de
DEBORA MARIA SOUZA COSTA, do apartamento residencial objeto da
presente matricula, com seus comodos, areas conforme normas da ABNT,
fracdo ideal e demais caracteristicas ja descritos acima, cujo imovel possui
endereco na rua Maria Emilia Boeckmann, n® 893 (oitocentos e noventa e
trés), no bairro de Maranguape |, nesta cidade, e de acordo com as normas
Municipais, possui uma area construida de 47,29m2?, sendo 41,79m? de
area privativa e 5,50m2? de area comum; tudo em conformidade com o
Alvara de Habite-se Parcial extraido do processo n°® 2021.015925-6 -
SEDURTMA, datado de 07/10/2021, e concedido em 14/12/2021, emitido
pela Secretaria de Desenvolvimento Urbano, Tecnologia e Meio Ambiente
da Prefeitura desta cidade, em 30/12/2021. Valor venal do imével: R$
49.168,84. Emol.: R$ 124,21, T.S.N.R.: R$ 98,34, FERM: R$ 1,38,
FUNSEG: R$ 2,76, FERC: R$ 13,80 e ISS: R$ 2,76 (reducdo de 50% - Lei
n® 11.977/2009, alterada pela Lei n® 12.424/2011). Guia do SICASE n°®
15222448; dou fé. Paulista/PE, 16 de fevereiro de 2022. Eu, Anne Bruna da
Silva Faustino, escrevente o digitei. Eu, Paulo de Siqueira Campos, oficial o
subscrevo digitalmente.

AV-5 - 71762 - "COMUNICACAO DE CONVENCAO DE CONDOMINIO" -
Apontado sob o n® 208596, do Protocolo Eletronico, em 31/01/2022 -
Procede-se a esta averbacdo, com base no art. 1.230 do Coddigo de
Normas dos Servigos Notariais e de Registro do Estado de Pernambuco,
para constar que a convencdo de condominio do empreendimento
denominado "PARQUE LUSITANIA — CONDOMINIO II", encontra-se
devidamente registrada neste Servico Registral Imobilidrio, sob o n® de
ordem 6452, ficha 1, do Registro Auxiliar - 3, em data de 26/01/2022. Emol.:
R$ 71,24, T.S.N.R.: R$ 15,83, FERM: R$ 0,79, FUNSEG: R$ 1,58, FERC:
R$ 7,92 e ISS: R$ 1,58. Guia do SICASE n? 15222448; dou fé. Paulista/PE,
16 de fevereiro de 2022. Eu, Anne Bruna da Silva Faustino, escrevente o
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digitei. Eu, Paulo de Siqueira Campos, oficial o subscrevo digitalmente.

: AV-6 - 71762 - "CANCELAMENTO DO REGIME DE PATRIMONIO DE
| AFETACAQ" - Procede-se a esta anotagdo, na forma do paragrafo 1°, do
art. 31-E, da Lei n® 4.591/64, incluido pela Medida Provisoria n® 1.085/2021,
em seu art. 10; para fazer constar o cancelamento do regime de patriménio
de afetacdo que outrora gravava o imoével objeto da presente matricula,
averbado sob o n® AV-3, da matricula n® 70984, em data de 21/08/2020,
anotado sob o n® AV-3 da presente matricula, ficando assim referido imovel
livre automaticamente daquela restricdo; dou fé. Paulista/PE, 17 de
fevereiro de 2022. Eu, Anne Bruna da Silva Faustino, escrevente o digitei.
Eu, Paulo de Siqueira Campos, oficial o subscrevo digitalmente.

AV-7 - 71762 - "CODIGO NACIONAL DE MATRICULAS" - Procede-se a

esta averbacdo, nos termos do paragrafo unico, do art. 2, do Provimento n®
= 143/2023, do Conselho Nacional de Justica, para constar o numero do
i Cédigo Nacional de Matricula - CNM, do imével objeto da presente
matricula, qual seja: 077552.2.0071762-11; dou fé. Paulista/PE,
W 22/06/2023. Eu, Everaldo Fernandes Neves, escrevente substituto
determinei a digitacado e assino digitalmente nas férias do titular.

AV-8 - 71762 - "ABERTURA DE PROCEDIMENTQ" - Apontado sob o n®
235873, do Protocolo Eletrénico em 28.10.2024 - Nos termos do
requerimento datado de 25.10.2024, feito ao titular desta Serventia, pela
credora fiduciaria, Caixa Econémica Federal, e com base no artigo 1.347,
paragrafo 3%, do Provimento n® 11/2023, da Corregedoria Geral de Justica
deste Estado, faco constar o inicio do procedimento de consolidacdo da
propriedade fiduciaria em favor da citada credora, em virtude do nao
pagamento de parcelas do financiamento do imével objeto da presente
matricula. Emol.: R$ 78,98, T.S.N.R.: R$ 17,55, FERM: R$ 0,88, FUNSEG:
R$ 1,76, FERC: R$ 8,78 e ISS: R$ 1,76. Guia do SICASE n? 21229436;
dou fé. Paulista/PE, 18 de novembro de 2024. Eu, Anne Bruna da Silva
Faustino, escrevente o digitei. Eu, Paulo de Siqueira Campos, oficial o
subscrevo digitalmente. Selo digital de fiscalizacao n®
0077552.1JA10202409.00916. Consulte autenticidade em
www.tjpe.jus.br/selodigital.

AV-9 - 71762 - "NAO PURGAGAO DA MORA" - Apontado sob o n® 237583,
do Protocolo Eletronico em 27.12.2024 - Procede-se a esta averbagao, com .
base no artlgo 1 347 paragrafo 3° do Prowmento n? 11/2023 dagisp
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Corregedoria Geral de Justica deste Estado, para fazer constar a nao
purgacdo da mora pelo devedor no prazo legal, apdés as devidas
intimacdes, conforme prevé o paragrafo 1° e seguintes, do art. 26, da Lei n®
9514/97. Emol.: R$ 78,98, T.S.N.R.: R$ 17,55, FERM: R$ 0,88, FUNSEG:
R$ 1,76, FERC: R$ 8,78 e ISS: R$ 1,76. Guia do SICASE n® 21229473
(Protocolo n® 235873); dou fé. Paulista/PE, 27 de dezembro de 2024. Eu,
Jéssica Maria da Silva, escrevente o digitei. Eu, Paulo de Siqueira Campos,
oficial o subscrevo digitalmente. Selo digital de fiscalizacdo n°
0077552.MJG11202412.00561. Consulte autenticidade em
www.tjpe.jus.br/selodigital.

AV-10 - 71762 - "CQNSOLIDAQAO DA PROPRIEDADE EM FAVOR DA
CREDORA FIDUCIARIA" - Apontado sob o n® 237583, do Protocolo
Eletronico, em 27.12.2024 - Nos termos do requerimento datado de
25.10.2024, recebido pela plataforma e-intimacdo (ONR), feito a esta
Serventia pela Caixa Econdmica Federal, representada por seu procurador
substabelecido, Milton Fontana, CPF n® 575.672.049-91, com base no
artigo 26, paragrafo 7°, da Lei n® 9.514/97, para titulo e conservacéao de
seus direitos, a propriedade do imével objeto da presente matricula foi
consolidada em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada,
em virtude da Devedora Fiduciante, Débora Maria Souza Costa, ja
qualificada, néo ter purgado os débitos que onera o imével dentro do prazo
legal, apds ter sido intimada através do Edital, publicado eletronicamente
em 14.08.2024, 15.08.2024 e 16.08.2024 no Sistema de Registro de
Iméveis Eletrénicos, conforme certiddo datada de 10.09.2024 feita por esta
Serventia, acompanhada das publicacbes do Edital, atribuindo-se a
presente consolidacéo o valor de R$ 147.653,12; avaliacao fiscal do imével
R$ 170.000,00; emitida a DOI; foi apresentada e nesta Serventia fica
arquivada a Certiddo de Quitacdo de |.T.B.I. n® 046.617, extraida do
processo n® 104686.24.3, expedida pela Secretaria de Financas da
Prefeitura desta cidade, em data de 22.11.2024, tendo sido recolhido o
valor de R$ 3.400,00, em data de 23.10.2024. Foi procedida a consulta do
CPF/CNPJ das partes junto a Central Nacional de Indisponibilidade de
Bens, em cumprimento ao Provimento n® 39/2014 do CNJ, de 25.07.2014,
obtendo resultados negativos, conforme coédigos hash a seguir:
c1a8.270b.21b6. 8286.4dff.825f.1627. 4d35.5389.42d3 (Caixa Econdmica
Federal); e, 65fe.f3d3.2402. 4d31.6577.e747.3aa9. a02d.3f44.7bd6 (Débora
Maria Souza Costa). Emol.: R$ 806,60, T.S.N.R.: R$ 369,13, FERM: R$
8,96, FUNSEG: R$ 17,92, FERC: R$ 89,62 e ISS: R$ 17,92. Guias do
SICASE n%s 21229463 e 21492963 (Protocolo n°® 235873); dou fé.
Paulista/PE, 27 de dezembro de 2024. Eu, Jéssica Maria da Silva,
escrevente o digitei. Eu, Paulo de Siqueira Campos, oficial o subscrevo
digitalmente. Selo digital de fiscalizagdo n® 0077552.EAM11202412.00562.
Consulte autenticidade em www.tjpe.jus.br/selodigital.

CERTIFICO ainda que, foi(ram) procedida(s) a(s) consulta(s) do(s)
CPF/CNPJ do(s) atual(is) proprietario(s), conforme AV-10, junto a Central

ngth Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/SCJR5-A8VHX-NVDRZ-AN5KX.

.
Im oveis do Brasil

D?



Pagina: 07

12 SERVICO NOTARIAL E REGISTRAL - PAULISTA/PE

Bel. Paulo de Siqueira Campos - Titular
Av. Mal. Floriano Peixoto, 76, Centro — Paulista/PE - CEP: 53.401-460 - C.N.P.J. N° 11.547.981/0001-08
Fone: (81) 3010-9001 - CNS: 07755-2 — www.lsnrpaulista.com.br

Nacional de Indisponibilidade de Bens, em cumprimento ao Provimento n®

: 39/2014 do CNJ, de 25.07.2014, obtendo resultado(s) negativo(s),

‘ ik conforme cbdigo(s) hash a seqguir:

| e5bf.0461.dac6.a2e3.e8ab.acc3.227¢.7a1d.f5e4.0976 (CAIXA
ECONOMICA FEDERAL).

= O referido é verdade; dou fé. CUSTAS: Emolumentos R$ 44,58 e a
| =t T.S.N.R. R$ 8,92, de acordo com a Lei Estadual n® 11.404, de 19.12.1996,
= adaptada pelo Ato n® 1243/2023, item VIII, letra D, tabela "E", publicado no
Diario Oficial do Estado de Pernambuco, em data de 21.12.2023; FERC R$
il 4,46, Lei Estadual n® 16.879 de 08.05.2020, referente a 11% dos
fidl| emolumentos; ISS R$ 0,89, de acordo com a Lei do Municipio de
Paulista/PE n® 3.472 de 30.12.1997, referente a 2% dos emolumentos.
Acrescido de 1% dos emolumentos brutos para o FERM - Lei n® 16.522 de
27.12.2018, e 2% para o FUNSEG - Lei n? 16.521, de 27.12.2018. Para
efeito de lavratura de atos notariais, a presente certiddo é valida por 30
(trinta) dias, conforme item 1V, art. 12, do Decreto n® 93.240, de 09.09.1986.
Véalido somente com o selo digital de autenticidade e fiscalizacao
0077552.ZAN11202412.00593 - 27/12/2024. Consulte a autenticidade em
www.tjpe.jus.br/selodigital. Os dados fornecidos quando da solicitagdo da
presente certidao serdo tratados a luz da Lei n® 13.709 de 14/08/2018, que prevé
a protegdo de dados de pessoas naturais ou juridicas de direito publico ou
privado. CERTIDAO DIGITAL ASSINADA ELETRONICAMENTE. Eu,
Rosangela Prazeres da Silva, Escrevente Autorizada, a elaborei.

Paulista, 27 de dezembro de 2024

EVERALDO FERNANDES NEVES
Escrevente Substituto

Selo Digital de Fiscalizagao
Tribunal de Justica de Pernambuco
Selo: 0077552.ZAN112©2412.00593
Data: 27/12/2024 15:26:07

Consulte autenticidade em
wwn.tjpe.jus.br/selodigital
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