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Circunscricdo de Bom Jesus da Lapa/BA
Oficio de Registro de Imoéveis, Titulos e Documentos e Pessoas Juridicas
Joao Henrique Silveira Leite — Oficial de Registro Interino

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO, a pedido verbal de parte interessada que, consultando
O arquivo e o sistema informatizado deste Oficio de Registro de
Iméveis de Bom Jesus da Lapa/BA, encontrei o registro da
Matricula abaixo descrita:

‘Livro N° 2
CNM QFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
XXX BOM JESUS DA LAPA —~ BA

MATRICULA FICHA

~t-Frente-

~44 770~

Bom Jesus a Lapa: 20 de dezemr d23d

IMOVEL: Lote urbanc n® 20-A. da quadra 24, do Loteamento Mariana, zona urbana, localizado
na Rua Las Vegas, n° predial 58, Baprro Lagoa Grande, no municipio de BOM JESUS DA
LAPA/BA, medimdo 6,00 m (seis metros) de frente, 6,00 m (seis metros) de fundo, 27,40 m (vinte e
sete metros ¢ quarenta centimetros) do lado direito, 27,40 m (vinte ¢ sete metros e guarenta
centimetros) do lado esquerdo, medindo uma area total de 164,37 m? (cento ¢ sessenta e quatro
metros e trinta e sete centimetros quadrades), perfazendo um perimetro correspondente a 66,79 m
(sessenta e seis metros e setenta e nove centimetros), com as seguintes confrontacdes: na Frente,
com a Rua Las Vegas; do Lado Direito, com o lote urbanc n® 20-B (inscricdo imobiliaria n®
05319.00064.0000 | CNS 13.299-3 | Matricula 44.771); do Lado Esquerdo, com o lote urbano n° 21
{(inscri¢do mmobiliaria n® 0519.00046.0000 | CNS 13.299-3 | Matricula 19.039): ¢, no Fundoe, com o
lote urbano n® 23 (inscrigdo mmobiliaria n® 0513.00702.0000 | CNS 13.299.3 | Matricula 19.440).
Descricio da poligonal: Tnicia-se a descrigio deste perimetro no vértice P-01. de coordenadas N
8.531.872,49m e E 673.383.22m; deste, segue confrontando com a RUA LLAS VEGAS, com 0s
seguintes azimutes ¢ distancias:  17291928" ¢ 6,00 m até o vértice P-02, de coordenadas N
8.531.866,5dm e I 673.384.02m; deste, sepgue confroniando com o LOTE URBANQO N° 20-B
(inscrigdao imobiiiaria n° 0319.00064,0000 | CNS 13.299-3 | Matricula 44.771), com o0s seguintes
azintes ¢ distancias: 262°36'37" ¢ 27,40 m até o vértice P-03, de coordenadas N 8.531.863.02me
673.356,85m; deste, segue confrontando com o LOTE URBANO N° 23 (inscricdo imobilidria n®
(513.00702.0G00 | CNS 13.299-3 | Matricula 19.440), com 08 seguntes azimuies ¢ distancias:
3532°1928" e 6,00 m ateé o vertice P-04, de coordenadas N 8.531.868,96m e E 673.356,05m; deste,
segue confrontando com o LOTE URBANO N 21 (inscrigio imobiliaria n® 0519.00046.0000 | CNS
13.299-3 | Matricula 19.039), com os seguintes azimutes e distancias: 82°3637" ¢ 27,40 m até o
vértice P-01, ponto micial da descricdo deste perimetro. Todas as coordenadas aguil descritas estdo
georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro ¢ encontram-se representadas no Sistema UT. M,

referenciadas ao Menidiano Central n® 45007, tuso -23, tendo como Darum o SIRGAS2000. Todos os |
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O presente imovel decorre de desdobro do Lote urband n® 20, da gquadra 24, do Loteamento Mariana,

cula area original perfazia 328.74 m? (Mairicula 22.851). Os imovets originados do referido desdobro_

sd0 0s seguintes: Lote urbano n® 20-A, da quadra 24, do Loteamento Mariana, com area de 164,37 m?

(Matricula 44.770) ¢ Lote urbano n® 20-B. da guadra 24, do Loteamento Mariana, com area de 164.37

- m? (Matriculan®44.771).

SEM BENFEITORIA.

- Cadastre Imoebiliario: Inscricfo imobiliaria urbana n® 0519.00058.0000.

| Fitulo anterior: Escritura publica de compra e venda sob n® de ordem 1.652, fls. 163/165, Livro 27,
lavrada no Tabelionato de Notas de Bom Jesus da Lapa/BA, em 07/07/2022 (R-2 - 22.851).
PROPRIETARIO: CONSTRUTORA SOL DO SERTAO LTDA. pessoa juridica de diretto
privado, sociedade empresaria limitada, nacional, inscrita no CNPJ sob n® 45.793.524/0001-15. com
atos constitutivos registrados na Junta Comercial do Estado da Bahia (JUCEB), sob n° de

Identificag@o de Registro de Empresas (NIRE) 29205@2226383 com sede na Rua Carlos Magno, n°

409, Bairro Lagoa Grande, no municipio de Bom Jesus da Lapa/BA.
REGISTRO ANTERIOR: Matricula 22.851.

PROTOCOLO: Prenotaciio n° $6.332, datada de 26/12/2023.

Abertura de matricula, mediante requerimento deo interessado. DAJE: Emissor 1373, Série 002, '

Numero 084284, Valor RS 88,84. Selo Digital n® 1373.AB107029-6.
Dou fe. Assinado cletronicamente (registrodeimoveis.org.br); Céodigo de validacio: XJ6F4-AGS8BS-
B7KMG-VWOVH. Divane: da Silva Cardoso. Escrevente Autorizada.

R-1 -~ 44.770. Bom Jesus da Lapa/BA, 11 dec marco de 2024. Compra e Venda.
Transmitente(s): CONSTRUTORA SOL DO SERTE%Q LTDA, ja qualificado(s).

Adquirente(s): FELIPE DANIEL RODRIGUES OLIVEIRA, brasileiro, administrador, solteiro,
mator, nascido em 11/04/19935, fitho de Elisio Rodrigues e de Presilina Lima de Oliveira, portador da
carterra de identidade (RG) n® 18974495, expedida pela SSP/MG. registrado na carteira nacional de
habilitacdo (CNH) n® 06040311016. inscrito no CPF f_-:éh nt 126.38.2.706.36, residente ¢ domiciliado
| na Rua Ipiranga, n® 178-A, Centro, no municipio de Bom Jesus da Lapa/BA.

continua natnicha n°
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Livio N° 2
CNM OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
XOOOOOOOOOOOXX BOM JESUS DA LAPA — BA

MATRICULA FICHA

l -44 77(- I l -3-Frente- !
Nos termos do Contrato de Venda e Compra de Terreno, Mutuo para Obras com Obrigacgdes e
Alienacdo Fiducidria em Garantia  Carta de Crédito Individual - CCFGTS - Programa Minha Casa,
Minha Vida, firmado em Bom Jesus da Lapa/BA, datado de 01/03/2024 (Contrato n°® 8.4444.3317322-
0), mstrumento particular com efeito de escritura publica (art. 61, § 5°, da Lei Federal n® 4.380/64),
o(s) Fransmitente(s) vendeu(ram) o imével objeto desta matricula para ofs) Adquirente(s). Valor do
imovel atribuido pela Fazenda Publica: R$ 52.000,00. Valor do ITBI: R$ 1.040,00 conforme
Documento de Arrecadacdo Municipal (DAM) n® 4638872, datado de 06/03/2024 (aliquota de 2%).
Elementos constantes do titule: a) Valor da transacio: R$ 52.000,00 (cinquenta e dois mil reais). b)
Forma de pagamento: a vista, tendo havido a quitagdo integral do preco. Demais elementos
constantes do titulo. Protocolo n® 56.916, datado de 06/03/2024. DAJE: Emissor 1373, Série 002,
Numere 105319 Valor R$ 420,16. Selo Digital n® 1373.AB110947-8,
Dou té. Assinado eletronicamente (registrodeimoveis.org. br): Codigo de validacio: UAZDU-NFETS-
WLPTE8-HMZO6A. Ihvanei da Silva Cardoso, Escrevente Autorizada.

Bom Jesus da Lapa: 26 de dezembro de 2023

R-2 44.770. Bom Jesus da Lapa/BA, 11 de marco de 2024. Alienacdo Fiducidria.
Devedor(es) Fiduciante(s): FELIPE DANIEL RODRIGUES OLIVEIRA, ja qualificado(s).
Credor(es) Fiduciario(s): CAIXA ECON_{)M!._CA_EEDERAL (CEF), pessoa juridica de diretto
privado, empresa publica federal, instituicdo financeira, criada pelo Decreto-Lei n° 759/69, inscrita no
CNPJ sob n? 00.360.305/0001-04, com sede no municipio de Brasilia/DF, por sua agéncia de Bom
Jesus da Lapa/BA, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0784-80, situada na Avenida Dugue de
Caxias, n° 556, Centro, no municipio de Bom Jesus da Lapa/BA.

Nos termos do instrumento particular com efeito de escritura puablica, descrito no R-1, ofs)
Devedor(es) Fiduciante(s) alienou(aram) fiduciariamente o imdvel objeto da presente matricula ao
Credor Fiduciario, para a garantia da divida abaixo descrita. Elementos constantes do titule: a) Do
titulo consta que o valor destinado ao pagamento da compra do terreno e construciio do imavel objeto
desta matricula ¢ de R$ 300.000,000 composto pela integralizac¢iio dos seguintes valores: Valor total
da divida/Financiamento concedido pela CEF: R$ 240.000,000 (duzentos e quarenta mil reais):
Recursos proprios/a aplicar na obra: R$ 60.000,00; Valor para compra e venda do terreno: RS
52.000,00. b} Origem de recursos: FGTS. ¢) Sistema de amortizagio: Price - TR. d) Valor da garantia
fiduciaria e do imovel para fins de venda em pablico leildo: R$ 300.000.00. e) Prazo: amortizagio
(meses): 360 meses. construclio (meses): 7 meses; total (meses): 367 meses. f) Taxa de juros % a.a:
nominal (sem desconto) 8.1600; nominal (com desconto) ndo se aplica; nominal (redutor $.5%
FGTS) ndo se aplica; efetiva (sem desconto) 8.4722; efetiva (com desconto) nio se aplica; efetiva
(redutor 0,5% FGTS) ndo se aplica; Taxa de juros % a.m: nominal e efetiva (sem desconto} 0.6800;
nominal e efetiva (coin desconto) ndo se aplica; nominal e efetiva (redutor 0,5% FGTS) nio se aplica.
£} Taxa de juros contratada: nominal: 8.1600% a.a; cfetiva: 8.4722% a.a: nominal e cfetiva: 0.6800% |
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR SEM A ANALISE DO ONUS

CERTIFICO que, conforme disposto no art. 19, § 11, da Lei n°
6.015/1973, "No ambito do registro de imdéveis, a certiddo de
inteiro teor da matricula conterda a reproducao de todo seu

conteudo = sera suficiente para fins de comprovacao de
propriedade, direitos, oOnus reals e restricdes sobre o imovel,
independentemente de certificacao especifica pelo oficial.

(Incluido pela Lei n°® 14.382, de 2022)". Com efeito, a presente
certiddo de inteiro teor é valida como certiddao de 6nus, nos
termos da legislacdo acima, contudo, CERTIFICO que o &nus NAO foi
analisado.

_::""*3\;‘-"... .

;.-:-'H o h) Em:argﬂ IHE":HSHJ mln::la] pfgstﬂga{; (aﬂ) R$ ] ?37 87 taxa df: admlmstragaﬂ RiE 25 iJEI
_E_S%gur{}s R$ 60, 9(} tratai RS 1.873,77. 1) Vencimento do prunewa encargﬂ mensai GZf{H-f'ZGZfi ;)

_-:_Reajuste dos Encargﬁs de ﬂ(:{}l"d{} com o item 6 do titulo. [{} Fm'ma de pagamﬂnm na dﬂtﬂ, da;
{:ﬂﬂtratagao débito em conta. cﬂrrente 1) Encargos devidos pelo prﬂpﬂﬂﬂﬂfﬁ’: no. prazo’ mntratmiﬂ el
pagos a vista pelo FGTSfU nido (Resaiuf;a{} Consélho Curador do FGTS 702/20 12) taxa d&{_‘r_j_
- |a dnnmstfag:aﬂ R$ 0, 0{) dlfﬂfﬁﬂﬂlﬁl na taxa de juros: R% 0.00. m} Cﬂﬂ‘i};}ﬁﬂl(}aﬂ de renda Gﬁmi‘}ﬁﬂﬂ}ﬂﬂ
| de renda 1111(;1&1 dﬂ dﬁVﬂdﬂr Fﬂhpe Daniel Rodrigues Oiwﬁﬂr& pam ;::agamenm dr:; em:arg@ m&nsai .
| comprovada: R$ 7.500,00; ndo comprovada: R$ 0,00. m) Para Cubertura Securitaria: devedor: Felipe | .
_'Damﬁ:l Rndnguﬂs Oliveira Pementual 100,00. o) Prazo de caréncia para e}{pedlgsae da mtlmat;aﬂ 313"-
_"':; i‘ (trinta) dias a cﬂntar d{] venmmenm do primeiro encargo HIE:HE&[ vencido e nid p&ga Demalﬁ?_
| elementos constantes do titulo, Protocolo n® 56.916, datado de 06.’03/2(}24 DAJE Emlssnr 1373 '_;.;:j?f{

| Série 002, Néimero 105318, Valor R$ 1.291,15. Selo Digital n° 1373.AB110947-8.

2555-;}_'- Dou fé. Assmadn eletronicamente (regmtmdmmavem org.br): Cédigo de Vﬂhdﬁg&e UAZDU-NF ETS-—__'_ s

WLPTE—-HMZ&A Bwanm da Silva Cardoso, Escrevente Autﬂrizada

mm e e T L L L L L ol Ak

AVuS 44 '?79 Eﬁm J esus -da Lapa/BA, 21 de agmm de 2{}25 C{}ﬂs{ﬂlﬂﬂ -ﬁa da
Fuduclﬁ rm, | I

‘Nos. tenn os do requenmemn firmado em F lon&nﬂpahsf SC em 21f07f2025 assmadﬂ dtgltalmente ﬂa

Pm Hedade .2 ':

- “|mesma data, instruido com a Certidao de Transcurso do Prazo Sem Purgag:aa cia M@ra expedida emﬁ-_.,;_' =
'I 113‘{}4;"2025 promove-s¢ a presente averbagio para constar a cnnsﬂhfia?aﬂ da prﬁpnedade*?) 4
o fidwcidria do imével desta matricula em nome do(3) Credor(es) Fidumaﬂﬁ(ﬂ) que pmmﬂvera publlcq?-ﬁ :
lﬂllﬁn para a allenat;ﬁc) dt’) 1mével Nnog termos dﬂ art. 2'}‘ da Lei Federal 11 9. 514!97 w__-

3(14 636 90 (trezenms e quatro mil, seiscentos e trmta ¢ seis reais e mwenta centavcts} Vaicrr dﬂ' ITBI
|R$ 9.139,11. Protocolo n° 61 459, datado de 24/07/2025. DAJE: Emissor 1373, Série 002, Namero |

;*_132822 Valor RS 68.48; ¢, DAJE Complementar: Emissor 1373, Série 002, Numem 134337 Valﬁr-'-;;_i

- ‘|R$ 2.639,58. Selo Digital n° 1373.AB137994-7.

Dou fé. ﬁssmadﬂ elﬂtrﬂnmamente (registrodeimoveis. Org. br) Cﬂdlg{) s:ie valldﬂg:aa KMZ? 9-C‘JUW "?f:._

TMDW-Vssaa Dwanm da Silva Cardoso, 2* Oficial Substituta.

*_.CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS

E PESSOAS JURIDICAS DA COMARCA DE BOM JESUS DA LAPA/BA

Y Selo de Autenticidad
: CERTIDAO Tribunal de s u;igauds rtzlsltcaldaaq: Bahia
'CERTIFICO que a presente certido é auténtica e extraida do original | ™ 373 5150565
-arquivado em cartdrio, nos termos do art. 19 da Lei 6.015/73. ARG 1S
0 referido é verdade e dou fé. www.tjba.jus.br/autenticidade

COMARCA DE BOM JESUS DA LAPA - BA

Total: R$ 113,72 Daje: 1373-002-134947 Certldao expedida as 14:17: 52 horas do dia 27/08/2025

Pag.: 006/006 N
SELOS E CONTRIBUICOES O prazo de validade desta certidao € de 30(trinta) dias.

RECOLHIDOS POR VERBA Portaria Conjunta n° CGJ/CCI-008/2020.
Pedido N° 49316

molumentos: R$ 54,93 Fiscal: R$ 39,01 FECOM: R$ 15,01 Defensoria: R$ 1 45 PGE: 18 FNMMPEA ;.
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kﬁfﬂgﬁtﬂi ? Documento assinado no Assinador Registro de Imoveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/53A36-RK4G3-DUEY J-RKZX8.




MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagao: 53A36-RK4G3-DUEYJ-RKZX8
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

Stefani Raveni Ferreira Bonfim (CPF 031.103.505-13)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/53A36-RK4G3-DUEY J-RKZX8

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate

.Efwgﬂ!fﬂ;g Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/53A36-RK4G3-DUEYJ-RKZX8.
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