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WATRICULA FichA 1° OFICIAL DE REGSTRO DE IMOVEIS
[ 160.328 [ 01 )
COMARC BEIRAO PRETO - SP
Ribeirdo Preto, 14 de outubro de 2014. LIVR - REGISTRO GERAL

Cédigo (CNS) r®: 11.143-5

(IMOVEL: Apartamento n° 11, Torre 2 - Bloco B, Condominio Vitta ltajuba, rua Itajub@
n° 1.161.

Apartamento n° 11, localizado no 1° pavimento ou 1° andar da Torre 2, Bloco B, do
Condominio Vitta ltajuba, situado neste municipio, na rua ltajuba n° 1.161, com drea real
total de 89,413 metros quadrados, sendo 42,960 metros quadrados de area real privativa
coberta, 22,020 metros quadrados de area real de estacionamento de divisdo nio
proporcional, 24,433 metros quadrados de 4rea real de uso comum, correspondente a uma
fragao ideal no terreno e nas coisas de uso comum de 0,00347222, e cabendo-lhe o direito
de uso de uma vaga de garagem.

CADASTRO MUNICIPAL: 296.087 (em area maior).

PROPRIETARIA: SPE VITTA ITAJUBA LTDA, inscrita no CNPJMF p°
12.551.121/0001-00, com sede neste municipio, na avenida Antonio Diederichsen n® 400,
sala 1009 E, Jardim América.

REGISTRO ANTERIOR: R.9/73.527 de 24 de fevereiro de 2012; R.5/139.455 e
R.5/139.456 de 20 de outubro de 2011 {matriculas n°s 143.306 de 30 de maio de 2012 e
149.024 de 07 de dezembro de 2012), R.778/149.024 de 14 de outubro de 2014; instituigio
de condominio registrada sgb n® 777 na matricula n°® 149.024 em 14 de outubro de 2014; e
convencao de condominio fegistrada sob n® 13.256 no Livro 3 - Registro Auxiliar. Matricula
aberta em conformidade cgm disposto no item 55, alinea “a" do capitulo XX das Normas de
Servigo da Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sao Paulo.

Ribeirdo Preto, 14 de outfibro de 2014 - (prenotagéo n® 381.116 de 11/09/2014).

Q Escrevente: —s (José Luis Maranha Alves).

"Av.01/160.328 - TRANSPORTE DE HIPOTECA.
Em 14 tubro dg 2014 - (prenotagdo n® 381.116 de 11/09/2014).
Procede-se a preSente gverbagdo para constar que o imével objeto desta matricula
encontra-se hipotecado favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF
n® 00.360.305/0001-04, ¢om sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4 - Lotes
3/4, em conformidade cpm o registro n® 3 da matricula n° 149.024,

, {José Luis Maranha Alves).

Av.02(460.328 - GAPASTRO.
&~julh ﬂ 2015 (prenotagao n°® 394. 835 de 01/07!2015)

2015, e certiag is do imovel expedida pela Prefeitura Municipal de
Ribeirao Preto/§P procede-se a presente averbagdo para constar que o
imovel objeto desta.aratricula e lapggado atualmente pelo numero de contribuinte 309.058.
\0 Escrevente: B , (Carlos Eduardo Junqueira Junior).

AW03/160.328 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA.
Em T¥de julho dé 2015- (prenotagao n® 394.835 de 01/07/2015).

(segue no verso)
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(Pelo mesmo ifstrlimento particular mencionado na Av.2, procede-se a presente averbagéo\
para constar que|fica CANCELADA a hipoteca objeto da Av.1/160.328, em virtude da
quitagdo outorgada pela credorg//CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Valor da divida: R$
51.162,56 (cing to e sessenta e dois reais e cinquenta e seis centavos).
Escrevente: , (Carlos Eduardo Junqueira Junior).

—

RX4/160.328 - VENDA E COMPRA.
Em {7 de julhode 2015 - (prenotagéo n® 394.835 de 01/07/2015). )
Pelo m o _jwstrumento particular mencionado na Av.2, SPE VITTA ITAJUBA LTDA, ja

qualificada, VENDEU a JUNIO CESAR DOS SANTOS, brasileiro, mecanico, RG n°®
22.235.231-0-SSP/SP, CPF/MF n°® 131.233.228-07, e sua mulher JULIANE DE CARIO
DOS SANTOS, brasileira, do lar, RG n° 24.153571-2-SSP/SP, CPFMF n°
178.751.978-30, casados pelo regime da comunhaoc parcial de bens, na vigéncia da lei n°®
6.515/77, residentes e domiciliados neste municipio, na rua Doutor Masaharu Taniguch n®
136, Planalto Yerde, o imével objeto da presente matricula pelo valor de R$ 127.060,00
(cento e vintef e dete mil reais), sendo, R$ 22.500,00 pagos com recursos advindos da
conta vinculada dp FGTS, R$ 7.871,00 desconto concedido pelo FGTS e R$ 96.629,00
pagos com fecursos do FGTH decorrentes do financiamenio objeto do registro
subsequente. VaigLuenal: R$ 34499,12,

O Escrevente: __[Z = / _, (Carlos Eduardo Junqueira Junior).

\_

05/160.328 - A IENAC}T\OIFIDUCIARIA.

Em\17 de julho de 2015- (prenotagao n® 394.835 de 01/07/2015).

Pelo mmgsmo ingtrumento particular mencionado na Av.2, JUNIO CESAR DOS SANTOS e
sua mulhe LIANE DE CARIO DOS SANTOS, ja qualificados, deram em ALIENACAO
FIDUCIARIA o imével objeto da presente matricula & CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
com sede em Brasilia/DF, no Setcr Bancério Sul, guadra 4, lotes 3 e 4, inscrita no
CNPJ/MF n® 00.380.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida confessada, bem
como o fiel cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e iegais assumidas pelos
devedores fiduciantes, no valor de R$ 96.629,00 (noventa e seis mil, seiscentos e vinte e
nove reais), a ser reembolsado em 360 parcelas mensais e sucessivas, vencendo-se a
primeira delas de acordo com o disposto na clausula quarta, no valor de R$ 504,72, ja
acrescida de juros a taxa nominal de 4,5000% e efetiva de 4,5941% ao ano, calculadas
pelo sistema de amortizag&o PRICE. Por forga da lei, a posse do imével fica desdobrada,
tornando-se os devedores possuidores diretos e a credora fiduciaria possuidora indireta do
imdvel objeto desta matricula. Para os efeitos do art. 24, VI, da Lei 8.514/97 foi estipulado
o valor da garantia em R$ 127.000,00 (cento e vinte e sete mil reais) conforme clausula 17.
De acordo com a clausuia 14 ficou estabelecido o prazo de caréncia de 30 dias, contados
da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago, para a expedi¢ao
da intimacdo e para os fins previstos no paragrafo 2°, do Artigo n° 26, da Lei 9.514/97.

(segue na ficha 02)
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pemals clausulas icBes cofigtantes no titulo. A
O Escrevente: izl , (Carlos Eduardo Jungqueira Junior).
7

v.06/160.328 - C NCELAN#NTO DE ALIENAGCAO FIDUCIARIA.
Em 05 de margo de 2024 - (prenotagio n° 557.547 de 15/02/2024).
Por irstrumento particular n® 8.4444.3271592-5, com carater de escritura publica, na forma
do artig 5° da Lei 4.380/1964, firmado neste municipic em 06 de fevereiro de 2024,
procede-se a [ e averbagido parasgonstar o CANCELAMENTO da alienagdo
iduciaria ptfeto d 05/160.328, em virtudeda quitagdo outorgada pela credora CAIXA
AL, ja quatificada. Valor da divida: R$ 96.629,00 (noventa e seis mil,

elo digitafnimero: 114435331GA0()Q686008HY249.
O Oficial Substituto: TY 2V LA LN , (Rafael Talamoni).

.07/160.328 - VENDA E COMPRA —_

m 05 de margo de 2024 - (prenotagdo n° 557.547 de 15/02/2024),

or instrumento particular mencionado na Av.06, JUNIO CESAR DOS SANTOS,
posentado exceto funciondrio publico, e sua mulher JULIANE DE CARIO DOS SANTOS,
mpregada domestica, ja qualificados, VENDERAM a GUILHERME 1SAIAS DA SILVA
ELO, brasileiro, solteiro, maior, agente administrativo, RG n° 53.064.415-37-SSP/SP,
PF/MF n° 454.184.938-09Tesidente e domiciliado neste municipio, na rua Deolinda de
Adelino Simioni, o imévelejeto da presente matricula pelo valor de R$
80.000,00 (cento e oitenta mil reais), sendo"R$ 29.933,00 pagos com recursos proprios,

$ 6.087,00 desgo io.pelo FGTS/UMnao e R$ 144.000,00 pagos com recursos
ecorrentes da-financiamento objety do registro shbsequente. Valor venal: R$ 58.541,61.
elo digyital y 435321JS000

Oficial Shpstitute: KOO /Oy ~{Rafsel Talamoni).

.08/160.328 - ALIENACAO FIDUCIARIA.

m 05 de margo de 2024- (prenotagéo n® 557.547 de 15/02/2024).

or instrumento particular mencionado na Av.06, GUILHERME ISAIAS DA SILVA MELO,
ja qualificado, deu em ALIENAGAO FIDUCIARIA o imdvel objeto da presente matricula 2
AIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra
, lotes 3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da
ivida confessada, bem como o fiel cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e
legais assumidas pelo devedor fiduciante, no valor de R$ 144,000,00 (cento e quarenta e
uatro mil reais), a ser reemboisado em 420 parcelas mensais e sucessivas, calculadas
elo sistema de amortizagdo PRICE, indice de atualizacdo do saldo devedor: TR, e sobre
s quais incidirdo juros a taxa nominal de 5.0000% ao ano, correspondente a uma taxa
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/" efetiva de 5.1162% ao ano, e juros a taxa nominal e efetiva de 0.4167% ao més, sendo
primeira delas, no valor de R$ 777,13, com vencimento para 07/03/2024, e as seguinte
em igual dia dos meses subsequentes. Por forga da lei, a posse do imével fic
desdobrada, tomando-se 0 devedor possuidor direto e a credora fiduciaria possuidora
indireta do iméve! objeto desta matricula. Para os efeitos do art. 24, VI, da Lei 9.514/97 fo

(] B
i H!l!'l'ﬂ!]l‘lu‘.

Av.09/160.328 - CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.
Em 16 de setembro de 2025 - (prenotagao n°® 586.960 de23/05/2025).
Por requerimento firmado em Florianépolis/SC em 12 de agosto de 2025, recepcionadd
eletronicamente, tendo em vista a regular notificacao do fiduciante e o decurso de praz¢
sem a purgagao da mora referente ac contrato de alienagao fiduciaria registrado sob n® 0
nesta matricula, procede-se z presente averbagdo para constar a consolidagao d
propriedade em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, j
qualificada, pelo valor de R$ 181.718,45 (cento e oitenta e um mil, setecentos & dezessei
reais e quarenta e cinco centavos). Valor venal: R$ 61.234,80.

Selo Digital: 111435331T000000921750255.

A Escrevente: v {(Joseane Soares Forggia Carrocini)

CERTIDAC

Prenotagdo n® 586.960 - IN0O1386441C

CERTIFICO e dou fé que a presente certidao, em inteiro teor e exiraida nos termos do art. 19, §§ 1° e 11 da Lei
6.015/1973, contém a reprodugdo de todo o contelldo da Matricula n® 160.328 até o dia util anterior a esta data, incluindo o CGltimo ato
sob n® 09, e é suficiente para fins de comprovacgao de propriedade, direitos, 6nus reais e restrigdes sobre o imdvel, independentemente
de certificagdo especifica pelo oficial.

Ribeirdo Preto, SP, 16/09/2025 - 16:11

| 1 Bruno de Sousa Feitosa - Escrevente [ ] Thales Pavan - Escrevente
[ 1Bruno Magalhdes de Pava Marques - Escrevente [ ] Luis Augusto Manha dos Santos - Escrevente

As custas e emolumentos relativos 4 emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao ttulo.
Selo Digital n® 111435391T00000092174925C. Para conferir a procedéncia deste documento acesse: hitps:/selodigital.tjsp.jus.br
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