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1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE OSASCO

MATRICULA FOLHA . LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
\ 112.594 l L 001 I Matric.Mae 66.667 Ficha 55

Data: 24 de janeiro de 2013

IMOVEL: Apartamento n° 136, em construgao, localizado no 13° pavimento, do

Bloco 01, do empreendimento FelicittA Condominio e Lazer, situado na Rua

Olivio Basilio Margal, Vila Quitauna, nesta cidade, com as seguintes areas:

privativa de 54,93m?, de uso comum de divisdo néo proporcional 10,35m?, de uso

comum de divisdo proporcional de 35,31m?, real total de 100,59m? e fragéo ideal

de 0,4673%, cabendo-lhe o direito a uma vaga indeterminada de garagem.

CADASTRO: 23214.64.53.0325.00.000.02.

PROPRIETI-'\RIA: HOGA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,

CNPJ/MF n° 03.907.840/0001-20, com sede na Rua Doutor Luis Augusto de
" Queiroz Aranha, n° 196, 1° andar, Vila Madalena, Capital/SP.

REGISTRO ANTERIOR: Registro n® 14, feito em 29 de setembro de 2.010, na

Matricula n® 66.667, deste 1° Oficial de Registro de Iméveis.

A Escrevente Autorizada, -

{Ana Flavia Cabral Fernandes).J?‘bﬂ%’mWW

A Substituta do 1° Oficial,

(Dr. Livia de Oliveira Ayub Alves).

Prot. Oficial 243.183, em 18 de janeiro de 2.013. Microfilme n° 215369

Av. 1, em 24 de janeiro de 2.013.

Conforme Av. 16/66.667, feita em 22 de agosto de 2.012, o imbvel desta
matricula foi submetido ac REGIME DE AFETAGAO, nos termos do artigo 31-A,
da Lei 4.591/64; e conforme R.18./66.667, feito em 19 de outubro de 2.012, a
proprietaria deu em primeira e especial HIPOTECA transferivel a terceiros, a
futura unidade autdbnoma a que corresponderd o imével desta matricula
(incluindo-se outras futuras unidades), a favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia/DF,
CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, para garantia da divida de R$6.864.304,69

A Escrevente Autorizada, . ,

(Ana Flavia Cabral Fernandes).ﬁd%/mwm,

Prot. Oficial 243.183, em 18 de janeiro de 2.013. Microfimen® 21536 §

Av. 2, em 24 de janeiro de 2.013.

Conforme Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Terreno e
Mutuo para Construgdo de  Unidade Habitacional com Fianga, Alienagao
Fiduciaria em Garantia e Outras Obrigagdes, firmado do ambito do SFH,
Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV, datado e assinado em 16 de
novembro de 2.012, tendo a credora recebido o seu crédito, deu quitagéo e
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autorizou 0 CANCELAMENTO DA HIPOTECA constante na averbagao n° 1,

A Escrevente Autorizada, .
(Ana Flavia Cabral Fernandes). WWM

Prot. Oficial 243.183, em 18 de janeiro de 2.013. Microfimen® 21536 9

R. 3, em 24 de janeiro de 2.013.

Conforme Contrato por Instrumento Particular mencionado na averbagéo n® 2, a
proprietaria e interveniente construtora VENDEU a FRAGAO IDEAL no terreno,
pelo valor de R$14.018,71, que correspondera ao imével desta matricula, que
sera entregue, pronto e acabado pelo valor de R$161.895,43, a TOMAS YONG
KIM, brasileiro, administrador, RG n°® 209752816-SSP/SP, CPF/MF n°
127.225.768-13 e sua esposa PAULINA KIM, brasileira, administradora, RG n°
299158366-SSP/SP, CPF/MF n® 254.837.408-40, casados sob o regime da
comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77, residentes e
domiciliados na Rua Ernesto Brodella, n°® 59, Vila Butanta, Sao Paulo/SP.

A Escrevente Autorizada, .

(Ana Flavia Cabral Fernandes). MMWW

Prot. Oficial 243.183, em 18 de janeiro de 2.013. Microfiime n° 215369

R. 4, em 24 de janeiro de 2.013.
Conforme Contrato por Instrumento Particular mencionado na averbagédo n°® 2, o
imével desta matricula foi constituido em PROPRIEDADE FIDUCIARIA, na forma
dos artigos 22 e seguintes da Lei n® 9.514/97 e transferida a sua propriedade
resoltvel a fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia/DF, CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04,
com o escopo de garantia do financiamento por esta concedido aos devedores
fiduciantes: TOMAS YONG KIM e sua esposa PAULINA KIM, ja qualificados, no
valor de R$116.957,36, a ser pago por meio de 360 prestagbes mensais, no valor
inicial de R$1.070,52, vencendo-se a primeira delas de acordo com o disposto na
clausula sétima do contrato, com as taxas anuais de juros: nominal de 7,1600% e
efetiva de 7,3997%, caiculadas pelo sistema de amortizagdo SAC-NOVO, origem
dos recursos do FGTS e as demais condigdes constantes no titulo. Por forga de
Lei, @ posse do imovel fica desdobrada, tornando os devedores fiduciantes
possuidores diretos e a credora fiduciaria possuidora indireta. Para efeitos do
artigo 24, inciso VI da citada Lei n° 9.514/97, foi indicado o valor de
R$169.000,00.

A Escrevente Autorizada, o § % z
>|(Ana Flavia Cabral Fernandes). M‘éﬂﬂ@ "OC‘M
Continua na Ficha N° 2
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Data: 24 de janeiro de 2013

Prot. Oficial 243.183, em 18 de janeiro de 2.013. Microfiime n° 2153 59

Av. 5, em 30 de margo de 2015. _
Conforme averbagao n° 21/66.667, feita nesta data, procedo a presente
averbagao para constar que o apartamento n° 136 do Bloco 1, integrante do
empreendimento Felicitta Condominio e Lazer possui as seguintes areas:
privativa de 54,93m2,_d€ uso spmum de divisdo nao proporcional 10,35m?, de uso
comum de divisdo groporcional de -36,12m? real total de 101,40m? e fragao ideal
de 0,4673%.
O Escrevente Ajitorizadg
(Alan Gusmao Andra
Prot. Oficial 273.13

( 11 de margo de 2.015. Microfime n® 24 043} 3

Av. 6, em 30 de margo de 2015.
Conforme averbagéo n° 22, feita nesta data na matricula n° 66.667, foi concluida
a construgcdo do apartamento n° 136 localizado no 13° pavimento do Bloco 1,
integrante do empreendu nento denomlnado Felucutta Condom|n|o e Lazer, situado

Prot. Oficial 272./51 A A 3 de fevereiro de 2.015: Microfilme n° 249 L 1 )

R. 7, em 30 de margo de 2015.

Conforme Instrumento Particular de Instituicdo, Especificagdo do Condominio
datado e assinado em 10 de fevereiro de 2015, com firmas reconhecidas
registrado sob o n° 23 na-t atricula n°® 66.667, em cumprimento ao instrumento
particular registrado , ,
R$161.895,43, foi ATRIBUIDO|a TOMAS YONG KIM e sua esposa PAULINA
KIM, ja qualificadgs. :

Prot. Oficial 272.514/%€m 23 de fevereiro de 2.015. Microfilmen® 249 4 11

Av.08 - CONSOLIDAQI.\O DE PROPRIEDADE
Em 17 de dezembro de 2025.

continua no verso

Pag: 3/4



CNM 111526.2.0112594-14

—MATRICULA FOLHA
112.594 | ( 02 ‘
\

p
Conforme Requerimento de 05 de novembro de 2025, fica CONSOLIDADA a propriedade do imével
matriculado avaliado em R$188.376,44, nos termos da Lei 9.514/97, a credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, NIRE 53500000381, ja qualificada.-

Selo digital 111526331000000091645125Q .

Escrevente Gabriele Dayane Ladeira
Prenotagdo 451.328 de 24 de margo de\2025.

N\

ol obouno

"0 ATO ACIMA E 0 ULTIMO PRATICADO

1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DE

CERTIDAO DE MATRICULA
CNS - 11.152 - 6]

CERTIFICO, nos termos do artigo 19, §§ 1° e 11 da Lei 6.015/73, tratar-se de inteiro teor da matricula acima,
incluindo propriedade, eventuais direitos, dnus reais e restrigdes sobre o imovel dela objeto.Osasco, data abaixo

OSASCO-SP

indicada.
Claudia Reginﬁ Andrioli - Escrevente
Ao Oficial: R$ 44,20 Para conferir a procedéncia deste documento
Ao Estado: R$12,56 Efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse
Ao Reg. Civil: | R$2,33 0 enderego eletrdnico hitps://selodigital tisp.jus.br
Ao IPESP: RS8.60 1115263C30000000916621255
Ao Trib. Jus.: | RS3,03 Protocolo: 451328
Ao ISS: R§0,88 Certiddo Expedida em 1711212025
Ao FEDMP: | R§212 Para lavratura de escrituras esta certiddo é valida por 30 dias
TOTAL: R§7372 . (NSCGJSP, XIV, 15, ‘¢’)
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