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CNM: 160200.2.0000008-28

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO que a ficha 01, do livro de Registro Geral n° 2, foi matriculado sob n° 8, o seguinte
imovel: IMOVEL: Casa residencial, localizada no Loteamento Nova Cha de Alegria III, Lote 10,
Quadra “B1”, Cha de Alegria — Pernambuco, com as seguintes caracteristicas: AREA DO
TERRENO: medindo: 7,10m (sete metros e dez centimetros), de frente e nos fundos, laterais
medindo 17,61m (dezessete metros e sessenta e um centimetros) lado direito e 17,76 (dezessete
metros e setenta e seis centimetros) lado esquerdo, dando um total de: 125,66m2. AREA DA
CONSTRUCAO: medindo: 5,60m (cinco metros e sessenta centimetros) de frente e fundos,
medindo ao lado direito 9,36m (nove metros e trinta e seis centimetros) e do lado esquerdo
medindo: 11,36m (onze metros e trinta e seis centimetros), dando uma area total de construcao de
57,81m? (cinquenta e sete metros e oitenta e um centimetros). CARACTERISTICA DO IMOVEL:
01 (uma) porta e 01 janela de frente, 01 (um) terraco, sala tnica, 02 (dois) quartos internos, 01
banheiro sanitario interno, cozinha, area de servigo, piso em ceramica, feita de tijolos e coberta de
laje e forro de gesso. CONFRONTACOES E LIMITACOES DO IMOVEL: a direita com o Lote
11, a esquerda com o Lote 09, nos fundos com a area urbana de Cha de Alegria e na frente com a
Rua Projetada — R25.

PROPRIETARIA: MOVEIS E PROMOCOES LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 00.577.786/0001-04, com sede na Rodovia PE 40, KM 14, 1000, Bom
Jesus, Cha de Alegria — Pernambuco.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n° 11.535 oriunda do Oficio Registral de Iméveis de Gloria
do Goitd — Pernambuco no Livro n°. 2-BO, as fls. 085, em data de 21 e julho de 2017.

AV-1 — 8. Protocolo: 9 de 22/06/2018 — ABERTURA DE MATRICULA ORIUNDA DA
SERVENTIA REGISTRAL DE IMOVEIS DE GLORIA DO GOITA/PE nos termos do
Provimento CGJ/PE n°. 05/2017 - DJE de 03/10/2017, procede-se com a abertura da presente
matricula de acordo com o titulo anterior, acima informado, no qual constam os seguintes
elementos pertinentes, os quais passo a transcrever com base em certidao de inteiro teor recebida e
arquivada nesta Serventia Registral: DADOS DO IMOVEL: ... verifiquei constar no livro n.° 2-
BO, as fls.085, sob 0 n.° 11.535, em data de 21 de Julho de 2017, o registro do imdvel constante
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de: LOTE DE TERRENO URBANO SOB O N.° 10 DA QUADRA "B1", COMPONENTE DO
"LOTEAMENTO NOVA CHA DE ALEGRIA - III", localizado no municipio de Cha de Alegria,
Estado de Pernambuco, CEP: 55835-000, medindo o mesmo 7,10m de frente, 7,10m nos fundos,
17,61m no lado direito ¢ 17,76m no lado esquerdo, totalizando 125,66m2, limitando-se da
seguinte maneira: na frente com a Rua Projetada R25, nos fundos com Area Urbana (Chi de
Alegria), ao lado direito com o Lote 11 e ao lado esquerdo com o Lote 09. ADQUIRENTE:
MOVEIS E PROMOCOES LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob o
n.° 00,577.786/0001-04, com sede na Rodovia PE 40, KM 14, 1000, Bom Jesus, Cha de Alegria
— PE; representada neste ato por seus socios: Daniel Ferreira Pessoa, brasileiro, solteiro, maior,
capaz, empresario, portador da Cédula de Identidade n.° 1.145.146 SSP/PE, inscrito no CPF/MF
sob 0 n.° 127.368.054-53, residente e domiciliado na Rua José Pimentel, n.° 25, Senzala, Carpina-
PE; e Manuela Corréa Pessda, brasileira, solteira, maior, capaz, portadora da Cédula de Identidade
n.° 7.744.681 SDS/PE, inscrita no CPF/MF sob o n.° 092.000.794-58, residente e domiciliada na
estrada das Ubaias, n.° 670, apartamento 702, Casa Forte, Recife — PE. TRANSMITENTE: a
propria adquirente. TITULO: Decisdo exarada em 09/12/2016 pelo Prefeito do Municipio de Cha
de Alegria-PE., aprovando o loteamento urbano; e Requerimento devidamente assinado pelos
representantes legais da Moveis e Promogdes Ltda, em 25/06/2017. TITULO ANTERIOR:
R.01/11.108, as fls. 019 do Livro n.° 2-BM. Gléria do Goité, 21 de Julho de 2017. A) IASMIM
MONTARROIOS DA SILVEIRA PINTO. Oficiala do Registro em Exercicio.

Av.01/11.535. Em, 24 de Abril de 2018. Nos termos do Alvara de Licenga de Construgdo n.°
019/2018, datado em 19/04/2018, emitido pela Prefeitura Municipal de Cha de Alegria-PE,
devidamente assinado pelo Diretor de Obras — Leonardo Fatla; procedo a presente Averbagao
para constar que pelo citado Alvara, fica concedido a empresa Moveis e Promogdes Ltda —
CNPJ/MF 00577.786/0001-04, a licenca de constru¢do de uma residéncia localizada no
Loteamento Nova Cha de Alegria III, Lote 10, Quadra "B1", Cha de Alegria-PE.; com a area total
de construcdo de 57,81m2. TITULO ANTERIOR: A matricula supra. Gloria de Goita, 24 de abril
de 2018. A) IASMIM MONTARROIOS DA SILVEIRA PINTO. Oficiala de registro em

Exercicio.

Av. 02/11.535. Em, 24 de Abril de 2018. Nos termos da Certidao de Habite-se com Narrativa n.°
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019/2018, fornecida pela Prefeitura Municipal de Cha de Alegria, datada em 19/04/2018,
devidamente assinada pelo Diretor de Obras — Leonardo Faula; procedo a presente Averbagdo
para constar que no imével constante da matricula supra, foi construido: Uma Casa para residéncia
localizada no Loteamento Nova Cha de Alegria III, Lote 10, Quadra "B1", Cha de Alegria-PE,
com as seguintes caracteristicas: AREA DO TERRENO: medindo: 7,10m (sete metros e dez

centimetros), de frente e nos fundos, laterais medindo 17,6 1m (dezessete metros e sessenta € um

centimetros) lado direito e 17,76m (dezessete metros e setenta e seis centimetros) lado esquerdo,
dando um total de: 125,66m2. AREA DA CONSTRUCAO: medindo: 5,60m (cinco metros e

sessenta centimetros) de frente e fundos, medindo ao lado direito 9,36m (nove metros e trinta e

seis centimetros) e do lado esquerdo medindo: 11,36m (onze metros e trinta e seis centimetros),
dando uma éarea total de construgdo de 57,81m2 (cinqiienta e sete metros e oitenta e um
centimetros). CARACTERISTICA DO IMOVEL: 01(uma) porta ¢ 01 janela de frente, 01 (um)

terraco, sala tinica, 02 (dois) quartos internos, 01 banheiro sanitdrio interno, cozinha, area de

servigo, piso em ceramica, feita de tijolos e coberta laje e forro de gesso. CONFRONTACOES E
LIMITACOES DO IMOVEL: 4 direita com o Lote 11, & esquerda com o Lote 09, nos fundos com

a area urbana de Cha de Alegria e na frente com a Rua Projetada — R25. Construida em terreno

proprio pela Empresa Moveis e Promogdes Ltda, pessoa Juridica de Direito Privado, inscrita no
CNPJ/MF sob o n.° 00.577.786/0001-04, com sede na Rodovia PE 40, KM 14, 1000, Bom Jesus,
na cidade de Cha de Alegria TITULO ANTERIOR: a averbagdo supra. Gléria do Goita, 24 de
Abril de 2018. A) IASMIM MONTARROIOS DA SILVEIRA PINTO. Oficiala do Registro em
Exercicio. O referido é verdade e dou f¢é. Digitei, subscrevo e assino. SELO DIGITAL DE
FISCALIZACAO N.°0076554.XYX01201801.00124. Consulta de autenticidade:
www.tjpe.jus.br/selodigital.”

Nada mais havendo a ser transcrito, concluo a abertura desta matricula e encerro o presente ato.
Documentos arquivados na serventia de origem e certiddo de inteiro teor nesta arquivada. Guia do
SICASE n°. 0008746311. Emolumentos: R$ 59,72; FERC: R$ 6,64; TSNR : R$ 13,27; Total : R$
79,63. O presente ato so tera validade com o Selo: 0160200.12L04201801.00030. Consulte a
autenticidade do selo em www.tjpe.jus.br/selodigital. Cha de Alegria (PE), 22 de junho de 2018. O

referido € verdade dou fé. Eu, (Ailma Chalegre de Lira), Oficiala, subscrevo e assino.
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AV-2 — 8. Protocolo n°. 09 em 22 de junho de 2018. INSCRICAO IMOBILIARIA MUNICIPAL.
A vista do requerimento formulado a este Oficio Imobiliario pela proprietaria MOVEIS E
PROMOCOES LTDA, supra qualificada e devidamente representada, procedo a presente
averbacdo para constar que o imovel estd inscrito no cadastro municipal sob n.°
01.07.065.0094.001, conforme cadastro imobilidrio municipal, expedido pela Secretaria de
Finangas deste Municipio. Emolumentos: R$ 59,72; FERC: R$ 6,64; TSNR : R§ 13,27; Total : R$
79,63. O presente ato so tera validade com o Selo: 0160200.YHG04201801.00031. Consulte a
autenticidade do selo em www.tjpe.jus.br/selodigital. Cha de Alegria(PE), 22 de junho de 2018. O
referido ¢ verdade dou fé. Eu, (a.a) (Ailma Chalegre de Lira), Oficiala, subscrevo e assino.

R-3 - 8. Protocolo 19 em 02 de julho de 2018.VENDA E COMPRA. Nos termos do Contrato por
Instrumento Particular de Compra e Venda de Imovel, Mutuo e Alienacdo Fiducidria em Garantia
no Sistema Financeiro de Habitagdo — Carta de Crédito Individual FGTS/Programa Minha Casa
Minha Vida — CCFGTS/PMCMV - SFH, datado de 29 de junho de 2018, com carater de escritura
publica, na forma do § 5° do art. 61 da Lei n® 4.380/64 de 21 de agosto de 1964, alterada pela Lei
n°® 5.049, de 29 de junho de 1966, o imovel constante da presente matricula foi adquirido por
EDNALDO DOS SANTOS SILVA, brasileiro, porteiro de edificio, ascensorista, garagista e
faxineiro, portador da cédula de identidade n°. 6.378.003-SDS/PE, inscrito no CPF/MF sob n°.
067.716.034-82, solteiro, residente e domiciliado na Rua Sta Luzia, n°. 35, centro, Cha de Alegria
— Pernambuco, por compra feita a MOVEIS E PROMOCOES LTDA, supra qualificada e
devidamente representada, pelo valor de R$ 95.000,00 (noventa e cinco mil reais); com demais
condi¢des previstas no contrato ora registrado e arquivado, tendo sido pago imposto de
transmissao em favor da Fazenda Municipal, no valor de R$ 1.215,30 (Hum mil duzentos e quinze
reais e trinta centavos), pago em 28/06/2018, na CAIXA ECONOMICA FEDERAL, agéncia

3536, cujo imovel foi avaliado em R$ 120.000,00 (cento e vinte mil reais). Fica arquivada a guia

comprobatoria do pagamento do imposto acima mencionado. Guia do SICASE n°. 0008890714
Emolumentos: R$ 663,81; FERC: R$ 73,76; TSNR : R$ 190,00; Total : R$ 927,57 O presente ato
so tera validade com o Selo: 0160200.KEQ04201801.00051. Consulte a autenticidade do selo em
www.tjpe.jus.br/selodigital. Cha de Alegria(PE), 02 de julho de 2018. O referido ¢ verdade dou fé.
Eu, (Ailma Chalegre de Lira), Oficiala, subscrevo € assino.
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R-4 - 8. Protocolo 19, em 02 de julho de 2018. ALIENACAO FIDUCIARIA, Nos termos do
Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Imével, Mutuo e Alienagdo Fiduciaria
em Garantia no Sistema Financeiro de Habitacdo — Carta de Crédito Individual FGTS/Programa
Minha Casa Minha Vida — CCFGTS/PMCMYV - SFH, datado de 29 de junho de 2018, com carater
de escritura publica, na forma do § 5° do art. 61 da Lei n° 4.380/64 de 21 de agosto de 1964,
alterada pela Lei n° 5.049, de 29 de junho de 1966, que deu origem ao R-3 desta matricula, os
proprietarios, EDNALDO DOS SANTOS SILVA, supra qualificado , alienou fiduciariamente, nos
termos e para efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97; o imovel a que alude a matricula
supra, 3 CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, na qualidade de credora, Instituicao financeira
sob a forma de empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pelo Decreto Lei n°
759, de 12/08/1969, alterado pelo Decreto Lei n® 1.259 de 19/02/1973, regendo-se pelo Estatuto
vigente na data da presente contratacdo, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em
Brasilia — DF, CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04, legalmente representada, e pelo que fica
constituida em favor da credora, a propriedade fiducidria do referido imével, em garantia do
financiamento concedido de R$ 75.900,00 (setenta e cinco mil e novecentos reais); Valor do
desconto complemento concedido pelos FGTS/Unido (complemento) R$ 10.545,00 (dez mil
quinhentos e quarenta e cinco reais); Recursos proprios R$ 8.455,00 (oito mil quatrocentos e
cinquenta e cinco reais); Valor total da Divida (Financiamento do imovel + Financiamento para
Despesas Acessorias) R$ 75.900,00 (setenta e cinco mil e novecentos reais); Valor da Garantia
Fiduciaria: R$ 96.500,00 (noventa e seis mil e quinhentos reais); Prazo total 360 (trezentos e
sessenta) meses. Taxa de juros % (a.a.): Sem Desconto — Nominal 8,16; Efetiva 8,4722. Com
Desconto — Nominal 5,50; Efetiva 5,6408. Redutor 0,5% FGTS — Nominal 5,00; Efetiva 5,1162.
Taxa de Juros contratada - Nominal 5,0000% a.a.; Efetiva 5,1161% a.a. Encargo Mensal Inicial;
Prestacdo (atj): R$ 407,44. Seguros: R$ 15,77. Total R$ 423,21 (quatrocentos e vinte ¢ trés e
vinte e um centavos). Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 03/08/2018. Consoante Clausula
16°. Para fins previstos no Art. 26, § 2°, da Lei n® 9.514/97, fica estabelecido o prazo de 30 (trinta)
dias, para expedi¢do da intimagdo, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal
vencido e ndo pago; as partes atribuem ao imével desta matricula, para efeitos do Art. 24, inciso
VI, da citada Lei n® 9.514/97, com as alteracdes introduzidas pela Lei n® 10.931 de 02/08/2004, e
pela Medida Provisoria n® 221, de 01/10/2004, o valor de R$ 96.500,00 (noventa e seis mil e
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quinhentos reais). Demais condi¢des constantes do mencionado contrato que faz parte integrante
deste registro. Guia do SICASE n°. 0008890714. Emolumentos: R$ 462,98; FERC: RS 51,44;
TSNR : R$ 151,80; Total : R$ 666,22 O presente ato s6 tera validade com o Selo:
0160200.TLT04201801.00052. Consulte a autenticidade do selo em www.tjpe.jus.br/selodigital.
Cha de Alegria(PE), 02 de julho de 2018. O referido é verdade dou fé. Eu, (Ailma Chalegre de
Lira), Oficiala, subscrevo € assino.

AV-5 — 8. SOLICITACAO DE PROCEDIMENTO: Protocolo sob n°® 813 — 15/12/2022. Procedo
com a presente averbagdo para fazer constar que mediante requerimento datado de 03/11/2022, a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n°. 00.360.305.0001/04, devidamente representada,
solicita o procedimento previsto no artigo 26, §1°, da Lei n°. 9.514/97, referente a alienacao
fiducidria incidente sob o R-4 da presente matricula. Documentos arquivados eletronicamente.
neste Oficio Imobiliario. Dou fé. Guia Sicase n°. 16987745 Emolumentos: R$ 70,45; FERC: R$
8,71; TSNR: RS 15,83; FUNSEG: R$ 1,58; FERM: R$ 0,79; ISS: RS$ 3,96; Total: R§ 101,32 O
presente ato sé tera validade com o Selo: 0160200.XXV08202201.00439. Consulte a autenticidade
do selo em www.tjpe.jus.br/selodigital. Cha de Alegria -PE, 15 de dezembro de 2022. O referido

¢ verdade, dou fé. Eu, (Ailma Chalegre de Lira Vila Nova), Oficiala Registradora, subscrevo.

AV-6-8. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE. Prenotagio n° 813/2022, em 15 de dezembro
de 2022, devidamente prorrogado nos termos do artigo 1.088 §9° do Cédigo de Normas do Estado

de Pernambuco e ainda por for¢a do requerimento formulado pelo credor/ fiduciario a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL — CEF, devidamente representada, instruido com a prova da
notificagdo do devedor/fiduciante EDNALDO DOS SANTOS SILVA, ja qualificado, com a
certiddo do decurso do prazo sem purgaciao da mora e com a guia do pagamento do ITBI, no qual
o imovel foi avaliado, para efeitos fiscais, em 13 de junho de 2024 por R$ 100.023,80 (cento mil,
vinte e trés reais e oitenta centavos), fica averbada a consolidagdo da propriedade do imédvel da
matricula supra, na pessoa do credor/fiduciario CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF,
Instituicao financeira sob a forma de empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda, criada
pelo Decreto Lei n® 759, de 12/08/1969, alterado pelo Decreto Lei n® 1.259 de 19/02/1973,
regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratacdo, com sede no Setor Bancéario Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia — DF, CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04, devidamente
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representada, em virtude do ndo cumprimento da obrigagdo. Foi apresentada a Autorizagdo para
Cancelamento da Propriedade Fiduciaria — Financiamento de Crédito Imobiliario, tendo em vista a
quitagio da divida. Guia do Sicase n°. 16987745 Emolumentos: R$ 70,45; FERC: RS 8,71; TSNR:
RS 5,43; FERM: R$ 0,79; ISS: R$ 3,96; FUNSEG: R$ 1,58; Total: R$ 90,92 O presente ato s6
tera validade com o Selo: 0160200.QAP08202401.00021. Consulte a autenticidade do selo em
www.tjpe.jus.br/selodigital. Cha de Alegria, 06 de setembro de 2024. O referido ¢ verdade; dou fé.

Eu, (Ailma Chalegre de Lira). Oficiala. subscrevo e assino.

Certifico que a presente certidao ¢ a reprodugdo auténtica do conteudo da matricula n°. 8 conforme
buscar realizadas nos livros competentes do Oficio Unico de Cha de Alegria desde sua instalacio,
em 25 de abril de 2018, até a presente data. Para efeito de alienacao, a presente certidao ¢ valida
por 30 (trinta) dias, conforme Decreto n°. 93.240/86. Certidao emitida nos termos do artigo 19,
paragrafo 1° e 21 da Lei 6.015/73, inexistindo qualquer outra circunstancia sobre o imovel no
acervo desta serventia. Guia Sicase n°. 20870525. Emolumentos: R$ 39,68; FERC: R$ 4,90;
FERM: R$ 0,45; FUNSEG: R$ 0,89; ISS: R$ 2,23; TSNR: R$ 8,92; Total: R$ 57,07. O presente
ato so tera validade com o Selo: 0160200.XEH08202401.00022. Consulte a autenticidade do selo

em www.tjpe.jus.br/selodigital. O referido é verdade. Dou fé. Eu, Adna Francisca de Lima- 2*

Oficiala Registradora Substituta, a digitei, subscrevi e assino.

Cha de Alegria - PE, 06 de Setembro de 2024

Adna Francisca de Lima
2* Oficiala Registradora Substituta

Poder Judiciério
do Estado de Pernambuco
SELO DE FISCALIZACAO

0160200.XEH08202401.00022
Confira o ato em :
www.tjpe.jus.br/selodigital
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