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Certifico e dou fé que a presente cOpia é reproducdo auténtica e fiel da matricula a que se
refere, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando todos os
ewventuais 6nus e/ou citagdes de acdes reais ou pessoais reipersecutérias que recaiam sobre
o iméwvel. Certifico, ainda, que a presente certiddo reflete a situagdo da matricula a que se
refere até a data de ontem. O referido é verdade e dou fé. Sdo Gongalo, 26 de dezembro de
2024. Eu. David Daflon de Souza. Escrevente autorizado, mat. 94/04825 pesquisei e digitei e.
Eu. Francisco José Monteiro. Escrevente Substituto, mat. 94/0878, conferi.

Custas da Certido:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 98,00 x 1 = 98,00.
Emolumentos: R$ 98,00 | Fetj: R$ 19,60 | Fundperj: R$ 4,90 | Funperj: R$ 4,90 | Funarpen: R$ 5,88 | Pmcnmv: R$ 1,96.

Iss: R$ 2,03 | Selo: R$ 2,59 | Total: R$ 139,86.
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wwwA4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/6HLKU-NYDZ2-QRPK9-FR7P4



Valide aqui
este documento Praca Dr. Luiz Palmier, 30 loja, CENTRO, Sao Goncalo / RJ
E-mail: ww w .4oficiosg.com.br

Telefone: (21)2712-2446

Cartério do 4° Oficio-RJ
Seni¢o do Registro de Imoweis

Gilberto Goncalves Augusto
Oficial

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 65703 / CNM: 093401.2.0065703-30 / Recibo: 198285 / Data da Certidao: 26/12/2024.

ESTADO DO RIO DE JANEIRD
PODER JUDICIARIO
COMARCA DE SAQ GONGALD
REGISTRO DE IMOVEIS

DA 3* CIRCUNSCRICAOC

CARTORIO DO 4° OFiCIO

REGISTRO GERAL

MMaTRIcCL FICH.R
| 65.703 I—

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/6HLKU-NYDZ2-QRPK9-FR7P4

IMOVEL: Rua Barra Mansa, n® 17 casa 01, Bairro Trindade, zona urbana do 1° distrito, inscrito
na PMSG sob o n® 334282062, corresponde-lhe a fragdo ideal de: 93,76/300,00 avos medindo do
seu usa exclusivo, 1.40m de frente para a drea de uso comum aos imdveis n°® 17 casa 01 e n® 17
apto 201, que por sua vez da acesso a Rua Barra Mansa, 10,00m de fundos, confrontando com o
late 09, 21,75m no lado direito em trés alinhamentos, sendo a 1 com 3,25m, a 2° com 7.50m e o
3% com 11,00m, no 1° e no 2° alinhamentos confrontando ¢om a o imdvel n® 17, e o 3°
alinhamento confrontando com o lote 11 e 12, 15,35m do lado esquerdo em trés alinhamentos,
sendo a 1° com 1,00m, a 2° com 1,10m e a 3% com 13,25m, confrontando no 17 e 2% alinhamento
com a escada exclusiva do imdvel n® 17 apto 201 e o 3° alinhamento confrontando com o lote
14. AREA DE USO COMUM AOS IMOVEIS N° 17 CASA 01 E N® 17 APTO 201, que mede:
2,50m de frente para a Rua Barra Mansa; 2,50m nos fundos, confrontando com a escada exclusiva
do imével n® 17 apto 201 e a fraclio do imdvel n® 17 casa 01, 15,75m do lado direito, confrontando
com a fracio do imdvel n® 17, 15,75m do lado esquerdo, confrontando com o lote 14.
PROPRIETARIO: ELIANDRO DE SOUZA OLIVEIRA, separado judicialmente, filho de
Dilson Cardozo de Oliveira e Edmeia de Souza Oliveira, portador da CI n® 07621207-5, do
IFP/RJ, de 13.12.91 ¢ CPF 003.010.697-43, EDMEIA DE SOUZA OLIVEIRA, viiva, do lar,
filha de Valdir Joaquim de Souza e Alcina Zozimo de Souza, portadora da CI n® 83013858-2, do
IFP/RJ, de 10.01.85 ¢ CPF 916.900.487-00, e LEANDRA DE SOUZA OLIVEIRA, solteira,
major, nutricionista, filha de Dilson Cardozo de Oliveira e Edmeia de Souza Oliveira, portadora
da CIn® 07621208-3, do IFP/RJ, de 10.06.85 ¢ CPF 003.010.667-28, todos brasileiros, residentes

na rua Barra sa, n° 75, Trindade, nesta cidade. Reg. Ant.: R:01 (Aquisiglio) AV:08
{Desdobram ) da Matricula n° 47.109, deste registro. Sdio Gongale; 19 de setembro
de 2022. ~ oy
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AV-01 - CASAMENTO - Prot. 183.930 de 02.095022.- Por certidsio de RCPN do 1° distrito de
S#o Fidelis/RI, Livro B-12, fls. 28, n® 3911, instruida de requerimento que fica arguivado,
averba-se o CAS AMENTSE de ELIANDRO DE SOUZA OLIVEIRA e LAURIDES Pl;\[ HEIRO

Lot

A Coomp |, digited, e eu, Autonzadcr suhﬁm‘:m Wf José W

W m‘%‘;‘#____._

Aat, 94

- FIC&CA{} Prot. 183.930 de 02.09. 205 Por céﬁ‘i/a da l;a:'tteira de identidade,
instruida de requerimento que fica arguivado, averba-se a qualificaciio da cinjuge do
proprietdrio: ELIANDRO DE SOUZA OLIVEIRA, como sendo: LAURIDES PINHEIRO DA
SILVA, brasileira, nascida em 13.05.1968, filha de Oscar Jose da Silva e Edina Pinheiro da Silva,
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VERSD
portadora da carteira de identidade n® 097199699, expedida pelo IFP, em 08.01.1997, e CPF n°
078.060.917-42 casadd pelo regime da comunhfio parcial de bens em Liﬁfi‘ﬂﬂn -S30 Gongalo,

19 de sete . SELO: EDUC11915PCH. f*' i
, digitei, e eu, Autorizado suh’syg ~ e
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R:03 - COMPRA E VENDA - Prot. 189.006 de 06.11.2023.- Por instrumento particular com
forca de escritura piblica firmado em 22.09.2023, que fica arquivado, ANA CLAUDIA
PEREIRA DIAS, nacionalidade brasileira, nascido{a) em 04/09/1987. enfermeira, filho de Ana
Lusia da Silva Pereira e Joao da Silva Dias, e-mail: kkudospredin@gmail.com, portador(a) de
Carteira de Identidade n® 219182474, expedida por DETRAN/RJ em 11/06/2010 e do CPF
126.668.947-89, solieiro{a), residente e comiciliado{a) em Esit. de Praia Seca, 25, Veneza Praia
Seca, Araruama/RJ, por COMPRA e pelo prego de R$ 222.000,00, sendo R$ 51.518,00 por
recursos  proprios, R$ 170,000,000 por financiamento CAIXA, RS 482,00 por
Desconto/Subsidio concedide pelo FGTS/Unido, adquiriuc de EDMEIA DE SOUZA
OLIVEIRA, ELIANDRO DE SOUZA OLIVEIRA, LEANDRA DE SOUZA OLIVEIRA, ja
qualificados, ¢ imovel objeto desta matricula. O ITBI foi pago pela guia n® 5449/2023. Valor
base de cdlculo dos emolumentos R$  222.000,00. BIB n® 0174923111730140,
01749231117561306, O1749231117561 64, ﬂ1?49231”74ﬂ'|62 0l74933111713180,

@17 17.11.2023. S&o Gongalo, 04 l""': bro de 2023,
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R:04 - ALIEN (,Aﬂ FIDUCIARIA - Prot. 189. e 06.11.2023.- Por instrumento

particular com for¢a de escritura piblica firmado em 22.09.2023, que fica arquivado, o(a)(s)
devedor(a)(es) fiduciante, ANA CLAUDIA PEREIRA DIAS, ja qualificado{a)(s). deu{ram}
em ALIENACAO FIDUCIARIA, o imdvel objeto desta matricula, 4 credora fiduciaria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, institui¢do financeira sob a forma de empresa
pitblica, com sede no Setor Bancédric Sul, quadra 04, lotes 3/4, em Brasilia/DF, inscrita no
CGC/MFE sob o n® 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamenio da divida confessada no
valor de R¥ 177.600,00 para pagamento no prazo de 360 meses, em prestagdes mensais e
consecutivas de RS 1.256.41, calculadas pelo Sistema de Amortizagio PRICE, 4 taxa nominal
de juros de 7.0000% a.a., mrrespﬁndentp a taxa efetiva anual de 7.2290% a.a.- Vencimento do
primeiro encargo mensal: 20.10.2023.- Epoca de recdleulo dos encargos: de acordo com o item
4.- Ficando estabelecido, para os fins previstos no § 2°, art. 26, da Lei 9514/97, o prazo de
caréncia de 30 dias, contados da data do vencimenio do primeiro encargo mensal vencido ¢ niio
pago, para expedicio da intimagio.- Que em virtude da parantia fiducidria, a devedora

® Montgi
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fiduciante, transfere a propriedade do imdwvel para a credora fiducidria, permanecendo ela
devedora fiduciante com a posse direta do imovel em nome da credora fiductdnia, ¢ esta com a
posse indireta, atésplugdo final da divida.- Valor da garantia fiducidria, e i para venda

y mstrumento. Sao

£ 22201327~ Demais clausulas e condicdes
= i "’“‘B-'h'gaF

fbro de 2023, SELO: EEPY9S027BVQ.
//. “ Y 84/00678

I digitei, e ew, Autorizado 5:1
AV:05 — RESULTADO DA NOTIFICACE.U DE DEVEDOR EM MORA (NEGATIVO) -
Prot. 192.058 de 25.06.2024 - Por documento de intimagiio de devedor em mora, Oficio n®
495648/2024 — CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CESAV/BU, em 25.06.2024, acompanhado
da Certidio do Cartorio do 1° Oficio de Justica de Sdo Gongalo — Registro de Titulos e
Documento Registro n° 236490 de 15.08.2024, averba-se ter sido NEGATIVO a
NOTIFICACAO do(s.aas) referido(s.a,as) devedor(es.a.as) fiduciante(s) ANA CLAUDIA
PEREIRA DIAS, referente ao contrato de financiamento com alienagfo_fidgetdria objeto do

R:04 desta matricula. - Sdo Gongalo. 22 de outubro de 2024. SELO: FEUSTTO9GHK. .
Eu flva Souzaligitei, e eu, autorizado subscrevo . ' - MHMIIM
— .%M = _Mar: 9as0087g

40 de S%0 Gongalo

AV:06 - RESULTADO DA NOTIFICACAO EDITALICIA "— Prot. 192.058 de 25.06.2024.-
Por requerimento da credora, acompanhado das publicagdes dos editais no site "REGISTRO DE
IMOVEIS DO BRASIL”, em 10.09.2024, 11.09.2024 e 12.09.2024 gue ficam arquivados,
averba-se ter sido NEGATIVA o resultado da notificaciio do{s) devedor(es) fiduciante(s) ANA
CLAUDIA PEREIRA DIAS, ja qualificada, no contrato de financiamento com alienagdo
fiduciaria objeto do R:04, desta matricula, uma vez que, até a presente data, o{s) mesmo(s) nio
compareceu(ram) ao Cartério para purgacio da mora, decorrido, portanto, 0 prazo lepgal
estabelecido no pardgrafo 1° do Art. 26 da Lei 9.514/97. - Sdo Gongalo, 22_de-eutibro de 2024,
SELO: EEUSTT092FML.

: ilva Souza djgitei, ¢ eu, izado subscrevo
Eu, _ il digitei, e eu, autornzado s
— o4/247 S i —

49 Oficio de S30 Gonge

AV: 07 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Prot. 194.444, de 02.12.2024.- Por
requecrimento firmado em 29.11.2024. pela credora fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, ji qualificada, acompanhado da comprovagio do recolhimento do ITBI, conforme
guia n® 7069%/2024, que ficam arquivados, tendo em vista a regular intimagAo/notificacio dos
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devedor(es) fiduciante(s), ANA CLAUDIA PEREIRA DIAS, ji qualificada, para pagamento
das prestagdes vencidas e as que se vencessem até a data do pagamento e demais encargos
incidentes, referentes ao contrato de financiamento imobilidrio com garantia fiducidria, objeto
do R:04 desta matricula, sem que o mesmo tenha purgado a mora no prazo legal, fica, nos
termos do paragrafo 7% do artigo 26, da Lel 9.514, de 20011.97, CONSOLIDADA A
PROPRIEDADE do imdvel objeto desta matricula, em nome da referida CAIXA
ECONOMICA FEDERAL. Valor declarado: RS 224.074,06.- O ITBI foi pagoe pela guia n°
7152/2024.- Valor base de calculo R$ 224.074.06.- BIB n® 0] ?492412_%:— S0 Gongalo,
19 de dezembro d EL(: EEVS 43110 DQG.-
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