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1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
COM RIBEIRAQ PRETQ - SP

LIVR 2 - REGISTRO GERAL
Cadigo (CNS) n”: 11.143-5
(IMOVEL: Apartamento n° 03, Torre 5 - Bloco F, Vitta Valentina, rua Tito Bonagamba)
n°® 350.
Apartamento n°® 03, localizado no pavimento térreo, Torre 5, Bloco F, do empreendimento
em fase de construgdo, denominado Vitta Valentina, situado neste municipio, na rua Tito
Bonagamba n°® 350, que possuird area real total de 89,349 metros quadrados, sendo
43,060 metros quadrados de drea real privativa, 22,220 metros quadrados de area comum
de divisdo nédo proporcional, incluindo nesta o direito de uso de uma vaga de garagem
individual e indeterminada e area de circulagio, e area comum de divisdo proporcional de
24,069 metros quadrados, corespondendo-lhe ainda uma fragdo ideal no terreno e nas
coisas de uso comum de 0,002155172.
CADASTRO MUNICIPAL: 287.804 (em area maior).
PROPRIETARIA: VITTA VIA NORTE 3 RPO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE
LTDA, inscrita no CNPJ/MF n® 24.704.158/0001-00, com sede neste municipio, na avenida
Jodo Fiusa n® 2.080, Jardim Canada.
REGISTRO ANTERIOR: R.02/179.175 de 27 de junho de 2017 (matricula n° 182.569 de
30 de outubro de 2017); e incorporagdo de condominio registrada sob n® 07 na matricula n®
179.175 em 21 de agosto de 2017, transportada para a averbagao n® 01 na matricula n°
182.569. Ficha complementar aberta em conformidade com disposto no item 226.1 do
capitulo XX das Normas d/e ervico da Corregedoria Geral da Justi¢ca do Estado de Sao
Paulo.
Ribeirdo Preto, 29 de mai 20)1(2;&55{131%&0 n® 449.361 de 11/05/2018).

A Escrevente: , (Tatiane Marques Zanetti).
- ~J } -
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M.182.569/A.03 -Torre 5/B.F FCGC: 6.969
Ribeirao Preto, 29 de maio de 2018.

Av.01 - TRANSPORTE DE REGIME DE AFETAGAO.

Em 29 de maio de 2018 - (prenota¢do n® 449.361 de 11/05/2018).

Procede-se a presente averbagao para constar que em conformidade com averbag¢do n® 08
da matricula n® 179.175, transportada para a averbagéo n°® 02 da matricula n® 182.569, a
proprietaria VITTA VIA NORTE 3 RPO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, ja
qualificada, na qualidade de incorporadora do empreendimento que se denominara Vitta
Valentina, submeteu a incorporagio registrada sob n® 07 da matricula n® 178.175 ao
REGIME DO PATRIMONIO DE AFETACAO, nos termos do artigo 31-A e 31-B da Lei n°
4,591, de 16 de dezembro de 1964 (redac¢do da Lei n® 10.931 de 02 de agosto de 2004),
pelo qual o terreno e as acessées dela decorrentes, bem como os demais bens e direitos a
ela vinculados, manter-se-8q apartados do patriménio da incorporadora, constituindo
patriménio de afetagéo, d ado a consecucdc da incorporacdo correspondente e a
entrega das unidades.jmobilidnas aos res ivos adquirentes.
A Escrevente: 7 é , (Tatiane Marques Zanetti).

{segue no verso)
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M.182.569/A.03 -Torre 5/B.F FCC: 6.969

(Av.02 - TRANSPORTE DE HIPOTECA. A

Em 29 de maio de 2018 - (prenotacao n® 449.361 de 11/05/2018).

Procede-se a presente averbacgdo para constar que em conformidade com o registro n® 03
da matricula n® 182.569, o imdvel objeto desta ficha complementar encontra-se
HIPOTECADO em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes n°s
3/4, para garantia da divida no valor de R$ 21.882.807,63 (vinte e um milhdes, oitocentos e
oitenta e dois mil, citocertog e sete reais e sessenta e trés centavos). Valor proporcional:
R$ 80.451,50. :
A Escrevente: \jm(—) , (Tatiane Marques Zanetti).
Av.03 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA.
Em 16 de abrit de 2020 - (prenotagio n°® 483.886 de 08/04/2020).

Por instrumento particular n® 8.7877.0795608-4, com carater de escritura plblica, na forma
do § 5° do artigo 61 da Lei 4.380/64, firmado neste municipio em 06 de abril de 2020,
procede-se a presente averbacao para constar o CANCELAMENTO da hipoteca objeto da
Av.02 da presente ficha, em vitude da quitagdo outorgada pela credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada. Valor da divida: R$ 80.451,50 (oitenta mil,
quatrocentos e cinquenta e um reais e cinquenta centavos).

Selo digital nimero: 11 331NMEU0192652VH203.
O Escrevente: i A _, {Bruno Magalhaes de Paiva Marques).

R.04 - VENDA E COMPRA.

Em 16 de abril de 2020 - (prenotacéo n® 483.886 de 08/04/2020).

Por instrumente particular mencionado na Av.03, VITTA VIA NORTE 3 RPO
DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, ja qualificada, VENDEU a GIOVANA
BARBOSA FRANCISCO, brasileira, divorciada, auxiliar de servigos gerais, RG n°
40.543.952-0-SSP/SP, CPF/MF n° 360.190.868-95, residente e domiciliada neste
municipio, na rua Para n° 2,405, Ipiranga, o imével objeto da presente ficha, pelo valor de
R$ 11.099,16 (onze mil & noventa e nove reais e dezesseis centavos). A operagio
vinculada ao contrato foi ajustada nos seguintes moldes: 1) Valor total e origem dos
recursos: R$ 133.000,00, correspondendo ao somatério dos seguintes valores: R$
19.444,00 pagos com recursos préprios, R$ 2.677,00 pagos com recursos advindos da
conta vinculada do FGTS, R$ 20.550,00 desconto concedido pelo FGTS/UNIAO e R$
90.329,00 pagos com recursos decorrentes do financiamento objeto do registro
subsequente. 2) Aplicagédo dos recursos: R$ 11.099,16 (onze mil e noventa e nove reais e
dezesseis centavos) a aquisigdo da fragdo ideal do terreno, e R$ 121.900,84 (cento e vinte
e um mil e novecentos reais e oitenta e quatro centavos), a aquisigao de futura unidade
autdnoma. Valor venal proporcional: R$ 10.226,57. Prazo para construgdo desta unidade
habitacional: 19/03/2021.

(segue na ficha 02)
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M.182.569/Apto.03 - Torre 5/B.F FCC: 6.969 L
Ribeirdo Preto, 16 de abril de 2020.

DE RIBEIRAQ PRETO - SP
. 2 - REGISTRO GERAL

Cadigo (CNS) n% 11.143-5

(Selo digital namero: 11 321UT 92653LN20F. ' )
O Escrevente: /r Vi , (Bruno Magalhées de Paiva Marques).

R.05 - ALIENAGAO FIDUCIARIA.

Em 16 de abril de 2020 - {prenotagio n® 483.886 de 08/04/2020).

Por instrumento particular mencionado na Av.03, GIOVANA BARBOSA FRANCISCO, ja
qualificada, deu em ALIENAGAO FIDUCIARIA o imével objeto da presente ficha & CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes
3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n°® 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida
confessada, bem como o fiel cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e legais
assumidas pela devedora fiduciante, no valor de R$ 90.329,00 (noventa mil, trezentos e
vinte e nove reais), a ser reembolsado em 360 parcelas mensais e sucessivas, calculadas
pelo sistema de amortizagdo Price, e sobre as quais incidirdo juros a taxa nominal de
5,00% ao ano, correspondente a uma taxa efetiva de 5,1161% ao ano, sendo a primeira
delas, no valor de R$ 505,00, com vencimento para 06/05/2020, e as seguintes em igual
dia dos meses subsequentes. Por forca da lei, a posse do imével fica desdobrada,
tornando-se a devedora possuidora direta e a credora fiduciaria possuidora indireta do
imével objeto desta ficha. Para os efeitos do art. 24, VI, da Lei 9.514/97 foi estipulado o
valor da garantia em R$ 133.000,00 (cento e trinta & trés mil reais) conforme clausula 22.
De acordo com a clausula 19 ficou estabelecido o prazo de caréncia de 30 dias, contados
da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago, para a expedicao
da intimag&o e para os fins previstos no §2°, do artige n° 26, da Lei 9.514/97. Origem dos
recursos: FGTS/UNIAQ. Demais clausulas e condigées constantes no titulo.

Selo digital namero: 11143532 0192654EU202.
O Escrevente: e S (Bruno Magalhaes de Paiva Marques).

Av.06/196.349 - CONCLUSAO DE OBRA.

EnyY'05 de maio de 2020- (prenotagao n® 484.027 de 17/04/2020).

Pgr instrumento particular firmado neste municipio em 16 de abril de 2020, procede-se a
presente averbagio para constar gue em virtude da construgdo do empreendimento
i reccbeu 0 n® 350 da rua Tito Bonagamba

000196724VB202.

O Escrevente: , (Carlos Eduardo Junqueira Junior).

Av.0Y/196.349 - GONVENECA© DE CONDOMINIO.

Em 05\de maio de 2020 - {grenotagdo n°® 484.027 de 17/04/2020).

Por institwgento/particular firmado neste municipio em 16 de abril de 2020, procede-se a
presente averbagdo para constar que a convengdo do condominio "Vitta Valentina" foi
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éervigo, no Livro 3 de Registro Auxiliar sob n® 14.605. N
00196725JV207.
(Carlos Eduardo Junqueira Junior).

reglstrada nesta ata e unidade d
elo digital nd - 111435331
Escrevente:< ]

R 8/196.349 - ATRIBUIC f ,,4
m 5 de maiqg de 2020 - (prenotacao n® 484.027 de 17/04/2020).
;or indtcumento particular firmado neste municipio em 16 de abril de 2020, procede-se o
f i M virtude da conclusdo da obra do empreendimento
denominado Vitta ina, artamento objeto da presente matricula, o qual foi
avaliado em os direitos de devedor fiduciante atribuidos a
GIOVANA BAREOSA FRANCIS Oj e os dlreltos de credora fiduciaria foram atnbmdos
4 CAIXA ECC
Selo digital nt
Escrevente:

0001967260G205.
, (Carlos Eduardo Junqueira Junior).

AW09/196.349 CADASTRb./

Em B3 de fevereiro de 2026 - (prenotagéo n°® 590.487 de 17/07/2025).

Por requesniento firmado em Florianopolis/SC em 15 de janeiro de 2026, recepcionado
eletronicamente, e certiddo de dados cadastrais do imével expedida pela Prefeitura
Municipal de Ribeirdo Preto, SP, em 29 de janeiro de 2026, procede-se a presente
averbagio para constar que o imdvel objeto desta matricula é langado atualmente pelo
nimero de contribuinte 369.802.

Selo Digital: 1114353E1T00000098911826X.

A Escrevente: Jehmoosugein (Joseane Soares Forggia Carrocini)

Av.10/196.349 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

Em 05 de fevereiro de 2026 - (prenotagao n® 590.487 de 17/07/2025).

Por requerimento mencionado na Av.09, tendo em vista a regular notificacdo da fiduciante
e o decurso de prazo sem a purgag¢ao da mora referente ao contrato de alienagéo
fiduciaria registrado sob n° 05 nesta matricula, procede-se a presente averbagdo para
constar a consolidagdo da propriedade em nome da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de R$ 140.750,70 (cento e quarenta
mil, setecentos e cinquenta reais e setenta centavos). Valor venal: R$ 70.318,54.

Selo Digital: 11 143533]T0000009891 1926H.
A Escrevente: ANy (Joseane Soares Forggia Carrocini)
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FIcHA 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE RIBEIRAQO PRETO - SP

& _
CERTIDAC

Prenotagao n® 590.487 - INO1418810C

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo digital, em inteiro teor e extraida nos termos do art. 19, §§ 1°e 11 da
Lei 6.015/1973, contém a reprodugéo de todo o confetldo da Matricula n® 196.349 até o dia uiil anterior a esta data, incluindo o Gltimo
ato sob n® 10, e é suficiente para fins de comprovacdo de propriedade, direitos, dnus reais e restrigdes sobre o imovel,
independentemenie de cerificacao especifica pelo oficial.

Ribeirdo Preto, SP, 05/02/2026 - 12:25

Assinada digitalmente, por:
Joseane Soares Forggia Carrocini - Escrevente

As custas e emolumentos relativos & emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao ttulo.
Selo Digital n® 111435391 T000000889117269. Para conferir a procedéncia deste documento acesse: htips //selodigital. tjsp.jus. br
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