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4° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS Wikt DATA

4AL-207091-14/1

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL Fracao ideal de 0,00405 do terreno designado por
Lote 1 do PAL 48481, de 3* Categoria, que correspondera ao
apartamento 404, do Bloco 10 do prédio a ser construido sob o n°168,
a Rua Ibirarema, na Freguesia de Santa Cruz, medindo o terreno no
todo 33,17m de frente, 51,00m em curve subcrdinada & um raio interno
de 400,00m de fundos por onde faz testads para a Estrada Viaconde de
Sinimbu, 193,00m a direita e confronta com os loteg 35 e 18; 217,12Zm
a egquerda em trés gegmentos de 27,85m, mais 17,77m que confronta com
o lote de Egquipamento Publico, mais 171,50m que confronta com o lote
16, todoz lotes da mesma quadra 05, tendo o imével érea privativa
real e area privativa real total de 45,04.++++44444++44441 404444444
PROPRIETARIA - CELTA ENGENHARIA 54, c¢om 3zede Belo Horizonte/MG,
CNBJ/MF aocb o n° 26.342.807/0001-22. Adquirido © em malor porgdo
terrenoc de NOVA TERRA INCORPORACCES LTDA EPP, conforme escritura de
17/03/2014, do 10° Servico Notarial deata cidade, L9 7058; Tls.
057/058, registrade sob o R-7 da matricula 207871, em 18/05/2014, e
o memorizl de incorporagac registrado sob ¢ R-2 da matricula 239660,
em 2471072004 44444444444+ 44444t bbb bbb LS4

AV - 1 - M - 241406 - GRAVAME: De conformidede com o digpoato no
Art.662, C/C §2° do Art.6é6l1 da Consolidagéo Normativa da Corregedoria
Geral de Justiga do Estado do Ric de Janeiro, fica consignado que 0
imovel desta matricula se configura como futura unidade auténoma,
estando in3erido em obra projetada e pendente de regularizagdo
registral, no que tange & 3us conclusdo. Rio de Janeirec, RJ,
01/12/2014 . +++ 44t tt4+t+44+tttdtidddtesitdtttttttttittdtds+44444444

Diniz
Expedianty

Wasr O1MESH
AV - 2 - M - 241406 - TERMO E OBRIGACOES: Conzta averbado sob o AV-10
da matricula 207871 em 24/10/2010 que: Pelo Termo de
Urbanizacdo n°026.2014 datado de 05/08/2014, lavrado as fls.069/063v
do Livro n°04 de Folhas Soltas de Urbanizagde, da Secretaris
Municipal de Urbanismo, pezasado por certiddao n®084.655, dstada de
0570872014, verifica-ge que de acordo com 0 processo
n°02/000.156/2013 ¢ MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, assina e
assumem CELTA ENGENHARIA S/A, mediante as seguintes c¢lausulas:
SEGUNDA: Pelo¢ presente termo a cutorgada e obriga a urbanizar & Rua
Ibirarema, em toda & sua largura, na extensao de 251,00m
corregpondente & dimens8o das testada do terrenc ate a Rua Itatings,
conforme PAA 5.446/9.807 e a Rua das Safiras, em toda & sua lsrgurs,
ng extenzdo de 31,00m correspondente & disténcia entre & Rua
Ibirarema e a Rus Sambé, conforme PAL 71552, de acorde com o despacho
de 27/05/2014 da U/CGPIS, a= fl=.38. PLRAGRAFC UNICO: Az obraz de
urhanizacdo deverdo atender 8o que determina o RET {Regulamento de

0 OFICIAL. ‘Kr?me
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Parcelamento da Terra, aeprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04.1970), e
executadas de acordo com a&s normas estabelecidas pelos 6rgéos
responsaveis a sus aprovagdo, no é&mbito de sua3 competéncia.
TERCEIRA: A inadimpléncia de obrigagéo sssumide na clédusula segunda,
e em consonéncia com os termos de seu parégrafo dnico, importaré na
néo concesséo de "habite-se” para qualquer edificacéo que venha a ser
congtruida no local, até & concluséc das obras de urbanizagéo e
aceitagdo dos logradouros em questdo. QUARTA: Quslquer importéncia
devida ao Municipio em decorréncia do presente Termo Seré inscrita
como divide ative de sua Fazenda Publica, acrescidas das multas de
20%, juros de 1% &0 més, fazendo-se =@ cobranca em processo da
execuglo, com apoio no peragrafo 2° artige 2° da Lei Federal n°6.830,
de 22.08.1980, sobre o débito ajuizade incidindo honordrios de
advogado de 20%. QUINTA: A outorgada compromete-se a respeitar =&
fazer cumprir integralmente, as obrigagées assumidas pelo presente
termo, renunciando &o direito de pleitear do Municipio qualgquer
indenizacdo relativamente ao eatabelecido neste termo, pondo, desde
j& a salvo de qualquer dividas ou contestacdes futuras. Demais
condigdes constantes do titulo.Rio de Janeiro, RJ, 01/12/2014.+++++++

Katia Regina Diniz
O QFICHemtonsivel peto fupe

AV - 3 - M - 241406 - CONSIGHACAQ:Conata averbado sob o AV-3 da
matricula 239660, em 24/10/2014, que em cumprimento ao determinado
pelo pardgrafo 5° do artigo 32 da Lei 4591/64, pars o registro do
Memorial de Incorporagdo do que o imdvel desta matricula faz parte,
fica consignado que conatam das certides do 1°, 2°, 3°, 4° e 9°
Oficio do Registro de Distribuigcfo do Estado do Rio de dJaneiro,
Jugstiga Federal de Primeira Insténcia de Belo Horizonte e Civel -
Poder Judiciério Também de Belo Horizonte deata Capital, bem como
congtam débitos fiscais ne certidéo da situacfo fiscal expedida pela
Secretaria Municipal de Fazenda desta cidade, cuja exigibilidade ge
encontra suspensa até decisfo judicial definitiva. Rio de Janeiro,
R, 0171272014 . +++++4++++++44+4444++44tt4tt+++++4 4+ 4+ 44444+ 4 +H44444
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AV - 4 - M - 241406 - GRAVAME: Consta averbado sob o AV-4 ds
matricula 239660, em 24/10/2014, que pelo requerimento de
08/08/2014, capeando declaracdo da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, de
1370572014, verifica-se que o Empreendimento do Memorigal de
Incorporagdo do qual a wunidade desta matricula faz parte €
exclusivemente residencisl, e estd enquadredo no émbito do Progrema
Minha Casa Minha Yida - PMCMY, instituide pels Lei
11.977/2009, devendo desta forma serem observa@ps 08
seguinteg critérios pars a alienagdo das unidades que compdem o
empreendiment,, dlina Oifaor médio de +venda das unidades & de
R§11€6.083, 33-Riedexpdimrieiro, RJI, 01/12/2014.+++++++++++++4+44+4+44444
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4° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS ATRICULA DATA

RIO DE JANEIRO - RJ 241406 01/12/2014

fls. 2
Cont. das fls. V.

AV - 5 - M - 241406 - AFETACAD: Consta averbado sob o AV-5 da
matricula 239660, em 25/11/2014, gue pelc Inatrumento Particular de
01/106/2014, CELTA ENGENHARIA S.A. submeteu a incorporagdo do

Empreendimento do qual o imével desta matricule faz parte 8o regime
de aferacAo, conforme previsto nos artigos 31-A e zeguinte3 da Lel
4591/64. Dests forma, constituindo-ge patrimdnio de afetagde o
coniunto de benz, o terrenc e a3 aceszbes, o2 direitos e obrigaces
vinculedas & incorporagéc imobiliaris, bem como o8 demals bens e
direitos & ela vinculades destinam-se unice e exclusivamente a
congecugéo da Incorporacdc do Empreendimento e & entrega das unidades
imobiligrias a&os futuros adquirentes e manter-se-dc apartados,
tornando-se incomunicaveis em relacdc sog demeis bens, direitoz e
obrigacbes do patrimbénic geral da incorporadora.Rio de Janeiro, RJ,
01/12/2014 444+ttt sttt trtbttsttotttttebdedtedddtistttitttttttits

Kalta Regina Diniz
0 OFICIAQI_..W avel pely Expedighle

b e e

AY - 6 - M - 241406 - TERMO DE OBRIGACAO: Pelo requerimento de
03.11.2014, caspeando Termo de Urbanizacdo n°084.676. datado de
04.09.2014, lavrado as f13.088/088v do Livro n°03 de Termo de Escola-
Construgdo e Pagamento Proporcional, da Secretaria Municipal de
Urbanismo, verifica-ae que de acordo Comn 0 procesgo
n°02/000.644/2014, o MUNICIPIO DO RIC DE JANEIRO, ass3ins e azsumen
CELTA ENGENHARIA LTDA, mediante &2 seguintes cldusulag: PFRIMEIRA: A
obrigada & titular do processo administrative n°02/000155/2013,
através dc qual requeru licenga para construgac de grupamento
regidencial multifamiliar destinado ao Programe MINHA CASA-MINHA
VIDA, no imbvel objeto deata matricula. SEGUNDA: Pelo presente gfermo
a obrigadsa, 8szaume o compromisso de efetusr © pagamento de
Re104.,157,22, importéncia esta corregpondente 0,5% sobre o wvalor
total do empreendimento de acordo com o parégrafo 1° do art. 2° do
Decreto 26,579 de (1.06.2006, destinade = construgdo, reforma ou
acréscimo em uma ou maiz unidedez es3ceclares ou creches da rede
publice municipal. PARAGRAFO-UNICG: Valor eate valido pare pagamento
até 30 dias apés a sgsinatura do presente termo. TERCEIRA: A OBRIGADA
ge compromete & transferir & conta corrente vinculada n®285.661-%6,
PCRJ EQUIP URB COMUM PUBLICGS, CNPJ n®4z.498.733/0001-48, Agéncia
Governo n®2234-%, Banco de Brasil, & importéncia estipulsda na
clausule segunda. PARAGRAFO - PRIMEIRO: © valor da importancia
mencionada na clausula segunds, deverd ser corrigido em funcéo do
valor do empreendimente fornecido pela Secretaria Municipal de
Habitacdo & época de seu pagamento. PARAGRAFO-SEGUNDO: A OBRIGADA
devera fazer consulta, via proceszao administrative, do nove valor a
zer pago. QUARTA: A celebragac do presente termo, néo exime g

GADA, da perfeita obedifncie &3 demais regras estabelecidas nos
lecretod n°322/76 e 4.691/84, pertinente & construgdo de grupamentos

Continuano verso
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de edificagdes. QUINTA: Dar-se-& como cumprida a obrigacfo ora
agsumida pare finz de habite-se, no momento em que se efetivar o
depégito, em uma Unics parcela, da quantia prevista nas cléusulas
segunda e terceira, apresentando o comprovante bancdrio, com o ntmero
do processo indicado no mesmo, na U/GAD da Secretaris Municipal de

Urbanismoc. SEXTA: O presente termo € firmado em cardter irregovavel e
1rretratével cbrigandc a herdeiros ou sucessores (Prenotagdoe

n°617562 de 08/10/2014).Rio de Janeiro, RJI, 03/12/2014.K.K.X.X.R.X.X.

. 11f%%¥OTECA Pelo instrumento particular de mituo
de 17/12/2014, a proprletarla deu em hipoteca o imével desta
matricula, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em Brasilia- DF, e
filial nesta cidade, CNPJ/MF n°00.360.305/0001-04, em garantia da
abertura de crédito no valor de R$5.531. 396,96 ( incluido neste valor
outros imdéveis), o prazo de amortizacdo é de 24 meses, a contar do
1° dia do més subsequente a data prevista, no cronograma fisico-
financeiro e de desembolso do empreendimento, para o término da obra,
juros e demais condigées do titulo. ( Prenotagdo n°622569 de
29/12/2014) (Selo de fiscalizagdo eletrdnica n°EAWO 32783 YNV).Rio de
Janeire, RJ, 05/05/2015. O OFICIAL,, N4l Regina Disi;

Ponslve Ex
ﬁ&ﬂﬂ Pediente

AV - 8 - M ~ 241406 -~ DESLIGAMENTO DE HIPOTECA:Fica o imével desta
matricula desligado arantia  hipotecdria objeto do R-
7, face autorizagdo dAda pelad\ credora no instrumento particular de
18/10/201s, que hoje'se arguiva, (Prenotacdo n°649893 de 07/11/2016)}
i n°EBQR 09215 FVH). Rio de Janeiro,

Jeana €. F. da Silveira Costa
Substituta

M 0)”794!\

R -8 - M- 241406 -~ EOMﬁﬁA E VENDA Pelo "instrumento particular de
18/10/2016, a proprietdrila j& qualificada, vendeu a fracgdo do
terrenc desta matricula, |/ bem como o apartamento a ser nele
construido a ANDREZA  VICENTE DE SOUZA, brasileira, agente
administrativa, solteira, maior, identidade n°® 108850751, do SECC/RJ,
CPF/MF sob o n° 035.657.687-62, residente nesta cidade.Valor do
imével atribuido nelos contratantes:R$137.000,00. (tendo sido
utilizad rsos da conta vinculada do FGTS, no valor de
RS1.368,95). I ento  do Impostoe de transmissdc conforme guia
n°2067226. {Prenotagdc n°649893, de 07/11/2016) (Selo de fiscalizagio
eletrpnica|/EBQR 09216 NHS). Rio de Janeiro, RJ, 11/11/2016. 0

RJ, 11/11/2016. O OFICIAL

OFICIAL. Jeand C.F. da Silveira Costa
Substituta .
N Mt : 9417810

AV - 10 /h - 241406 - FUNDO DE GARANTIA:Pelo instrumento particular

de 18/10/ g , objeto do R-9, fica averbado que a utilizagdo do FUNDO
DE GARANT POR TEMPO DE SERVICO, ndo permite a compradora ANDREZA
VICENTE DE SOUZA ja qualificada, negociar o imével desta matricula

com terceiros utilizando o mesmo recurso, pelo prazo minimo de~3
(trés) anos, a contar da data do citado instrumento. (Prenotagdo
n°649893 de 07/11/2016) (Selo de fiscalizagdo eletrdnica n°EBQR 09217

ch,uc: Ao 1150
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8 4° OFICIO DE REGISTRO DE W
oo oone  IMOVEIS DORIO DE JANEIRO | 241406 OL/12/2014
i § COMARCA DA CAPITAL

fls.3

/_Cm\(hasﬂsv

Substituta
Mat : 9447810

R - 11 - M - 241406 - ALIENACAO FIDUCIARI\A. 14 l!) contrato datado de
18/10/2016, a adquirente do R-9, deu a frd¢do do terreno desta
matricula, bem como o apartamento a ser nele cohstruido em alienagdo
fiducidria & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com Sede em Brasilia/DF e
filial nesta cidade, CNPJ/MF sob o:n°® 00.360.305/0198-08, em garantia
da divida de R$109.600,00, a ser paga em 360 prestagdes als e
consecutivas, calculadas pelo plano SAC-NOVQO, vencendo7Se a 1
18/11/2016, no valor de R$615,89, & taxa nominal de /5,0000%a.

MMC) .Rio de Janeiro, RJ, 11/11/2016. O OF{FIAL([\ema .E. da Silveira Costa

(Prenotagé{o_n°649893, de 07/11/2016) ( Selo de fiscaliza rénico

n°EBQR 09218 MLX). Rio de Janeiro, RJ, 11/11/2016.0 OFICIAlsanf(.F. daSilveiraCo

capeando Certidé&o da Secretaria Municipal de Urbahlsmo n°
10/0002/2017, de 07/03/2017,hoje arquivados, verifica-seV que de
acorde com o© processo n°02/000155/2013, o imével da presente
matricula, teve sua construcdo concliida, tende sido o "habite-se"
concedido em 07/03/2017.Dispensada & apresentacdo da CND do INSS
relativa a obra, conforme provimento (CGJ n°41/2013, publicado no
D.O.E em 21.06.2013 ( Prenotagdo n°655025 de 31/03/2017) (Selo 4de
fiscalizagdo eletrdénica n°ECCE 51940 GLF). Rio de Janeiro, "RJ,

28/06/2017.0 OFICIAL .Y(
AL

AV - 13 ~ M - 241406 - DECLARATORIA: Pelo requerimento de 23/05/2017
hoje arquivado e conforme documentacao comprobatéria verifica-se gque
Consta do memorial de Incorporagdo Imobilidria objeto desta
matricula, Declaracdo da Incorporadora sobre a dlvergenc1a éxistente
entre a &rea construida, constante na licenca da obra &rea construida
edificada 12.011,22m2 e mos quadros da NBR drea construida edificada
de 12.011,22m2, divergéncia essas, que ‘ocorre ém razdo dos célculos
para elaboracdo dos .referldos guadros, seguirem os pardmetros
estabelecidos pelas normas técnicas ‘brasileiras, enquanto o projeto
de constru?ao devidamente aprovado, obedece &s normas da Secretaria
Municipal de Urbanismo. Desta forma, nd6 ha divergéncia na Aarea
construida, mas  sim, nos parametros adotades pelos drgacs
competentes. (Prenotagdoc n°657072 de 24/05/2017) (Selo de fiscalizagdo
eletrénica n°ECCE 52170 CYA).Rio “de Janeiro,  RJ, 28/06/2017. ©

QFICIAL
o )

AV - 14 - M - 241406 - INTIMACAO VIA EDITAL: Na qualidade de credor
Fiduciario, CAIXA ECONOMICA  FEDERAL CEF, CNPJ/MF sob o n°®

AV - 12 - M - 241406 - CONSTRUGAQ: Pelo requerimentode'2%104/2017,

Lonlinua nousrsa

bta
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00.360.305/0001-04, através do Oficio n°443569 de 03/01/2024, e face
notificagdes promovidas pelo mesmo com zxesultade ''NEGATIVO'' hoje
arquivados, este requereu nos termos do Pardgrafo 1° do Art. 26 da Lei
n®9514/97, a Intimagdo via edital da devedora fiduciante ANDREZA
VICENTE DE SOUZA, CPF/MF sob o n°035.657.687-62, Publicados em
11/04/2024, 12/04/2024 e 15/04/2024, para purga da mora objeto desta
matricula. Certificamos a n&c ocorréncia de purga de mora no prazo
legal.

Prenotagdo n°723395 de 04/01/2024. Selo de fiscalizacdo eletrénica

n°EEPH 69759 HEE. Ato concluido aos 11/07/2024 por Adam Cordeiro (Mat.
TJRJ 94/20453),

AV - 15 - M - 241406 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Reguerimento
de 10/09/2024, hoje arquivado, verifica-se gue face ao Artigo 26,
paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimacdo sem a
purgacdo da mora, consolida-se a propriedade do imével desta
matricula, em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia -
Df, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, jé& qualificada, ficando a
mesma com a obrigagdc de promover leildc publico do imével dentro de 30
dias contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997).
Imposto pago pela guia n°2729045, em 06/09/2024.

Prenotagcao n°731440 de 09/09/2024. Selo de fiscalizagdo eletrénica
n°EEPH 90907 JXK. Ato concluido aos 10/10/2024 por Lais Cabral ().

AV - 16 - M - 241406 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Fica
cancelada a propriedade fiducidria objeto do R-11, desta matricula,
face autorizacido dada pela Credora no Requerimento de 10/09/2024, que
hoje se arquiva, em virtude da quitacio.

Prenctacdo n°731440 de 09/09/2024. Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n°EEPH 90908 CDP. Ato concluido aos 10/10/2024 por Lais Cabral ().

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagdo juridica da
mesma, bem como todos os eventuais Onus e gravames, acdes reais e pessoais reipersecutdrias ou
indisponibilidades existentes sobre o imoéwel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotacdes efetuadas na
presente matricula até o dia util anterior a sua emisséao. Informa que o 4° RGl situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,

RJ, 15/10/2024. A presente certidao foi confeccionada e assinada digitalmente as 11:14h.

Emolumentos |Lei 6370/12| FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ|FUNARPEN| ISSQN |SELO DE FISCALIZAGAO | TOTAL

R$

R$ 98,00 R$ 1,96 |R$ 19,60/ R$ 4,90 | R$ 4,90 588

R$ 5,26 R$ 2,59 R$ 143,09

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagédo Eletronico

EEPH 90909 KBS

http://www4 jrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

KMO-
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