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' A 4° OFICIO DE REGISTRODE [+ NAMUiA®2-0258¢25 3 oara —
Wiz 'MOVEIS DO RIO DE JANEIRO 258629 13/03/201

RIO DE JANEIRC -RJ
Livro n® 2

IDENTIFICACAO DO IMOVEL - Fragdoc de 0,00336 que corresponderia ao
Apartamento 101 do Bloco 04 ( com direito ao uso de uma vaga de
garagem de n°05) do Prédio a ser construido sob o n°397 pela Rua
Aporuna, do Empreendimento denominade "RESIDENCIAL Riviera", a ser
construido no terrenc designado por Lote 14 da Quadra 2 do PAL 5822,
com area construida/edificada de 14.507,94m2 e &Area total construida
de 14.507,94m2, na Freguesia de Santa Cruz, medindo o terreno no
todo 60,00m de frente para a Rua Aporuna, 50,00m de extensdo na linha
dos fundes, 316,00m a direita e 292,00m & esquerda, confrontando &
direita com os lotes 06, 07 e 08, da Imobilidria Comercial Vieira
Sobrinho S.A ou sucessores, 09, 10 e 11 de Antonio Moyses Teixeira
Braga ou sucessores, 12 da referida Imobilidria e 13 reservado para a
Tgreja, a esquerda com o lote 15, também de Antonio Moyses Teixeira
Braga ou sucessores, e nos fundos com terrenos de propriedade de José
Correia Teixeira ou sucessores; tendo o referido imével: Area
Privativa Total de 55,71lm2; Area de Uso comum de 7,6742; Area Real
Real de 63,3842. Possuindo o empreendimento 212 vagas de veiculos...
PROPRIETARIA/INCORPORADORA: RESIDENCIAL RIVIERA INCORPORAC()ES SPE
LTDA, com sede nesta cidade, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
31.825.080/0001-48., Adguirida a fragido do terreno do casal de
PRISCILLA CUNHA PROTASIOQO, conforme escritura de 08/02/2019, do 1°
Oficio de Notas desta cidade, L°5669, fls.127/128, registrada sob o
13 da matricula 55499 em 27/02/2019, memorial de incorporacgéo
registrado sob o R-14 da citada matricula........vvvviernnnnnnnnnnnns
AV - 1 - M - 258629 - GRAVAME: De conformidade com o disposto no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidacdo Normativa do Estado de
Rio de Janeiro, fica consignado que o imdvel degta matricula se

configura como futura unidade auténoma, esta ihserido em obra
projetada e pendente de regularizagdo registr e tange a sua
conclusdo.Rio de Janeiro, RJ, 13/03/2019. O QF[CI Sijveira Costa

AV - 2 - M - 258629 - AFETACAO: Consta averbadof| sob o AV-15 da
matricula 55499 em 13/03/2019 que: Pelo Reqguerimentollde 08/02/2019, a
proprietaria, ja qualificada, submeten a  iYcorporagdo do
Empreendimento do qual o imdével desta matricula faz parte ao regime
de afetacdo, conforme previste nos artigos 31-A e seguintes da Leil
4591/64. Desta forma, constituinde-se patriménio de afetacdo o
conjuntc de bens, o terrenc e as acessdes, os direitos e obrigacdes
vinculadas & incorporagdo imobilidria, bem como os demais bens e
direitos a ela vinculados destinam-se Unica e exclusivamente &
consecugdo da Inceorporacdo de Empreendimento e a entrega das unidades
imobilidrias aos 5 adquirentes e manter-se-do apartados,
tornando-se i1ncomyticdviais\ em relacdc aos demals bens, direitos e
obrigacdes do pa

\] Lontinua no verso...



Valide aqui
este documento

<<
o]
©)
<t
Q
P
p=
[ee]
[
=
L
2}
P
[a
D
<
>
]
-
(@)
~
[%2)
(&)
o
o
S~
_
<
(@]
S
9
_
c
9
o)
[
Z
—
@]
©
@©
£
(2}
[2]
@©
~
>
[%2}
[
+—
=
e
>
o
[
w
@
X
£
o
c
]
o
c
@©
L
©
)]
—
c
[}
S
3
[&]
@]
©
[}
—
[%2]
(O}
[}
p=
©
>

f‘l\lM- 0833244 ')'025012')0 21

AV - 3 - M - 258629 - ENQUADRAMENTO: Consta averbado scb o AV-16 da
matricula 55499 em 13/03/2019 'que: De ‘acorde com Requerimento de
08/02/2019 e declaracdo de engquadramento da Caixa Econdmica Federal
datada de 22/03/2017, verifica- ue o Memorial de Incorporacéo
objeto do ato precedente estd gnquafirade no ambito do Programa Minha
Casa Minha Vida - PMCMV, ifistitujdo 'pela Lei 11.977/2009.Rio de

'Janeiro, RJ, 13/03/2019. O OFICTATBCF: atslttidf;mc‘“

flenh o ('4'78‘(‘ i
AV - 4 - M - 258629 -~ CONVENCAO DE QONDOMINIO: Foi hoje registrada na

Ficha Auxiliar n®°2494, a Convenga de condominio do imével desta

matrig ~{Prenotag¢do n°678271 de |13/02/2019) (Selo: de fiscalizagdo
eletfoniga n°ECWP 29282 HFU).Rio Yde Janeiro, RJ, 13/03/2019. ©
OF] IAEM& Fdaﬁmemm ' : ' '

Substituta

R _-\5 -i_ - 258629 - HIPOTECA: Pelo Instrumento Particular de
Abertura gde Crédito e Matuo,  para Construcdo de Empreendimento

Imobiliarilo com Garantia Hipotecdria e outras avencas datade de
09/09/2019, a proprietdria ja& qualificada, deu dentre outros o
imével desta matricula em hipoteca a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF,
com sede em Brasilia/DF e filial nesta cidade, inscrito no CNPJ/MF
n®00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento do empréstimo e demais

obrigacdes assumidas no  citado contrato, sendo o valor do
financiamento . de R$20.275.157,73; Valor da Garantia Hipotecaria
no valor de R$41.789.000,00(incluido nestes valores - outros
imdéveis); Sistema dé . Amortizagdo: SAC; Prazo  Total de
Construgao/Leqall agdo:. 36 meses; Prazo Total de Amortizagdo: 24

meses, a taxa nonlinal d 8.0000%a.a., efetiva de 8.3000%a.a. e demais
condigdes constdntes do t”tulo (Prenotagdo n°684275 de 26/09/2019)
(Selo de fiscalfizagido jele 3 _*pq n°EDDO 56169 XDP).Rio de Janeiro,
RJ, 08/10/2019. W

AV. - 6 - M - 258629 - QONSTRUGCAO: Pelo requerimento de .11/03/2021,

capeando Certidéo Secretaria @ Municipal de Urbanismo
n®25/0101/2021, de 02/03/2021, hoje arquivados, .verifica-se que de
acordo com o processo n°02/270008/2018, . o imbével da presente
matricula, teve sua construgdc concluida, tendo sido o "habite-se"
concedido em 02/03/2021 Dispensada a apresentacdo da CND do INSS
relativa "a " obra;
D.0.E em 21.0
fiscalizagdo & ca n°EDOH 32081 QGO) Rio de Janeiro, RJ,
12/04/2021.0-p g 5; Siiveirs fogta T |

Qrme prov1mento CGJ n®°41/2013, publicado no

AV - 7 ~ M \25862 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA: Flca 0 lmovel desta

matricula degrigad% " da " 'garantia hipotecadria objeto do AV-
5, face autorizacdo \@lada pela credora no instrumento particular de
18/02/2021, que hoje se arquiva. (Prenotacdo n®701339 de 08/06/2021)

piSelo-de fiscalizacdo eletronica n?EDTZ 02354 NQF). Rio de Janeiro,
RJ, 14/06/2021 0 OFICIA;,Ta sma
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. . MATRICULA DATA
. ' § 4° OFICIO DE REGISTRO DE 258629 13/03/2019
Zleommg" o IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO
] CNS 003344 ‘

Livro n® 2 - Registro Geral -

R -8 - M - 258629 - COMPRA E VENDA:Pelo instrumento particular de
18/02/2021, a proprietdria ja qualificada, vendeu a fracdo do terreno
desta matricula, bem como ¢ apartamento a ser nele construido a OLECIO
PEREIRA MENDES JUNIOR, brasileiro, aposentado, solteiro, portador do
CNH n°06591745501, expedida pelo DETRAN/RJ, CPF/MF sob o n°
116.291.057-75, residente Rio de Janeiro. Valor do imével atribuido
pelos contratantes:R$142.000,00(sendo com utilizagdo dos recursos
concedidos pelo FGTS na forma de desconto no valor de R$3.863,00).
Isento de imposto de transmissdo, conforme guia n®°2388406. (Prenotacdo
n°®701339, em 08/06/2021) (Selo de fiscalizaga{ %ﬁ&&ﬂ%ﬁ%@BOEDTZ 02355
VML) . Rio de Janeiro, RJ, 14/06/2021, O OFICIA Escrevent
trigufa: 94-23848

R - 9 - M - 258629 - ALIENACAO FIDUCIARIA:Peld instrumento particular
datado de 18/02/2021, o adquirente deu a fragdo do terreno desta
matricula, bem como o apartamento a ser nele construido em alienagdo
fiducidria, a4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Em Brasilia - Df e
Filial Nesta Cidade, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, em garantia
da divida de R$113.600,00, a ser paga em 360 prestac¢bes mensais e
consecutivas, calculadas pelo plano PRICE, vencendo-se a 1® em
17/03/2021, no valor de R$692,72, & taxa nominal de 5,5000%a.a.,
efetiva de 5,6407%a.a e nas demais condigdes constantes do titulo.
(Prenotagdo n°701339, de 08/06/2021) (Selo de fiscalizag¢do Eletxénico
n°EDTZ 02356 YIN) . Rio de Janeiro, RJ, 14/06/2021.0 OFICTAMathens AbvesdaConceicig

Matr ;wa
AV - 10 - M - 258629 - INTIMACAO POR EDITAL: Na qualidade de credor
Fiducidrio, o credor j& qualificado, através do Oficio n°604805/2025 de
30/06/2025, e face notificagdes promovidas pelo mesmo com resultado
"'NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do Pardgrafo 1°
do Art. 26 da Lei n®9514/97, a Intimacdo via edital do(a) devedor(a)
fiduciante OLECIO PEREIRA MENDES JUNIOR, CPF/MF sob o n°® 116.291.057-
75, Publicados em 14/10/2025, 15/10/2025 e 16/10/2025, para purga da
mora objeto desta matricula. Certificamos a n&o ocorréncia de purga de
mora no prazo legal.
Prenotagdo n°740723 de 01/07/2025. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EEXZ 13904 SZX. Ato concluido aos 27/11/2025 por Ulisses Caetano
(Mat. TJRJ 94/10046).

AV - 11 - M - 258629 - CONSOLIDA(;AO DE PROPRIEDADE: Pelo
Requerimento de 09/01/2026, hoje arquivado, verifica-se que face
ao Artigo 26, paradgrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a
intimacdo sem a purgacdo da mora, consolida-se a propriedade do
imével desta matricula, em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF,
com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, ja
qualificada, ficando a mesma com a obrigacdo de promover leildo

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CLJYA-TPNSE-LF8MN-C4G8A

CONTINUA NO VERSO
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CNM:093344.2.0258629-31

B 4° OFiCIO DE REGISTRQ DE
o = IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO NUMERO FICHA
2 60 O REG STRO CE MOVES CNS 09334-4 02-V
ll' 20 PO LD N R Livro n® 2 - Registro Geral 258.629

publico do imdvel dentro de 30 dias contados da data do registro
{art.27 da TLei 9514 de 20.11.1897). TIsento do Pagamento do
Tmposto de transmissdo conforme guia n®2907152.

Prenotacdo n°747201 de 04/02/2026. Selo de fiscalizacdo

eletrbnica n°EEYT 86725 DWH. Ato concluido aos 03/03/2026.

Assinado digitalmente por Ulisses da Silva Caetano, FEscrevente,

Mot TOBT BAFLOBAE. — = = = = o0 on w5 on w0 o b2 s b3 5% 53 00 53 53 63 54 o

AV - 12 - M - 258629 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA:
Com fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacdo
de consolidagdo de propriedade retro averbada, verifica-se que
fica <cancelada a propriedade fiduciadria objeto da presente
matricula.

Prenotacdo n°747201 de 04/02/2026. Selo de fiscalizacao

eletrdénica nPEEYT 86726 ROO. Ato concluido aos 03/03/2026.

Assinado digitalmente por Ulisses da Silva Caetano, FEscrevente,

Wahe. TR SILIMOAG. =~ = o s2ooe snoow en w5 ar wnoae wnome wnons wnoaw onose w

CERTIFICO que a presente copia é reprodugéo auténtica do inteiro teor da matricula a que se refere,
extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando a situagéo juridica e todos os
eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imdvel, bem como a eventual existéncia de
acbes reais e pessoais reipersecutérias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de
direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, RJ, 09/03/2026. A presente
certidao foi confeccionada e assinada digitalmente as 09:44h.

Emolumentos |Lei 6370/12| FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ|FUNARPEN| ISSQN |SELO DE FISCALIZAGAO | TOTAL
R$

R$ 124,08 | R$2,48 |R$24,81 R$6,20 | R$ 6,20 744
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